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Inkomna synpunkter och yttranden redovisas har som sammandrag. Yttranden i sin helhet kan lasas i
KS2013:445.

Fastighetsagare och foreningar i och i anslutning till omradet

Fastighetsagare till Véxjo 6:63, Vaxjo 6;31, Vaxjo 6:32, Vaxjo 6:33 och Vaxjo 6:34

Vi som "ursprungsbefolkning” & mana om att dven framéver fa behalla s mycket som méjligt av de
kvaliteter som finns for oss i omradet i dag, i dess nuvarande karaktar av en liten by pa landet omgiven
av skog, angar och sjo. Viktigt for oss ar att ni i det fortsatta planarbetet beaktar alla méjliga satt att
begrénsa/kompensera skadorna som det medfor for oss.

Frizoner: Vi vill undvika nya tomter i direkt anslutning till vara befintliga tomter och skapa ororda
frizoner aven i den sodra delen av planomradet. Alla méjligheter att utoka vara tomter for att
sékerstélla frizonerna bor utronas. Del av frizonerna finns idag som skog som ger skydd mot
industriomradet vilket ocksa ger omradet del av sin karaktar.

Tillgang till strand och vatten: For oss ar det viktigt att sékerstalla tillgang till strand, brygga och
vatten pa ett sa likartat satt eller rent av battre satt an nu.

Kostnader: Vi bor inte bli belastade med extra kostnader i form av t.ex. vagavgifter for vagar som vi
inte ens vill ha. Exploateringen medfor fiber for data vilket vi torde vi fa del av pa formanliga villkor.

Befintlig grusvag: Genomfartstrafik pa befintlig grusvag eller stanger man av nedanfor Solhem sa att
det blir en atervandsgata?

Texten under rubriken EI, Tele, It stimmer inte langre da elledningen numera ligger pa sjobotten.

Kommentar: Angaende grusvéagen foreslas den behallas med nuvarande stréckning och karaktéar och
ha en funktion framférallt som tillfart till befintliga fastigheter samt som gang- och cykelstrak. Texten
angaende el, tele och it har andrats i planbeskrivningen. Ovriga synpunkter noteras.

Fastighetsagare till Sjéudden 4, Vaxjo6 6:33
Vad hander med Sjouddens Industriomrade pa sikt? Omradet borde planeras forst och darefter resten
av Sjoudden.

Kommentar: Enligt dversiktsplanen for Vaxjo stad 2012 pekas Sjouddens industriomrade ut som
omvandlings- eller utredningsomrade. Pa Iang sikt ar stravan att omradet ska omvandlas fran
verksamhetsomrade med plats for stérande verksamheter till blandad stadsbebyggelse som i huvudsak
anvands for bostader, handel, kontor eller annan verksamhet som &r férenlig med bostader i narheten.

Fastighetsagare till Vaxjo 6:27

Antal bostdder och karaktér: Planprogrammet innebdr for mycket bebyggelse vilket skulle medféra att
Sjoéuddens karaktar med orord skog, angar och sjonara natur skulle ga forlorad. Ytan dar 230 hushall
ska in &r liten. Bebyggelsen skulle ta 6ver omradet i sin helhet och utan plats for “stora,
sammanhangande gronomraden for friluftsliv och rekreation” som det anges i planprogrammet. Ca
230 bostader innebar minst 230 bilar. Var ska de parkeras? 230 bostader och 1000 personer torde inte
vara tillrackligt manga for att bygga ut lokaltrafiken. Utbyggnaden av omradet borde krava atgarder av
bl.a. trafiksituationen pa industriomradet. Sammanfattningsvis &ar var standpunkt att en kommande
detaljplan inte bor utformas i enlighet med planforslaget — det skulle forstora omradets karaktar och
det skulle inverka menligt pa miljon.
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Privat mark: Forslaget innebar bebyggelse pa var mark vilket i sin tur innebar att de byggnader som ar
inritade dar maste utga. Vi 6nskar en sammanhangande tomt sa att vagen (som &r var vag och gar pa
var mark) flyttas till sidan av var tomt. Vi dnskar orérda frizoner kring var tomt och vill att husen
narmast var tomt tas bort. Alla hus i raden, inkl. de pa var mark, bor tas bort.

Karaktar: Skogen séder om Ljungadalsgatan nar man kommer in i omradet bor behallas i sin helhet for
at beh&lla en del av omrédets karaktar. Bebyggelse ar tankt p& Asen vid Solhem enligt forslaget. Sadan
karaktaristisk natur ska vara kvar. Omradet forlorar sin karaktar om det byggs kallbadhus,
smabatshamn etc. Sadana byggprojekt skulle ocksa inverka mycket oférdelaktigt for oss som bor i
omradet med tanke pa de storningar det skulle medféra.

Punkthus: Flerfamiljshusen bor utgd, i synnerhet de som &r tankta att vara fem till sju vaningar.

Strandskydd: Kan det inte bli problem med bebyggelsen nedanfér Solhem intill vattnet. Strandskyddet
omfattar ju enligt planprogrammet 200 m och strandlinjen ligger mycket ndra den foreslagna
bebyggelsen.

Aldreboende: Det rader brist pa dldreboenden. Vi foreslar att ett sddant boende fors in i
planprogrammet pa vattenverkets gamla tomt. Det ar nagot som faktiskt skulle gynna staden.

Kommentar: Angaende parkering har varje byggherre ansvar att ordna parkering inom sin fastighet
enligt Vaxjo kommuns parkeringsnorm pa 0,5 bilar/bostad. Detta bedoms vara rimligt. Parkering ar
ocksa majligt 1angs gatan i viss man. Majlighet finns ocksa att ordna mindre besoksparkeringar ex. till
olika foreslagna verksamheter samt bostader inom omradet. En stérre parkering kan provas i
anslutning till Ljungadalsgatan. Parkering kommer att studeras vidare under arbetet med
detaljplanen. De bostader som foreslogs pa privat mark i samradsforslaget har tagits bort. Dock ges
mojlighet till byggnation av enstaka villa vilket endast kan ske om ni som fastighetségare ar
intresserad av det. Flytt av vag inom privat fastighet &r inte av allméant intresse och inte en fraga for
planprogrammet. Angaende omradets karaktar foreslas en stor del av skogen séder om
Ljungadalsgatan mot industriomradet behallas. Tidigare féreslagna bostader pa Asen vid Solhem har
tagits bort for att bevara den karaktaristiska hojdformationen och vegetationen. Angaende
strandskyddet omfattar det generellt 200 m kring Helgasjon men det kan upphévas om det finns
sarskilda skal liksom om omradet redan &r ianspraktaget. Kommunens bedémning ar att
bostadsbebyggelse pa Sjéudden &r ett starkt allmant intresse for stadsutveckling. Strandskyddet
foreslas darfor upphéavas i delar av omradet med hanvisning till 7 kap 18 § miljobalken och det
sarskilda skalet ”’behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet™. Jamfort med samradsforslaget tas nagra bostader bort i strandzonen
vaster om angen pa grund av naturvarden, samre markforhallanden, 6versvamningsrisk och mojlighet
till rekreation. Exakt avgransning samt ansékan om upphévande av strandskyddet gors forst i
samband med detaljplan. Ovriga synpunkter noteras.

Sjbuddens vanner
Programforslaget moter i allt vasentligt de vérderingar och forhoppningar som foreningen framfort
under de gangna tva-tre aren.

Vardekarnor: De fyra vardekarnor (vatmarkerna vid Helgevarma, gammelskogen, koloniodlingarna,
biodlingen) som presenterats av féreningen har beaktats i planprogrammet.

Skogsbrynen: Skogsbrynen, sérskilt i de vastra delarna av gammelskogen, behéver uppméarksammas.
Skadas brynen vid exploateringen faller stormarna de gamla traden.
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Antalet bostdder: Kommunen bor i det fortsatta planarbetet sta fast vid ett nybyggnadsprogram om
allra higst 250 enheter (227 i programforslaget).

Kommentar: Synpunkterna noteras. Angaende skogsbrynen fors denna fraga vidare till senare faser i
planeringsprocessen.

Delagare till Storén, Vaxjo 6:35

Batplats och brygga: On har varit i familjens 4go sedan 1913, d.v.s. i ca 100 &r. Sedan dess har vi haft
nerfart till stranden och batplats dér. Jag forutsatter att man tar hansyn till detta i det fortsatta
planeringsarbetet for Sjoudden.

Kommentar: Mojlighet till batplats och nerfart till stranden ska finnas &ven i framtiden. I den
fortsatta planeringen kommer fragan utredas vidare nar det galler plats och utformning.

Delagare till Olofstorpatn, Vaxjo 6:40 och 6:41

Paverkan pa véxt- och djurliv: Vi pa Olofstorparon vill att Véaxjo stad tanker till ytterligare en gang nar
det galler Sjéudden for att paverka miljon i mindre skala an vad som nu &r planerat. | den skala som
forslaget ar nu kommer det att skada och sla ut djur och vaxtliv. | naturinventeringen saknas bl.a. att
inte vita nackrosor ar namnt inom myrmarken (delomrade 5). Det finns plantor men i begransad skala
mot for ca 10 ar sedan da de var betydligt fler. | naturinventeringen sags att ”Sjéuddens myrmark &r en
av Vaxjos vardefullaste och storsta myrmarker” - var raédd om den! Det séger sig sjalv att planforslaget
med bl.a. 230 nya bostader kommer att paverka djur och vaxtliv! Nar stadsbebyggelsen kommer sa
nara inpd och med ett sa stort antal boende, sa blir paverkan av djur och vaxtliv stor! Var ska faglarna
ta skydd? Var ska lommen hécka? Det finns snart inget "horn™ i sodra Helgasjon for dem att fa lugn
och ro.

Spridningskorridor: Den grona korridor som namns i planhandlingen kraver vi ska breddas. Den ar for
néra inpa bade strand och myrmark. Skyddszonen mot vattnet bor vara storre och stadsbebyggelsen
bor vara i mindre skala.

Kommentar: Myrmarken foreslas sa langt mojligt bevaras i sin helhet till forman for bl.a. vaxt- och
djurliv. Utformningen av den vardefulla spridningskorridor som Sjouddens grénomraden utgor ar en
balansgang men genom att bl.a. behalla myrmarken, en relativt gron strandzon, gammelskogen, en
stor del av l16vskogen, vardefulla dldre lovtrad samt i kansliga omraden sarskilt anpassa bebyggelsen
till terrang och vegetation kan spridningskorridoren behalla sin funktion. Hur man kan starka
spridningskorridoren ytterligare samtidigt som omradet bebyggs behdver fordjupas ytterligare i den
fortsatta planeringen t.ex. genom skydd av enskilda trad och forslag pa nyplantering etc.

Verksamheter i anslutning till omradet

Vaxjo Golfklubb

Buller: Vaxjo golfklubb ager marken som gransar till Sjoudden. Greenerna klipps pa sommaren varije
morgon kI 04:00-05:00 och pa hosten anvands en maskin for att bort I6v pa dagtid. Detta medfor en
hog ljudniva som kan vara storande vilket behover beaktas vid placering av de nya bostaderna.

Staket, avgransning: Nagon form av staket bor uppfaras vid det djupa diket mellan Sjéudden och
golfbanan 8hal nr 6) sa att inte nagra barn ramlar ner. Det skulle ocksa forhindra att ungdomar tar en
genvag over golfbanan. Kostnader for hinder och staket far bekostas av Vaxjo kommun eller
exploatéren for Sjéudden.
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Vi traffar garna projektgruppen for Sjoudden angaende bullermatningar och skogsomradets
utformning.

For ovrigt ser vi positivt pa detta projekt som kan generera nya medlemmar till Vaxjo Golfklubb.

Kommentar: En bullerberékning har gjorts som visar att det &r endast inom en mindre del av
planomradet i gransen mot golfbanan som riktvéarden for buller i forhallande till bostader 6verskrids.
Darfor undantas en zon pa 50 m langs med gransen mot golfbanan fran bostadsbebyggelse.

Diket utgor en tydlig grans mot golfbanan och ligger en bit ifran de narmast féreslagna bostaderna pa
andra sidan en grusvag. Risken beddms i dagsléget liten att framtida boende kommer att vistas i
omradet men detta kan diskuteras vidare under det fortsatta planarbetet.

G Karlsson Spedition AB

Trafik: Vi bedriver en omfattande speditionsverksamhet och det passerar dagligen (&ven lérdag och
sondag) 100-talet fordon in och ut fran var fastighet. Verksamheten véaxer och det ar inte orimligt att
trafiken snart ar den dubbla. Végen till det nya omradet passerar var infart vilket kan innebéra att det
uppstar situationer dar en och annan olycka kan intraffa. Idag har vi inget bekymmer da det &r i stort
endast var verksamhet som kor dar men om man lagger till 230 bostader blir det livlig trafik. Man
behdver verkligen tanka igenom hur trafiken ska komma till och fran det nya omradet. Kanske bygga
om korsningen vid Ljungadalsgatan/Sjouddevéagen?

Milj6: Férutom att vi har tung trafik som passerar och sjalvklart bullrar sa har vi dven en
lastbilsverkstad samt lastbilslackering. | lackeringen finns en reningsflékt enligt godké&nda regler men
nar det ar kallt och vindstilla sa stannar lackeringsdofterna kvar i omgivningen vilket en och annan
framtida boende kan tankas klaga pa. Detta bor tas i beaktning och skrivas in nagonstans sa att man
inte far hora det i efterhand.

Kommentar: Trafiksituationen inom Sjouddens industriomrade kommer att utredas parallellt det
fortsatta planarbetet. Den spridningsberakning som gjorts under vintern 2014 visar pa att den
lackeringsverksamhet som idag bedrivs inte ger upphov till att nagra gransvarden Gverskrids eller att
farliga amnen eller irriterande lukter nar langre in i planomradet dar bostader foreslas.

Myndigheter, nAmnder etc.

Vaxjo Energi AB
Vaxjo Energi AB kan ansluta omradet till fjarrvarmenéatet om en viss anslutningsvolym kan
garanteras.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Vaxjo Energi Elnadt AB

Befintliga ledningar: | samband med planens genomférande markforlaggs Elnéts befintliga
lagspanningsledningar. Eventuella kostnader for flytt av redan markforlagda kablar, kabelskap eller
stationer ska belasta exploatoren. Ledningar som befinner sig pa kommunal mark idag dar marken
overgar till annan dgare ska ledningar tryggas med servitutsavtal eller ledningsratt.

Nya anlaggningar: For att forsorja omradet med elkraft kravs utbyggnad av lagspanningsnatet samt
eventuellt en ny transformatorstation i sodra delen av omradet.
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Kommentar: Planbeskrivningen har justerats enligt synpunkterna.

Véarends raddningstjanst

Risker och skyddsavstand till verksamheter: Pa grund av risker som kan finnas i industriomraden
behdver hansyn tas till detta vid planering av planomradet. Risk for konfliktsituationer finns genom
befintlig eller tillkommande verksamhet inom industriomradet. Exempel pa situationer som kan ge
upphov till olyckor &r utslapp i samband med lastning, lossning och transport av farliga &mnen; brand
och explosion vid hantering av brandfarliga varor; explosion vid hantering av explosiva &mnen.
Riskbilden ar inte statisk i omradet och darfor ar det svart att ange ett avstand som kan gélla for alla
aktiviteter. Darfor bor riktvarden enligt ”Battre plats for arbete” tilldmpas. Om inte verksamheten
aterfinns dar bor ett generellt skyddsavstand pa 200 m galla. Utifran t.ex. lag om brandfarliga och
explosiva varor finns dven krav pa skyddsavstand. Planen bor omfatta dven industriomradet sa att
restriktioner kan ges for att forebygga risker.

Skogen som skydd: Skogen mellan industriomradet och planomradet bor behallas da den kan utgéra
skydd vid utslapp samt explosionsskydd.

Norrleden: Skyddsavstand fran Norrleden bor hallas enligt RIKTSAM. | samradshandlingarna har
avstandsrekommendationerna forvaxlats mellan "bostadshbebyggelse” och “samlingslokaler och
vardbyggnad”. Rekommenderat avstand till smahusbebyggelse m.m. & 70 m och till flerbostadshus
m.m. ar 150 m.

Brand och utformning: Byggnaderna ska vara latt tillgangliga for utryckningsfordon. Fordonen ska
kunna framforas atminstone 50 m fran byggnadernas entréer. Brandposter kravs inom omradet.
Tekniska forvaltningen bor ta fram forslag pa placering och kapacitet. Brandvattenforsorjningen ska
folja VA-normerna. Det konventionella systemet med hégst 150 m mellan brandposter forutsatts. Krav
pa vattenflode bestams utifran byggnads- och verksamhetstyp.

Kommentar: Skogen foreslas bevaras i stort. Planbeskrivningen har justerats angaende
skyddsavstand till Norrleden. En ny detaljplan med nya planbestammelser for hela eller delar av
Sjouddens industriomrade for att begréansa buller och luftutslapp skulle innebara att redan etablerade
foretag begransas i sin verksamhet vilket inte &r rimligt ur ett naringslivsperspektiv. Istallet far
fragorna bevakas och belysas vid fastighetsférsaljning eller om verksamheter byts ut inom omradet
bl.a. genom anmélan av miljofarlig verksamhet. Ovriga synpunkter noteras och tas med som underlag
i kommande detaljplan.

Kulturndmnden

Kulturhistoriska spar: Kulturnamnden ser det positivt att hansyn tas till omradets kulturhistoriska arv.
Det dr angeléget att det bevaras och synliggors. Att synliggéra fornldmningar ar vardefulit.
Kulturnamnden betonar ocksa vikten av att anvanda sig av cultural planning for att synliggéra och
vaxla upp Véaxjos kulturhistoria och kulturarv.

Konstnarlig utsmyckning: Kulturndmnden vill betona vikten av att 1 %-regeln avseende konstnarlig
utsmyckning och gestaltning tilldampas vid torgbildning och 6vriga offentliga motesplatser.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Fritidsnamnden
Fritidsnamnden &r positiv till att Sjoudden ska utvecklas med fokus pa fina fritids- och
rekreationsmajligheter.
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Anléggning for spontanidrott: Enligt en kartlaggning av spontanidrottsplatser finns det inte nagra
planlagda spontanytor i nérheten. Darfor finns det ett behov av en planlagd yta for bollsport, t.ex. en
Kulananlaggning i omradet. Enligt befolkningsprognosen &r det de narmast liggande stadsdelarna som
kommer att ha storst befolkningsutveckling de narmaste nio aren. Darmed kommer trycket att 6ka
ytterligare pa befintliga verksamhetsytor. P4 Hovshaga och Araby ar det redan idag hog belaggning
och tiderna réacker inte till for befintlig verksamhet. Detta maste finnas i atanke vid planlaggning.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Inom omradet kommer det finnas ytor for spontana aktiviteter och
rekreation dels i naturmiljo men ocksa mer anlagda ytor i anslutning till torgen och sjon. En planlagd
yta for bollsport eller andra spontana aktiviteter kan vara en mojlighet i gronomradet soder om det
foreslagna Sj6torget vilket har markerats i planen. Utformning och exakt placering bor diskuteras
vidare under arbetet med detaljplanen.

Tekniska ndAmnden
Tekniska namndens arbetsutskott anser att det &r positivt med en utveckling av omradet och att
planprogrammet &r vl genomarbetat och med en bra omfattning.

Trafik: En utveckling av omradet innebér att en dversyn av angransande industriomrade och dess gator
maste goras avseende gang- och cykelstrak, korsningar, oskyddade trafikanter etc. Till exempel maste
Ljungadalsgatan studeras som viktig entrégata till omradet anda fran Marners vag. | en plankalkyl far
inte kostnader/atgarder utanfor planomradet glommas.

Kallbadhus: Kallbadhuset kan inte placeras enligt forslaget da det ligger sjovattenledningar.
Placeringen maste studeras mer noga i nasta skede.

Ledningar: L&ge for en framtida spillvattenpumpstation eventuellt kombinerad med en
sjovattenpumpstation maste planeras in noga i nasta skede med hansyn till alla ledningar och inte
minst intagsledningen for sjovattnet, dar vattendom finns for befintligt intag. Om intagsledningen
flyttas maste ny vattendom sokas.

Kommentar: Trafiksituationen inom Sjéuddens industriomrade bor utredas parallellt det fortsatta
planarbetet. Placering av kallbadhuset har justerats och information om behov av anpassning till
vattendom har lagts till. Ovriga synpunkter noteras.

Milj6 och halsoskyddsndmnden

Miljo- och hélsoskyddsnamnden ser positivt pa den foreslagna utvecklingen av Sjoudden. Ett
spannande omrade pa manga sétt som kan bli en riktig ”parla” om intentionerna i planprogrammet
foljs. Forslaget ar val genomarbetat och belyser de fragestéllningar som kan anses relevanta vid en
eventuell exploatering av omradet. Beroende pa resultatet av utredningen om I6sningsmedelspaverkan
samt dversvamningsrisk kan dock ndmnden framoéver gdra en annan bedémning av lamplighet for
delar av de foreslagna bostadsomradena.

Buller och luftutslapp: Utredningen av industribuller visar att de befintliga verksamheterna bér kunna
bedriva pagaende verksamhet utan att bullerstérningar uppstar som overskrider riktvardena for
industribuller. Férhoppningsvis kommer utredningen av l6sningsmedel visa att skyddsavstandet pa
100 meter fran den befintliga utslappspunkten for I6sningsmedel till de foreslagna bostaderna ar
tillrackligt. Om &nda stérningar uppstar kan namnden komma att besluta att verksamheterna ska vidta
atgarder. For att inte nya bullerstérande verksamheter eller verksamheter med luftutslapp ska kunna
etablera sig i naromradet bor de i ett tidigt skede medvetandegdras om att t.ex. en billackering
troligtvis innebar for stor paverkan av losningsmedel eller att en verksamhet med krossning innebar




Samréadsredogorelse, planprogram Sjéudden

for stor bullerpaverkan for att kunna bedrivas. For att undvika framtida konflikter bor darfor
detaljplanen for de intilliggande industrifastigheterna Fyren, Klockbojen och Sjomarket &ndras separat
eller omfattas av planprogrammet sa att det framgar av planbestammelserna att alla verksamheter
behdver beakta och begrénsa buller och luftutslapp.

Transporter: For att minska miljopaverkan fran transporter och for att framja héalsa ar det viktigt att det
finns trygga grona cykelvagar med god luftkvalité och dar bullerstorningar fran trafik i storsta mojliga
man har undvikits. Den foreslagna cykelvagen till Hovshagaskolan samt ett diagonalt cykelstrak
sOderut ner mot Arenastaden och mot Vaxjo centrum bor darfor skapas i samband med att
exploatering av Sjoudden paborijas.

Parkering: | dvrigt sa vore det en fordel om parkering kan anordnas vid entrégatan inom
industriomradet for att undvika transporter vid Sjéudden och for att undvika att marken anvands for
parkering

Information: Fem befintliga anmalningspliktiga verksamheter (s.k. miljofarlig verksamhet utifran
miljobalken) finns pa fastigheterna Klockbojen och Sjomarket. En ny storre anmalningspliktig
verksamhet (Gunnebo Industrier) finns inom Sjouddens industriomrade, men inte i direkt anslutning
till planomradet. Utifran anmélan av verksamheten bedémde namnden bl.a. att verksamheten skulle
klara riktvardena for buller &ven gentemot de nya féreslagna bostaderna.

Kommentar: En ny detaljplan med nya planbestdmmelser for hela eller delar av Sjéuddens
industriomrade for att begréansa buller och luftutslapp skulle innebara att redan etablerade foretag
begransas i sin verksamhet vilket inte ar rimligt ur ett naringslivsperspektiv. Istallet far fragorna
bevakas och belysas vid fastighetsforsaljning eller om verksamheter byts ut inom omradet bl.a. genom
anmalan av miljofarlig verksamhet. Planbeskrivningen har kompletterats med information angaende
anmalningspliktiga verksamheter. Ovriga synpunkter noteras.

Byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden tillstyrker forslaget med féljande synpunkter. Planprogrammet ger ett bra underlag
for kommande detaljplaner. Om intentionerna fullféljs finns det goda majligheter att skapa ett varierat
och attraktivt omrade som val anpassas till omradets natur- och kulturvéarden. De olika
inventeringarna, undersékningarna och kartunderlag har gjort ett stort avtryck i bebyggelsens
avgransning/utformning som &r val anpassad till platsen.

Syfte: Av planens syfte borde det framga att dven bostader planeras inom omradet.

Karaktar: Programmet borde ta stallning till vilken karaktar kommunen vill ha pa omradet: En tatare
stadsdel med betydligt fler bostader &n forslaget och darmed skapa underlag for de verksamheter och
offentliga platser som foreslas i programmet eller en glesare stadsdel (enligt programforslaget) dar det
ar mycket tveksamt om bebyggelsen kan ge ett tillrdckligt underlag fér de verksamheter och offentliga
platser som foreslas.

Avgréansning: Av handlingarna &r det svart att forsta planomradets avgransning da det namns tva olika
avgransningar.

Etappindelning: Etappindelningen ar svar att forsta da karta med etappindelning saknas.

Strandskydd: De sérskilda skalen for ett upphdvande av strandskyddet inom de bebyggda delarna i
omradet framgar inte av planhandlingarna. Handlingarna bor kompletteras med en karta som visar
inom vilket omrade strandskydd géller idag och inom vilket omrade det foreslas upphévas.
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Behovsbeddmning: Det &r fullt tillrackligt att presentera behovsbedémningen i antingen text- eller
tabellform.

Ekonomi: De ekonomiska forutsattningarna for planen framgar inte av forslaget. Ar den ekonomiska
avgransningen samma som i programmet eller ska t.ex. Ljungadalsgatans omvandling inga? Hur
finansieras dessa delar i annat fall? Vilken exploatering krévs for att klara de investeringar som
programforslaget kraver (t.ex. torgplatser, ny gang- och cykelvag till hovshaga, tradplanteringar etc.)

Handlingarnas tydlighet: Handlingarna kan uppfattas alltfor omfattande och innehallsrika for att
gemene man ska kunna ta till sig och forsta helheten av programférslaget. Handlingarna skulle vara
lattare att forsta om planforslaget presenterades pa endast en karta.

Kommentar: Planens syfte har kompletterats med bostader i planbeskrivningen. Omradets
avgransning har fortydligats liksom etappindelningen. Infér antagandet foreslas méangden
verksamheter minska nagot bl.a. genom att bebyggelsen vid torgen foreslas ge mojlighet till saval
bostader som verksamheter. Inriktningen pa omradet ar i 6vrigt fortfarande en ny stadsdel med
bostader men ocksa med verksamheter och rekreationsmajligheter som kan vara intressanta for hela
staden och i viss man regionen. Majligheten till kontor och konferens i omradet kan mycket val
komplettera det intilliggande industriomradets verksamhet. | planeringen maste vi ocksa ha med oss
att pa lang sikt foreslas enligt dversiktsplanen en successiv omvandling av Véstra Mark vilket kan dka
underlaget for foreslagna verksamheter inom planomradet. Sarskilda skal for upphavande av
strandskydd har skrivits in i planbeskrivningen. Overlag har handlingarna fortydligats. Ovriga
synpunkter noteras.

Regionférbundet

Regionforbundet anser det vara positivt att det tagits hansyn till en samlingspunkt for kollektivtrafik i
omradet. Kollektivtrafik finns till omradet, dock i nulaget ej anpassad efter bostadsomradets krav pa
turtathet.

Linjealternativ: Planeringsradet har diskuterat tre alternativ som ur kollektivtrafiksynpunkt kan
appliceras pa omradet. Det &r viktigt att en fortsatt dialog fors och att kommunen kommunicerar valet
av tillganglighet till kollektivtrafiken, till berérda och i plansammanhang.

Alternativ 1: Innebér tillagg till redan befintlig linje 12 mellan Resecentrum och Vastra
Industriomradet. Alternativet innebar att en vandplats behovs i omradet som ar val anpassad for
busstrafik och ej inom radie for att paverka en hog bullerniva for invanarna. Inga nya hallplatslagen
kommer att behdvas men hallplats Sjoudden bor ses 6ver. Turtatheten ar berdknad till 30 minuter i
hogtrafik och 60 minuter i lagtrafik. Turerna anpassas i hogtrafik som idag, efter ankomst respektive
avgang for regionbussarna pa Resecentrum. Bytesmajlighet for resenérer till t.ex. linje 4 och 8 finns
vid hallplats Lagergatan pa kvéll och helg da korvagen ar andrad. Alternativet kraver inget extra
fordon i trafik. Det kan uppkomma svarigheter med att halla tidtabell pa fem av eftermiddagsturerna
vilket kan medfdra forseningar. Alternativet har en arlig bruttokostnad pa 1,42 mkr. Vid en bedomd
tackningsgrad pa 20 % blir nettokostnaden 1,14 mkr per ar.

Alternativ 2: Innebér att en ny linje skapas till Sjoudden. Korvéagen gar via "baksidan” pa Grand
Samarkand och Arenastaden norra och vidare till Resecentrum. Det kravs en ny vandplan i omradet
men inga nya hallplatslagen. Turtatheten ar pa 40-minuterstrafik mandag till sondag. Bytesmojlighet
for resenarer till linje 8 och 4 finns vid hallplats Lagergatan samt med gangavstand fran hallplats
Verkstadsgatan till hallplats Ljungadalsgatan for resor med regionlinjer t.ex. 144/145, 123, 114 och
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111. Detta alternativ kraver ett nytt fordon i trafik. Alternativet har en arlig bruttokostnad pa 2,70 mkr.
Vid en bedémd tackningsgrad pa 30 % blir nettokostnaden 1,89 mkr per ar.

Alternativ 3: Innebar att en ny linje skapas till Sjoudden. Korvagen gar via "baksidan” pa Grand
Samarkand och Arenastaden norra vidare till 111 och till Resecentrum. Det krdvs en ny vandplan i
omradet men inga nya hallplatslagen. Turtatheten &r pa 40-minuterstrafik mandag till sondag.
Bytesmajlighet for resenarer till linje 8 och 4 finns vid héllplats Lagergatan samt med gangavstand
fran hallplats Verkstadsgatan till hallplats Ljungadalsgatan for resor med regionlinjer t.ex. 144/145,
123, 114 och 111. Fran Arenastaden sodra kan man byta till linje 845. Alternativet kraver ett nytt
fordon i trafik. Alternativ 3 har langre restid &n alternativ 2. Dock avlastas stomlinje 3 med
linjestrackning Universitetet-Resecentrum-Samarkand som nu ej behover trafikera omradet 111. Linjen
far en kortare korvag och sparar tid i hogtrafik. Alternativet har en arlig bruttokostnad pa 3,29 mkr.
Vid en bedoémd tackningsgrad pa 30 % blir nettokostnaden 2,31 mkr per ar.

Kommentar: De olika férslagen har summerats i planforslaget. Val av alternativ gors i den fortsatta
planeringen av omradet och dialogen kring kollektivtrafik.

Lansstyrelsen

Sammanfattande synpunkter: Lansstyrelsen anser att planprogrammet ar mycket ambitidst och
genomarbetat. Det ger en god grund for fortsatt arbete. Ett genomfdérande av forslaget bor bidra till
hallbar utveckling. Att Norrleden och Sjouddens industriomrade ligger som en barriar mellan omradet
och Véxjo stad ar dock en nackdel. Det dr angelaget att exploateringen utgar fran att omradets
bevaradevarden (natur, rekreation, kultur, landskapsbild m.m.) pa ett val samvagt sétt kan samspela
med ev. hinder (geologi, 6versvamning, narhet till Norrleden och industriomradet m.m.)

Bebyggelse: L&nsstyrelsen ar positiv till att kommunen tar fram ett gestaltningsprogram som kan ligga
till grund for omradets forutsattningar och speciella varden.

Naturvarden och gronstruktur: Lansstyrelsen erinrar om vikten av att det inom programomradet ska
finnas tillrackligt anpassade ytor for spridningskorridorer for biologisk mangfald. Till de framtida
detaljplanerna bor den upprattade naturinventeringen bildggas handlingarna i sin helhet.

Kulturvérden: Lansstyrelsen anser med hénsyn till kulturmiljon att det &r angeldget att en skdrm av
vaxtlighet och skog bevaras i omradets norra del dar flera av de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna ar belagna. Ny bebyggelse bor anpassas med stor hansyn till omradets topografi och
karaktér. Utformningen av bebyggelsen bor ske med god form och materialverkan. De kulturhistoriska
byggnaderna bor i kommande detaljplaner férses med lampliga planbestammelser.

Geologi och hydrologi: Kommande utredningar som geologisk undersékning bor bildggas och ligga
till grund for kommande detaljplaner. Lansstyrelsen saknar en redovisning av hur eventuella massor
som uppstar vid byggnationen kommer att hanteras.

Vatten och avlopp: Lansstyrelsen anser att en VA-utredning for hela omradet bor upprattas infor
detaljplanel&ggning.

Narhet till Sjéuddens industriomrade: Lansstyrelsen kan informera om att det idag inte finns nagra
tillstandspliktiga miljofarliga verksamheter inom industriomradet. Det &r bra att kommunen har varit i
kontakt med de narliggande verksamheterna om vilka framtidsplaner dessa har.
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Betydande miljépaverkan enligt 6 kap 118Miljobalken: Lansstyrelsen kan inte utesluta att kommunen
behdver uppratta MKB till kommande detaljplaner. | dessa ska da konsekvenser tydliggoras utifran
vilka konsekvenserna blir for hela omradet.

Fororenade omraden enligt 10 kap Miljobalken: Lansstyrelsen vill upplysa om att det i narheten av
planomradet finns ett misstankt fororenat omrade i riskklass 2 dar man har anvént sig klorerade
kolvaten och trikloretylen. Eftersom trikloretylen har anvants i relativt stor omfattning under manga ar
ar det inte omojligt att djupare marklager och grundvatten ar fororenade. Trikloretylen i gasfas har
aven en férmaga att tranga igenom mark och betong och in i byggnader. Spridningen bedéms mattlig i
omradet med det &r svart att veta. Féroreningen behover utredas ytterligare eftersom det kan paverka
omradets lamplighet for bostadsbebyggelse.

Fornminnen enligt 2 kap lag om kulturminnen m.m. L&nsstyrelsen beddmer att det kan finnas
ytterligare fornlamningar i omradet som ar dolda under mark och staller darfor krav pa att markarbeten
i omradet ska foregas av en arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § i kulturmiljélagen pa exploatérens
bekostnad. Ytterligare arkeologiska undersokningar (férundersékning och undersokning enligt 2 kap
13 8 kulturmiljolagen) kan vara aktuellt efter resultatet av den arkeologiska utredningen.

Miljokvalitetsnormer: | foljande detaljplaner ska framga hur géllande miljokvalitetsnormer foljs, t.ex.
kommenteras i planbeskrivningen. | planprogrammet anges att miljokvalitetsnormer for luft inte
bedoms paverkas av planforslaget. Nar det galler normer for vatten har kommunen beskrivit
dagvattenhanteringen och att tillampning av LOD med fordrdjning och rening innebdr att
vattenkvaliteten inte forsdmras. L&nsstyrelsen saknar dock en kort beskrivning av vattenkvaliteten i
Helgasjon.

Strandskyddsomrade enligt 7 kap Miljbalken Lansstyrelsen erinrar om att kommunen i kommande
detaljplanering ska redovisa hur strandskyddets syften uppfylls samt ange ett sarskilt skal enligt 7 kap
18 ¢ § 1-6 for ett upphévande.

Vattenverksamhet: Lansstyrelsen erinrar om att allt gravande och byggande i vattenomrade &r
vattenverksamhet. For vattenverksamheter kan det behovas tillstand fran mark- och miljédomstolen
eller anmélan till L&nsstyrelsen enligt 9 kap miljobalken.

Halsa, sakerhet, risk for olyckor, éversvamning och erosion: De sodra delarna ligger inom riskomrade
for 6versvamning. Kommunen visar att man beaktar risken med éversvamningar pa ett genomtankt
satt och med hansyn till forandringar i omkringliggande omraden. | det fortsatta planarbetet ar det
angelaget att bebyggelsens placering regleras utifran 6versvamningskarteringar dar hansyn tagits till
eventuella framtida klimatforandringar.

Kommentar: Masshantering studeras i arbetet med detaljplan. En utredning kring eventuell
fororening av trikloretylen har gjorts. Behovsbedémningen har kompletterats med en kort beskrivning
av vattenkvaliteten i Helgasjon och planbeskrivningen har fortydligats angaende strandskydd. Ovriga
synpunkter noteras.
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Justeringar som gjorts i planprogrammet infér antagande med anledning av inkomna
synpunkter

Foréndringar i planforslaget

- tidigare foreslagna bostader pa privat mark har ersatts med majlighet till enstaka villa

- Asen bevaras som natur och grénomréde

- placering av kallbadhus har justerats

- en storre flexibilitet vid torgen foreslas med majlighet till saval bostader som icke storande
verksamheter

- forslag kring kollektivtrafik har lagts till

- del av strandzonen vister om Angen halls fri fran bostadsbebyggelse och foreslas istallet som natur

Kompletteringar och mindre justeringar

- tillagg kring forekommande avtal angaende bryggor och nerfart till dem langs strandlinjen
- tilldgg kring resultat av gjord spridningsberdkning under forutsattningar
- skal for upphévande av strandskydd har fortydligats

- justering och tillagg kring elledningar

- justering angaende skyddsavstand till Norrleden

- information om behov av anpassning till vattendom har lagts till

- information om anmalningspliktiga verksamheter har lagts till

- bostader har lagts till i planprogrammets syfte

- avgransning, syfte och etappindelning har fortydligats

- resultat av utredning kring ev. férorening av trikloretylen har lagts till

- en kort beskrivning av vattenkvaliteten i Helgasjon har lagts till

- handlingarna i sig har kortats ner nagot och tydliggjorts
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