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Detaljplan

Del av BERGKVARA 6:1, Rappe i Vaxjo, Vaxjo kommun

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen for del av fastigheten Bergkvara 6:1 1 Véxjo, ér att prova forutséttningar
for byggnation av bostédder i1 anslutning till befintlig villabebyggelse 1 Rédppe. Omradet &r inte
planlagt idag med detaljplan. Vixjo tillhor ockséa de delar av landet med bostadsbrist.

Den aktuella marken for byggnation ingér 1 riksintresset for kulturmiljé Bergkvara (planomradet
omfattar ca 1 % av riksintressets yta). Planforslaget har utformats med hénsyn till strandskyddet
(som utgor ocksa industrizon i riksintresset) samt ovriga delar av riksintresset, som den gamla
landsvigens strickning mot Vixjo och stenbron vid Orsled. Bergkvara gods, kvarnen, sparen av
vattenkraftsutnyttjande vid Morrumsan och Rappegolen mm ligger utanfér planomrédet.
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Bakgrund
Kérnhem Bostadsproduktion AB har inkommit till stadsbyggnadskontoret med begiran om plan-

laggning av den aktuella delen fastigheten Bergkvara 6:1. Foretaget har sedan tidigare ett
optionsavtal med markdgaren Nils Posse gidllande mojligheten att driva detaljplaneprocessen och
byggnation pé den aktuella delen av fastigheten.

Byggnadsndmnden beslutade 2016 06 27 § 145 att ge stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att upp-
ritta forslag till detaljplan. Sedan uppdraget gavs 2016 har flera utredningar tagits fram samt av-
staimningar skett bade med politiker och ldnsstyrelsen (LS), om forutséttningar for byggnation
och planldggningen av marken.

DETALJPLAN
Handlidggs med s.k. “utékat forfarande” (tidigare kallat normalt planforfarande).

Handlingar - Detaljplanen bestar av plankarta med planbestimmelser, behovsbedémning samt
denna planbeskrivning inklusive redovisning av planens genomforande, dvs. fastighetsrittsliga
konsekvenser.

Utredningar/underlag/illustrationer
- Kulturlandskapsanalys (och arkeologisk utredning) av Wallin, 2017
- Bullerutredning, Soundcon, 2018
- Forslag till bebyggelse, OBOS/Kdrnhem av Erséus arkitekter AB, 2017

Planomride/plandata

Areal — Planomradet omfattar en yta pa drygt 21 hektar
Markégare inom planomradet

Bergkvara 6:1, Nils Posse

Aktuell mark &r inte planlagd idag.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan (OP) for Vixjo stad (antagen av kommunfullmiktige KF 2012-02-28) redovisar
den aktuella marken som ”Stadsniira landsbygd” samt omréde tillhdrande Sodra Helgasjon med
anvandning “Parker, naturmark och omrdden for rekreation.”
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Bild: OP fér Vaxjo stad, 2012 (anvandning)



Riksintresse kulturmiljé

Planomradet ingar i riksintresset Bergkvara som ér skyddat enligt miljobalken. Bergkvara gard
utgdr en Vilbevarad herrgardsmiljé som en gang utgjorde senmedeltidens storsta godsbildning,
i det ddtida Sydsverige” (citat/beskrivning frin OP).

n

Bild (fran Vaxjo kommuns handlédggarkarta): Riksintresse Bergkvara, ca 2 269 hektar; Avgransning (rod linje)

LS beskrivning och illustration av riksintresset Bergkvara (nedan):

Motivering: Bergkvara dr en herrgdrdsmiljé som sedan 1300-talet kontinuerligt fungerat som
storgods. Godset var under senmedeltid ett av Nordens storsta gods, men blev fran 1600-talet
och framdt forankrat i lokalsamhdillet. Landskapet runt Bergkvara dr fyllt med ldmningar frdan
jordbruk och industriell verksamhet som minner om mdnniskors levnadsvillkor under godset och
hur dessa fordndrats under drhundradens lopp.

Uttryck for riksintresset: Ett godscentrum med medeltida ruin fran 1470-talet,
herrgardsanldggning fran 1700-talets slut, monumentala ladugdrdsbyggnader fran omkring
1900, alléer, tridgdrd och ett storskaligt odlings och betesprdiglat landskap. Pd behérigt avstand
fran centrum finns f.d. byar och smdskalig torpbebyggelse med tillhorande odlingslandskap samt
den medeltida kyrkan i Bergunda. Léiings Helige d minner exempelvis Orsleds kvarn om godsets
industriella verksamhet
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Bild (fran LS): Riksintresse for kulturmiljévard Bergkvara (G26)

Riksintresse och bostadsbrist

Riksrevisionen har granskat om statens hantering av riksintressen hindrar eller férsvarar for
kommunerna att tillgodose medborgarnas behov av bostidder. Resultatet av granskningen
redovisas 1 granskningsrapport RIR 2013:21 (citat): ”Riksrevisionens granskning visar att statens
hantering av riksintressen i manga fall hindrar och forsvdrar for kommunerna med bostadsbrist
att planera byggandet av nya bostdder”.

Fragan om riksintressen dr dock inte helt utrett (inga lagéindringar 4nnu) men riksrevisionen
skriver i samma rapport att (citat): ”Riksrevisionen rekommenderar att linsstyrelserna
prioriterar att ompréva och fortydliga riksintressebeskrivningar, inklusive vad som skulle kunna
innebdra pataglig skada, i omrdden som dr aktuella for bostadsbyggande.”

Huvudfragan i detta drende dr - om foreslagen byggnation innebér “pataglig skada pd
riksintresset” eller kan byggnation accepteras som en avvdgd balans mellan riksintresset och
bostadsforsorjningsfrdgan? Detta provas genom denna planprocess.



PLANERINGSUNDERLAG
Péverkan pa riksintresset for kulturmiljé - En kulturlandskapsanalys har tagits fram av konsulten
Wallin for att bedoma konsekvenserna av en exploatering pa riksintresset Bergkvara.

Slutsatsen av utredningen &r att (citat fran utredningen): “Planomradet dr en viktig del av riksin-
tresset Bergkvara och en utbyggnad av omrddet dr dirmed problematisk. En utbyggnad som bil-
dar en 6vergdng mot det existerande villaomrddet i norr dr tinkbar, men samtidigt bor sa
mycket finnas kvar av Oxhagen att platsens historia forblir forstdelig och avidsbar. Omradet
kring Orsled med betesmarken néirmast vig 23 och gamla landsvigen med véiigen éver sten-
valvsbron mot godset och Gemla skall fortfarande kunna fungera som en port mot Riksintressets
centrala delar. Planforslaget uppfyller i sin nuvarande utformning inte dessa krav. Planforslaget
innebdr en avsevdrt hogre tdthet dn den i villaomrddet i norr och dessutom dr de tdnkta bygg-
nadshdéjderna mycket hogre. Planen tar ocksa hela den idag inhdgnade delen av Oxhagen i an-
sprak. Omrddets egenskap av oppenhet kommer ddrmed forloras.

Hur mycket av Oxhagen kan dd
exploateras? En viktig punkt
for upplevelsen av porten till
riksintresset dr vdgskdlet ddr
den gamla landsvdgen delade
sig i en vag mot vdster over
stenbron vid Orsled, forbi
Bergkvara gods och vidare mot
Gemla, medan huvudvigen
fortsatte mot Vixjo. Fran
denna punkt bér man kunna
forstd landskapets historia och
det dr da av stor betydelse att
de delar av Oxhagen som dd
syns upplevs som éppen mark.
Detta innebdr att exploatering
soder om en linje i det utskju-
tande skogspartiets forldngning
bor undvikas. Likasd borde
man kunna forsta landskapshi-
storian om man gdr ldangs den
gamla landsvdgsstréickningen
norrut fran vdgskdlet fram mot
dess anslutning till vig 23. Man
har da ett mycket fint betes-

" Bild: Wallin Kulturlandskap och arkeologi landskap med stora ddellévrid
Forslag till méjlig exploateringsyta (avgransning) pd hoger hand, troligen med

x P oy den karaktdr som Oxhagen haft
under ﬂera hundra ar. Efterhand overgar ddelloven i bjorkdungar ndr man kommer ndrmare
vdg 23. Pa vinster sida skulle man da till en borjan ha en bevarad oppenhet i en rest av Ox-
hagen som senare overgar i en remsa oppen mark som markerar Oxhagens nuvarande utstrdck-
ning.

Med detta synsditt skulle en exploatering med ldg tdithet, och med som mest enplansbyggnader,
kunna accepteras inom en begrdnsad yta i forlingningen av villaomrddet i norr. Istdllet for att
skapa en ny gc-vig i omrddets vistra del borde man da ocksd utnyttia den gamla landsvdigs-
strédckningen for detta. En sadan exploatering innebdr givetvis ett ingrepp i riksintresset men bor
inte kunna bedémas som pdtaglig skada eftersom landskapshistorian



Jortfarande dr avldsningsbar och forstdelig. Ingreppet ger ocksd en naturlig mojlighet att till-
gangliggora delar av den gamla landsvdgsstrdckningen och stenvalvsbron vid Orsled och ddr-

med den gamla vigen mot godset.”

Efter en intern avstimning i kommunen, har stadsbyggnadskontoret valt att prova byggnation
enligt sokandes begiran och inldmnat forslag pa ny bebyggelse, inte minst med hédnsyn till
bostadsbrist, stadens/kommunens behov av nya bostidder och inte minst ett hallbart och effektivt
markutnyttjande. Ev. ’pataglig skada” pa riksintresset maste tydliggoras. Efter samradet och
inkomna synpunkter fran bl.a. lansstyrelsen kan planforslaget omarbetas.
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Bild ovan: RAA — Fornsok (Bergkvara)

Sokande har pa egen hand tagit fram
en arkeologisk utredning, som un-
derlag till ldnsstyrelsens (LS) beslut i
frdgan. LS beslutar formellt om en ar-
keologisk utredning behdver goras
samt vem som kan ta fram en sadan.

Sokanden (markigaren) star ocksa for
kostnader kopplade till utredning av
arkeologi och ev. dess borttagande.

Bild: Wallin Kulturlandskap och arkeologi
Arkeologisk utredning, steg 1

RAA Fornsok redovisar inga limningar inom
planomradet.
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Riksintresse kommunikation

Planomradet avgrénsas i 0st av riksvag 23. En bullerutredning redovisar bullerpdverkan fran
riksvdgen samt hur bebyggelse ska hanteras sa att gillande riktvérden for buller kan uppfyllas.
Vid planeringen av nérliggande bostadsbebyggelse inom Snoflingan 10 (gamla Bergundaskolan)
gjordes en riskanalys for att kunna géra en bedomning av risker med transporter med farligt
gods. Inga riskreducerande atgiarder foreslogs i dpl for Snoflingan 10.

Eventuellt behov av riskreducerande dtgarder for bostadsbebyggelse inom Bergkvara 6:1 méaste
utredas vidare.

Naturvérden - Enligt gronstrukturprogrammet for Vaxjo stad klassas marken som ett ”kdrnom-
rade” som omfattar odlingslandskap, blomrika marker, rinnande vatten och &dldre ddellovtrad.

Geotekniska forhallanden
Marken inom planomradet bestér i stora delar av sandig-moig morén.

PLANFORSLAG

Mark som planldggs (planomridet) har en yta pa ca 21 hektar, varav ca 9 hektar foreslés bli
kvartersmark (avsedd for bostidder, dess tradgérdar/odling mm) och ca 12 hektar
allménplatsmark, fraimst NATUR.

Kvartersmark — Bebyggelse: Planbestimmelser reglerar bl.a. markens anvindning, byggnads-
hojder samt byggréttens utbredning inom planomradet. Byggrétten avgriansas ocksd med héansyn
till strandskyddet (bebyggelsen placeras utanfor strandskyddszonen) samt tradallé langs med den
gamla landsvagens strackning mot Vixjo. Mgjlighet ges dven till centruméndamal (planbestdm-
melse C) inom omrédets centrala delar. Detaljplanen ger forutsittningar till blandad bebyggelse,
1 dess form (smahus/radhus/flerbostadshus) och anvdndning.

Bebyggelsens arkitektur, utformning, gestaltning av hus och ndrmiljon (gérdar som illustreras i
planhandlingar) hanteras i bygglovskedet.

Planillustration (nedan illustreras ca 200 bostidder)
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Illustration: Arkitekt Erséus arkitekter AB (situationsplan)



lllustration: Arkitekt Erséus arkitekter AB
(volymstudie)

Text och illustrationer nedan r arkitektens beskrivning av hur man har tinkt sig utforma och ge-
stalta framtida bebyggelse inom Bergkvara 6:1:

Vi har formulerat ett koncept som tar sitt ursprung i det fornsvenska “gardstunet” och den lika
historiska stengdrdesgdrden. Genom en sammanfldtning av funktioner och samtida tolkningar
sd tror vi att en byggnation av bostdder ér méjlig pd platsen. Mdlet dr att genom kontinuitet
och medvetenhet kunna 6ka forstdelsen for riksintresset och kanske till och med stdrka det.
“Lycka” dr en inhdgnad mindre dker eller dng. Kan detta vara ett samtida koncept

for att bevara betesmark/dngsmark i en modern torpmiljé?

ILLUSTRATION GVER GARDENS “UTSIDA”

HISTORISKA REFERENSER TILL TUN-/GARDSBILDNINGAR

Illustration: Arkitekt Erséus arkitekter AB



Ny bebyggelse bakom historisk stengardesgard
och vegetation

- ¥ h 7 " Sy “-\ - : ! s " « b et o ;
Vy 2. lllustration: Arkitekt Erséus arkitekter AB; Perspektiv séderifran (VY2)

Illustrationer: Arkitekt Erséus arkitekter AB
Perspektiv (VY 1 och VY 2) pa ny bebyggelse séderifran
9



Allmén platsmark - regleras med ytor for NATUR och GATA

Stora delar av planomradet foreslés bli allmén platsmark, som ska sékerstélla allminhetens be-
hov och tillgéng till bl.a. natur-/och rekreationsmiljoer och strdk inom stadsdelen Réppe. Ging
och cykelstigar kan anldggas inom naturmarken. Eventuella bryggor/badplats och liknande an-
laggningar avsedda for allmédnhet kan provas inom marken for allmédnt &ndamal. Strandskydds-
dispens kan krivas om sadana ska anldggas inom strandskyddszon.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp - Planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp och verksam-
hetsomrade kommer att inréttas.

Dagvatten - vigdagvattnet foreslas renas 1 regnbdddar (i anslutning till gatumark) och dagvatten
frén tomtmark (bl.a. takvatten) ska ledas ut over griasytor, for fordréjning och rening, innan det
sldpps ut 1 an. Fragan ska bevakas i bygglov. Ytor for regnbdddar sdkerstills 1 plankarta (kvar-
tersmark).

5 skola Oversvimningsrisk — kartering av
" bversvimningsrisk for den aktu-
'/ % grequn ella marken med 100-ars regn

~ . (bild till vanster) visar inte pa
© Oversvamningsrisk inom marken
som &r aktuell for byggnation.

Karta: Oversvamningsrisk 100 ars regn

4
L

Uppvérmning — Det finns fjarrvdrmeledningar norr och 6ster om planomréadet och fjarrvirme kan
erbjudas till de nya fastigheterna. Vaxjo kommun (med hianvisning till dess energiplan) férordar
att nya hus ansluts till fjarrvirme.

El-forsorjning — For att kunna forsorja omradet med el, krévs en transformatorstation. VEAB har
lamnat forslag pa dess placering (E-omréade pé plankartan).

Avfall - Avfallshantering skall ske med hénsyn till atervinning och dteranvindning. Utrymmen
for sortering av avfall etc. skall f6lja ”Renhallningens rad och rekommendationer for utrymmen
och transportvigar”, Tekniska forvaltningen.

Tillgdnglighet - Utemiljon och byggnader ska uppfylla tillgdnglighetskrav for bl.a. rérelsehind-
rade, synskadade. I kommande bygglov granskas tillgédnglighetskrav.

Barnperspektiv - Det finns en nybyggd skola och forskola (1-16 &r) inom gang/cykelavstand fran
planomradet. Det finns goda forutséttningar att skapa allménna lekytor/spontanidrott mm inom
planomrédet, som blir tillgang dven till 6vriga Vixjobor. Behov av lekytor/utemiljon for barn till
framtida bostadskvarter kan beaktas under bygglovet. Det finns goda forutsittningar att skapa en
bra och bullerskyddad utemiljo, med bl.a. lek-/trddgardsredskap inom planerade bostadskvarter.
Framtida fastighetsdgare och dess boende kan pdverka hur deras ndrmiljo/utemilj6 (inom de egna
kvarteren) ska utformas/forvaltas/underhallas.
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Posthantering - Postfack alt. postladesamling for flerbostadshus bor placeras vid byggnaders en-
tréer, gérna 1 samrad med posten.

Parkering - Riktlinjer for berdkning av parkeringsbehov inom Vixjo kommun kommer att till-
lampas (just nu pagar en dversyn av riktlinjerna frdn 2009). Parkeringsbehovet bedoms dock i
varje enskilt fall utifran verksamhetens-/omradets behov och med utgdngspunkt frén plan-/och
bygglagen (PBL). Planhandlingar illustrerar mark avsedd for parkering.

Cykelparkering — Riktlinjerna for parkeringsbehov omfattar dven cykelparkering. Cykelparke-
ringar ska ha bra placering och utformning samt tillrdcklig kapacitet och skall hanteras tidigt i
planeringen/bygglov/projektering mm.

INVERKAN PA MILJON

Buller - Fran och med den 2 januari 2015 géller &ndringar i1 plan- och bygglagen PBL (SFS
2014:902 och SFS 2014:901) och i miljobalken (MB) vad det giller hanteringen av buller i plan-
/ och bygglovsdrenden. Lagidndringarna syftar till ett mer samordnat regelverk och tillimpning
av bullerfragor mellan PBL och MB. Avsikten ir att tillimpningen ska bli mer tydlig och forut-
sdgbar samt att skapa forutsdttningar for ett 6kat bostadsbyggande 1 bullerutsatta omraden utan
att riskera paverkan pa ménniskors hélsa.

Enligt 4 kap 33 a§ PBL ska planbeskrivningen till detaljplan innehalla en redovisning av berdk-
nade virden for omgivningsbuller (buller fran flygplatser, industriell verksambhet, spartrafik och
vagar):

- vid bostadsbyggnadens fasad och

- vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Nya riktvérden for trafikbuller

Den 11 maj 2017, har regeringen beslutat om en hojning av riktvirdena for buller vid en bostads-
byggnads fasad fran spér- och végtrafik. For bostdder upp till 35 kvm ldggs nivan nu pa 65 dBA i
stallet for det tidigare 60 dBA. For bostider storre dn 35 kvm hojs riktvérdet till 60 dBA mot det
tidigare 55 dBA. En hojning av bullerriktvardena enligt regeringens beslut innebér inte dndrade
krav for ljudmiljon inomhus.

I svensk forfattningssamlings ”Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
anges foljande avseende buller fran spartrafik och vigar:

3 § Buller frdn spdrtrafik och véigar bor inte éverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stillet for
vad som anges 1 fOrsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 inda overskrids bor:

1. minst hélften av bostadsrummen 1 en bostad vara vinda mot en sida dédr 55 dBA

ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sddan dndring av en byggnad som avses 1 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) giller i stillet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda
overskrids, bor nivan dock inte overskridas med mer én 10 dBA maximal ljudnivé fem ganger
per timme mellan k1. 06.00 och 22.00.

Forordningséndringarna borjade gélla efter den 1 juli 2017 och kan tillimpas pa redan péborjade
detaljplaner.
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Redovisning av berdknade bullervérden — trafikprognos 2040
Som hogst 63 dB(A) ekvivalent ljudnivd mot riksvég 23
Som hogst 56 dB(A) ekvivalent ljudniva mot ny intern lokalgata

N
Ekvivalent ljudniva
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Illustration Soundcon: Ekv. ljudniva; trafikprognos 2040

Resultaten i framtagen bullerutredning (Soundcon) visar att ljudnivéerna inom det aktuella omra-
det blir som hogst i nordost dir de ekvivalenta ljudnivaerna uppgar till som hogst 63 dBA pa den
andra vaningen. Det &r totalt tre radhuslédngder som fér ljudnivaer 6ver riktvirdet 60 dBA pé va-
ning 2 — planbestimmelse b’ stiller krav pa genomgaende bostidder i berord del av planomradet.
Ovriga byggnader inom omradet har ekvivalenta ljudnivéer under riktvirdet 60 dBA.

Forordningen om trafikbuller anger att om riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids bor
minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en skyddad sida dir 55 dBA ekviva-
lent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden. De byggnader som har
ljudnivéer 6ver riktvardet 60 dBA har pa den motsatta skyddade sidan ljudnivéer som uppfyller
detta krav. Saledes bor man med genomgédende ldgenheter och korrekta planlésningar kunna

uppfylla férordningen for samtliga bostider.

12



Forordningen innehéller dven riktvérden for uteplatser dér den ekvivalenta ljudnivén ej bor over-
stiga 50 dBA och den maximala ljudnivian 70 dBA. De bostdder som inte uppfyller detta 1 direkt

anslutning till den egna bostaden bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom omréadet dér

detta uppfylls.

Befintliga ledningar

|

1 ~ K, i~ Endel av befintliga
kraftledning I 1o ledningar berérs av
' planférslaget, fram-
forallt vatten, el
(mellanspénning)
och Wexnets data-
ledning som maste
flyttas/ldggas om.

mellanspdnning

Kraftledning — fore-
slagen bebyggelse

| (kvartersmark) lig-
germeran 30 m
fran kraftledningen
(se plankarta)

Ir!'.'[.‘!ata fiber (Wexnet)

!
i

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft — Planens genomférande bedoms inte medfora att géllande MKN for luft 6verskrids inom
eller utanfor planomradet. Milj6 och hélsoskyddskontorets rapport om luftkvalité 2014 (samt
métningar som gors regelbundet) visar ingen risk for dverskridande av MKN for luft.

Vatten — Planforslagets genomforande dventyrar inte att MKN for vatten (bl.a. stadssjoarnas vat-
tenkvalité) inte kan uppnas. Uppgifter nedan om sjons status fran VISS (vatteninformationssy-
stem Sverige)

Priméra recipient for omradet 4r Bergundakanal/Bergkvarasjon.

Sjo Statusklassning MKN
Bergkvarasjon | Ekologisk status — mattlig God ekologisk status 2027

Kemisk ytvattenstatus — uppnér ej god God kemisk ytvattenstatus

PLANENS GENOMFORANDE

Plangenomforandet ska beskriva de tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som
behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett réttssikert sétt. Vilka konsekvenser dessa at-
gérder far for fastighetségare och andra berdrda ska ocksa framgé av beskrivningen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan - Detaljplanen, som handlaggs med utdkat planforfarande, planeras stéllas ut till gransk-
ning under 2019 f6r att kunna antas i byggnadsnimnden under 2019.
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Genomforandetid - Enligt 4 kap. 4:21 § PBL (Plan och bygglagen) “ska detaljplanen ange en ge-
nomforandetid. Tiden ska bestimmas sa att det finns rimliga mojligheter att genomfora planen,
men tiden far inte vara kortare dn fem dr och inte lingre dn femton dr.”

Genomforandetiden for detaljplanen slutar 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Under ge-
nomforandetiden har fastighetsigare rétt att bygga enligt detaljplanen. Efter genomforandetidens
utgang fortsatter detaljplan att gélla tills den dndras eller upphdvs. Genomforandetiden ar inte
densamma som byggtid.

Avtal - Kommunen har for avsikt att genom avtal sdkerstilla allménna ytor/intressen (inkl. kost-
nader for fastighetsbildning for att sikerstélla allménna intressen) inom planomradet innan de-
taljplan antas.

KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA

Inom planomradet

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Bergkvara 6:1 Byggherre (sokande) och Ledningsratt/servitut
Agare: Nils Posse Vaxjo kommun ansvarar for | Ledningsratt 0780K-00/79.1 (VEAB:s el- -
Byggherre: planens genomférande. ledning) berdérs av planforslaget och bor
OBOS/Kirnhem Kommunen har for avsikt att f!yttas, for att mojliggora byggnation.

genom avtal sdkerstalla all- Ovriga Ir 0780K-01/97.1 samt 0780K-

manna ytor/intressen och 14/142.1 berdrs inte av planforslaget.

deras genomférande inom

planomradet innan detalj- Fastighetsbildning —Planforslaget avser

plan antas. att mojliggora byggnation av friliggande

smahus, radhus och flerbostadshus. Moj-
Ansvar for flytt av ledningar | lighet ges adven till centrumandamal.
ligger pa exploatoren, i sam- | Lantmateriforrattning kravs for att fastig-
rad med berdrda parter/led- | hetsindelningen skall 6verensstamma

ningshavare. med den markanvandning som detaljpla-
nen anger.

Kostnad for arkeologi (ut- Bostadsfastigheterna bildas genom av-

redning och ev. bortta- styckning fran Bergkvara 6:1.

gande) belastar ocksa so- Mark- for allman plats skall 6verféras

kande/markagare. fran Bergkvara 6:1 till Iamplig kommunal

agd fastighet.
Kostnader for fastighetsbild- | Vid fastighetsdelningar i framtiden kan

ning av kvartersmark, ev. det bli aktuellt med gemensamhetsan-
gemensamhetsanlaggningar | laggningar for att sdkerstalla gemen-
mm belastar ocksa exploa- samma behov som tex. utfart, parkering,
tor/byggherre. utemiljon.

Fragan provas av KLM

STADSBYGGNADSKONTORET
2018-10-26

Djana Micanovic
Planchef
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Behovsbedomning - Checklista for detaljplan, del av BERGKVARA 6:1, Rippe i Vaxjo,

Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en bedémning goéras om planen kan tankas medféra en betydande miljopaverkan
(BMP), en sa kallad behovsbeddmning. Om sa ar fallet avgransar behovsbedémningen de fragor som behéver tas upp i
efterféljande miljobedémning (MKB). Behovsbeddmningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofragor som behéver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedoms medféra
betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen omfattar effekter bade inom och utanfor detaljplanens planomrade och
sker utifran bedémningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Dnr: 2016BN0606

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-forordningen, bilaga 4.

2. Platsen

1.1. Nej

1.2. Inga tillstandspliktiga verksamheter planeras inom omradet

2.1. Norr om planomradet finns bef. villabebyggelse, i véster en skogs- och
buskbevuxen strandzon narmast Rappegolen, i sdder gar vdagen mot Bergkvara
gard som &r ocksa den gamla landsvagen mot Alvesta.

Mark som &r aktuell for byggnation har anvants (och dven idag) som betes-
/odlingsmark.

2.2. Obebyggd mark tas i ansprak for att tillgodose viktigt samhallsintresse (fler
bostader i den vaxande staden/kommunen). Stora delar av planomradet
avsatts for allmant andamal (framst som naturmark). Vatten och andra resurser
paverkas inte.

2.3. MKN paverkas ej

2.4. Exploatering ar problematisk med hansyn till kulturmiljon. En
kulturlandskapsanalys har tagits fram for att bedéma konsekvenserna av en
exploatering pa riksintresset Bergkvara. Analysens slutsats ar (citat): “att en viss
exploatering i omradet dr férenlig med riksintresset Bergkvara. Utbyggnaden
kan dock inte vara sa tit, omfattande och med sa hbga byggnader som (
foreliggande forslag.”

Stadsbyggnadskontoret har dock valt att prova byggnation enligt sokandes
begéran och inldmnat forslag, inte minst med hénsyn till bostadsbrist, stadens
behov av nya bostader och hallbart/effektivt markutnyttjande. Efter samradet
och inkomna synpunkter fran bl.a. lansstyrelsen kan planforslaget omarbetas.

2.5. Planforslaget tar stor hansyn till befintligt naturlandskap, dess strandmiljo,
trad mm. Ca 12 hektar (av 21 som planomradet omfattar) planldggs som natur.

2.6. Byggnation inom omradet paverkar riksintresset for kulturmiljon. Fragan ar
om foreslagen byggnation innebér " pataglig skada pa riksintresset” eller kan
den accepteras som "en awdgd balans mellan riksintresset och
bostadsférsérningsfragan”? Framtagen kulturlandskapsanalys utgor
planeringsunderlag under samradskedet. Den kan behéva uppdateras efter
samradsskedet och inkomna synpunkter i drendet.

Riksintresset for kommunikation (vag) paverkas inte negativt.



3. Planen

3.1. Planens bestammelser styr markens anvandning. Férutsattningar ges bade
till byggnation (blandad bebyggelse for olika typer av hus/bostader) inom
kvartersmarken men ocksa allménna intressen, som sékerstalls med allmén
platsmark. Gemensamma innegardar med mojlighet till bl.a. odling kan skapas
fér omrédets boende. Aven centrumverksamhet medges i kvarter lings med
lokalgatan. Upp till 200 bostader kan byggas inom omradet.

3.2.Ingen

3.3. Planférslaget hindrar inte att nationella eller lokala miljomal inte kan
uppfyllas.

3.4. Planerad byggnation planeras inte skapa miljoproblem

3.5. Paverkas inte

4. Paverkan

4.1. Omfattningen av byggnation kommer inte att ge storre paverkan pa mark,
vatten och andra resurser

4.2. Planerad byggnation ligger i linje med intentioner (nationella/lokala) att
l6sa bostadsbrist genom ny bostadsbebyggelse. Byggnationens paverkan pa
riksintresset kulturmiljon bor ses i stérre sammanhang och utredas vidare.
Riksrevisionen slar fast i sin rapport RIR 2013:21 att "riksintressesystemet inte
dr anpassat till en situation med bostadsbrist’.

4.3. Byggnadstekniskt och utformningsmassigt gar det att bygga bostader sa
att halsan inte ska paverkas negativt, pga. bullerstérningar fran trafiken (rv 23).
Narheten till stadens manga funktioner ger mojlighet till fler gang/cykelresor,
vilket framjar halsan, genom 6kad rorlighet.

4.4. Ej relevant/troligt (se 4.1.)

5. Kommunens sammanvagda

bedémning
5.1. Riksintresset for kulturmiljo paverkas. Bedomning om ev. "padtaglig skada"
pa riksintresset bor fortydligas och ev. utredas vidare.

5.2. Efter samradsskedet ev. kan MKB kravas ang. paverkan pa kulturmiljon

Handldggare: Djana Micanovic, Stadsbyggnadskontoret
Datum: 2018-10-26



Beteckningar

Grans for fastighet, samféllighet och
s@mjedelningsomrade samt gréns for kvarterstrakt

Traktgréns, alternativ gréns for fastigheter
och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

Servitutsgrans

Egenskapsgrans

Bostadshus karterat efter husliv resp. tak
Uthus karterat efter husliv resp. tak

Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak
Transformatorbyggnad

Hack, stenmur

Staket, stédmur
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Polygonpunkt
Registerbeteckning pa fastighet
Trakttext

Fornminne
Fjérrvarmeledning
Spillvattenledning
Vattenledning

Dagvattenledning

Hégspanningsledning i mark
Haégspanningsledning i luft

Optokabel
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174 Nivakurva
S ga:t Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning
Sv Lr Servitut resp. ledningsratt

¥ .: Servitut (punkt, linje resp. yta)
9!6 -—': : .‘ Ledningsratt (punkt, linje resp. yta)

0 29 Gemensamhetsanlaggning (punkt, linje resp. yta)

Vatten- och avloppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen

Vaxjé  2018-10-09

Grundkarta over
BERGKVARA 6:1, Rappe
Vaxjo kommun

Uppréttad 2018-10-08

Mikael Lindberg, matningsingenjor
Stadsbyggnadskontoret, Vaxjo kommun
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| SKUREN
’ 1

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaeende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER
. Planomradesgrans

- Anvandningsgrans

- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

GATA Lokaltrafik
NATUR Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B
C
E

+ 4+ 4+ o+ o+ o+ 4+
+ + + + + 4+ 4+ o+

ej parkering
parkering
dagvatten

b

Bostader
Centrum
Teknisk anlaggning

EGENSKAPER FOR KVARTERSMARK

Hdgsta antal vaningar

Lagsta resp. hégsta antal vaningar

Byggnad far inte uppféras
Uthus/férrad och dyl. far uppforas

Parkering far inte anlaggas

Markparkering far anlaggas
Yta avsedd foér dagvattenhantering

Utférande/byggnadsteknik

Minst halften av bostadsrum ska orienteras

mot en ljuddampad sida om bostad ar stérre an 35 m2

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar huvudman for allman plats
Genomforandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

SKALA 1:2000

SAMRADSTID 2018 10 29 - 2018 12 10

Samradshandling Dnr. 2016BN0606

z

Detaljplan for:
Del av Bergkvara 6:1
Rappe i Vaxjo

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD

Vaxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret 2018-10-26

PLANSYSTEM HOJDSYSTEM
SWEREF99 15 00 RH2000

ARENDENUMMER
18MK0188

Djana Micanovic, Planchef
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