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Arendeinformation

Arendet avser dndring av detaljplan Kv Spetsamossen dir dndringen benamns Kriftan 11, Andring
av detaljplan Kv Spetsamossen, Hov 1 Vixjo kommun.

Diarienummer for dndringen: PLAN.2025.419
Aktnummer for ursprungsplanen som dndras: 0780K-P189

Handlaggare:

Stina Klyft, planarkitekt
Telefon: 0470-436 27
E-post: stina klyft@vaxjo.se

Lashanvisning
Denna planbeskrivning avser andring av gillande detaljplan Kv Spetsamossen (0780K-P189).

Planbeskrivningen kompletterar befintligt plandokument (detaljplan Kv Spetsamossen) och ska
darmed lasas tillsammans med dess planbeskrivning.

Ny plankarta med &ndringar uppréttas. For tolkning av de planbestimmelser som inte dndras
hanvisas lasaren till den ursprungliga planbeskrivningen.

Planprocessen

Andringsplanen handliggs med standardfdrfarande. Anledningen till valt forfarande ar att
andringen av befintlig detaljplan ar forenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande av den, inte bedoms vara av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt
av stor betydelse samt inte heller antas medfora en betydande miljopéverkan.

Andringsplanen ér paborjad efter 2021-12-31 och omfattas av Boverkets foreskrifter om detaljplan
BFS 2020:5.

Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i SBN 2025-08-28 § 188

Samrad Samradsbeslut pa delegation 2025-11-20
Samrad 2025-11-21 - 2025-12-19

Granskning Granskningsbeslut i SBN 2026-03-19 § 30
Granskning 2026-03-24 - 2026-04-14

Antagande 2026-05-21 § 105

Laga kraft 2026-06-13

Motivering till andringsplan

Vid dndringsplan ska motivering till varfér dndringsplan valts istdllet for att upphéva eller
upprétta en ny detaljplan, enligt 2 kap 15 § i Boverkets foreskrifter och allminna rad om
planbeskrivning.
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Att dndra en detaljplan kan innebéra férandring, borttagande eller inférande av nya
planbestdmmelser inom detaljplanelagt omrade. Genom att enbart &ndra detaljplanen kan den
anpassas till nya féorhallanden samtidigt som den halls aktuell utan att en ny
lamplighetsbedomning behover goras.

Aktuell andringsplan medfor att den sddra byggnaden av tre pé fastigheten Kraftan 11 kan kopas
och 6verforas till en annan fastighet. Andring medfor att kommunen genom det kommunala
bostadsbolaget Vidingehem darmed kan ta éver dgandeskapet av lokalerna i byggnaden som
omsorgsforvaltningen har hyrt sedan byggnaden uppfordes. Ingen ny lamplighetsprévning
beddéms behodvas i detta lage dd ingen fordndring av anvindningen av lokalerna i byggnaden
kommer ske. Darmed bedoms det lampligast i detta fall att enbart gora en dndring av befintlig
detaljplan som mojliggdr en fastighetsreglering av den sodra byggratten pa fastigheten Kraftan 11.
Det genom borttagandet av planbestdammelsen "e3 betecknat omrdde for bostdder skall tillhora
samma fastighet” inom berdrd byggratt.

Val av dndringsplan beddms dven majligt utifran att inga allméinna intressen beddms péaverkas av
den dndring som planforslaget medfor. Se dven lamplighetsbedomningen for ndrmare motivering.

Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning, dndring av detaljplan (denna handling)

Plankarta (dér ursprungsplankartan har digitaliserats inom dndringsplanens planomréde for att
kunna lasas tillsammans med &ndringar i denna dndringsplan)

Samradsredogorelse

Granskningsutldtande

Bilaga: Ursprunglig plankarta och planbeskrivning for detaljplan Kv Spetsamossen (0780K-P189).
Laga kraft 1994-11-25.

Grundkarta
Grundkarta med fastighetsforteckning, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Véaxjo kommun

Utredningar
Inga utredningar har tagits fram i samband med framtagandet av dndringsplanen.
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Detaljplanens syfte

Avsikten med andringsplanen

Avsikten med dndringsplanen ir att mojliggora en fastighetsreglering dir den sdédra byggnaden
pa fastigheten Kréftan 11 kan regleras over till fastigheten i sdder Kréftan 10. Darmed behover
planbestimmelsen som reglerar att med (el, e2) e3 betecknat omrdde for bostdder skall tillhéra
samma fastighet upphévas inom den sédra byggratten. I och med upphévande kan kommunen
genom det kommunala bostadsbolaget Vidingehem ta 6ver 4gande och forvaltning av lokaler
omsorgsforvaltningen har hyrt sedan deras uppforande.

Ursprungliga planens syfte

Vid en dndringsplan behover den dndring som ska goras inrymmas i den ursprungliga planens
syfte. Nu géllande detaljplan har féljande syfte:
"Planen syfte dr att med dtta punkthus skapa en avgrdansning mellan parkrummet,
Spetsamossen, och stadskdrnan. Den foreslagna bebyggelsen rymmer ca 170 ldgenheter.
Parken rustas upp till en aktivitetspark och forenas med parkstrdket upp mot gamla
vattentornet genom att Seminarievdgen stdangs av for genomfartstrafik.”

Aktuell andring medfor att planbestimmelse e3 - betecknat omrdde for bostdder ska tillhora
samma fastighet upphévs vilket bedoms utgora en fastighetsréittslig reglering och begransning. I
planens syfte beskrivs snarare bebyggelsens overgripande gestaltning och funktion, dvs att
genom uppforande av atta punkthus skapas en avgransning mellan parkrummet, Spetsamossen,
och stadskirnan. Darmed bedoms gillande plans syfte inte handla om hur bebyggelsen ska
indelas i fastigheter eller dess dgandestruktur, utan snarare beskriva hur bebyggelsen ska
upplevas och anvindas genom dess utformning, placering och relation till Spetsamossen och
stadskirnan. Andringsplanen bedéms dirmed inrymmas inom den ursprungliga planens syfte och
vara forenlig med 6vriga planbestdmmelser inom aktuellt planomradet.

Bakgrund

Vidingehem inkom med en ansékan 2025-05-06 om adndring av géllande detaljplan for fastigheten
Kraftan 11 med 6nskemél om borttagande av planbestimmelse "e3 - Betecknat omrdde for
bostdder skall tillhéra samma fastighet” for den soédra byggrétten. Anledningen &r att Vidingehem
har fatt i uppdrag att forvarva den s6dra byggnaden pa fastigheten dar omsorgsfoérvaltningen idag
hyr lokaler i byggnaden av BRF Spetsamossen. Nagot de har gjort sedan byggnaden uppfordes.
Tanken ar att den sOdra byggrétten ska regleras in i Kréftan 10, sdder om fastigheten Kréftan 11,
dar omsorgsforvaltningen idag har verksamhet och som 4gs av Vidingehem.

Planomradet
Planomrédet ir beldget i stadsdelen Hov i Véxjo stad.

50(7)
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Planomrédet ar ca 440 kvm stort och begransas i
norr av flerbostadshus i form av punkthus foljt av
gronomradet Spetsamossen. I vdster angransar
planomréadet till Vistra Esplanaden bestdende av tva
korbanor med trad och parkeringsplatser i dess
mitt. I dster finns en mindre gard inramad av
héckplantering och férrdd- och garagebyggnad f6ljt
av Ringsbergsparkens sodra del. I soder ansluter
planomrddet till en parkeringsplan och foérrad foljd
av bostadshus.

Inom planomradet finns idag ett punkthus i 4tta
vaningar som anvands som boende for
omsorgsforvaltningens verksamhet. En entré till
bygganden finns pa dess véstra sida mot Véstra

Esplanaden och en upphdjd entré finns dven pa byggnadens 0stra sida som mynnar ut mot en
mindre hickinramad gronyta.

Bild til vdnster visar hdckplantering och gdngvdg vid plaodets nordostra del. Bild till hoger
visar byggnadens dstra entré, del av angrdnsande grdsklippta utemiljo samt hdckplanering mot
forrads- och garagebyggnad.

Bild till vdnster visar planomrddets norra grdns och anslutande omrdde. Bild till hoger
visar planomrddets sédra grdns och anslutande omrdde.

6 (17)
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All mark som omfattas av andringsplanen ar privatagd.

Andring av detaljplan omfattar enbart den del
av planomradet for nu gallande detaljplan Kv
Spetsamossen (0780K-P189) som berdr den
s6dra byggnaden och dess byggritt. Efter
aktuell plandndring kommer nuvarande
bestammelser i detaljplan Kv Spetsamossen
(0780K-P189) fortsatt att gélla tillsammans med
den andring som gors i denna andringsplan. Det
ursprungliga planomradets utbredning kommer
darmed inte dndras.
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Inzoomning av plankartan ddr rod linje visar
inom vilken del av detaljplan Kv Spetsamossen
som berdrs av aktuell plandndring.

Spetsamossen som berdrs av aktuell plandndring.

Planforslaget

Planbestammelse som upphavs

Inom planomradet for bostader dir bottenvaning far i mindre omfattning anvindas for ej
storande verksamhet sdsom kontor och for serviceindamal upphévs planbestimmelse "e3
betecknat omrdde for bostdder skall tillhéra samma fastighet”.

Motivet till upphdvande &r att mojliggora for kommunen genom det kommunala bostadsbolaget
Vidingehem att ta 6ver dgande och forvaltning av byggnaden vars lokaler omsorgsfoérvaltningen
har hyrt sedan byggnaden uppfoérdes. Bakgrunden till denna reglering anges vara att en
uppdelning i mindre enheter 4n de som regleras pa plankartan med planbestdmmelse el, e2 och
e3 inte bedoms som lampligt ur fastighetsbildningssynpunkt. Varfor mindre fastigheter bedoms
olampliga ar oklart men sannolikt var det for att sikerstilla att en samordnad utformning
genomfordes under byggnationen gillande angdring, teknisk forsorjning, utemiljé mm.
Forutsattningarna ar idag fordndrade genom att byggnaderna ar uppférda, verksamheter och
boende ér etablerade samt att samordning infér och under byggnation ér genomford. Andringen

707)
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mojliggdr att aktuell byggnad kan dgas och forvaltas separat, vilket béttre speglar den faktiska
anvandningen och skapar forutsdttningar for ett stabilt och langsiktigt forvaltande och dgande.

Detta i enlighet med avsikten med dndringsplanen och ursprungsplanens syfte samt 2 kap § 3 att
vid planldggning och vid lokalisering av bebyggelse ska hansyn tas till bAde allmdnna och enskilda
intressen och en god livsmiljo ska framjas for alla. Detta dd upphivande av aktuell
planbestammelse mojliggdr en fastighetsindelning och dgarstruktur som &r battre anpassad till
den faktiska anvandningen och ddrmed 4ven till en 1angsiktig och &ndamaélsenlig forvaltning av
bebyggelsen.

Detaljplanen med dess bestimmelser kommer fortfarande att gilla jamsides denna dndringsplan
med undantag fér denna planbestimmelse som upphivs i samband med att d&ndringsplanen far
laga kraft. Se bilaga 1 for den ursprungliga detaljplanen.

Genomforandetid

Genomforandetiden for nu gillande detaljplan slutar vid paféljande arsskifte 5 ar efter det datum
som planen vunnit laga kraft. Detaljplanen vann laga kraft 1994-11-25 vilket medfor att
genomforandetiden har gatt ut. Efter genomférandetiden fortsétter detaljplanen att géilla men
den kan upphévas eller dndras utan att fastighetsdgaren har rétt till ersdttning.

Aktuell andringsplan medfor att en planbestimmelse upphavs inom planomradet fér &ndring.
Diarmed kommer ingen genomférandetid finnas for denna dndringsplan. Anledningen &r att ingen
rattighet genom byggratt infors eller &ndras och darmed finns inget behov av sdkerstallande
under tiden fér genomforandet.

Lamplighetsbedomning

Aktuell andringsplan syftar till att mojliggora en fastighetsreglering dar den sddra byggnaden pa
fastigheten Kréftan 11 kan regleras over till fastigheten Kréftan 10 i soder. Det innebér att
kommunen, via det kommunala bostadsbolaget Vidingehem, kan ta 6éver 4gande och forvaltning
av de lokaler som omsorgsforvaltningen har hyrt sedan de byggdes. Darmed medfor
planindringen ingen forandring av markanvandningen eller négra tillkommande alternativt
utokade byggritter utan beddms enbart berora fastighetsindelning och dgandeskap av aktuell
byggnad och byggritt.

For att mojliggora detta behover planbestimmelsen som reglerar att med (el, e2) e3 betecknat
omrdde for bostdder skall tillhéra samma fastighet upphévas. Andring av gillande detaljplan i
denna del som berdr den sodra byggratten och byggnaden pé Kréftan 11 blir dirmed nédvandig
for att kommunen genom det kommunala bostadsbolaget Vidingehem ska kunna ta éver dgande
och forvaltande av en byggnad omsorgsforvaltningen har haft verksamhet i sedan den uppférdes
for cirka 30 &r sedan.

Forandringen ar enbart administrativ genom dndrad fastighetstillhdrighet och eventuella behov
av rittigheter i form av servitut. Detta kan emellertid medfora vissa féorandringar i den fysiska
miljon for att 16sa behov for de boende samt tydliggora forandrade fastighetsférhéllande i
omradet.

8(17)
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Kommunens samlade bedémning ar att 4ndringsplanen mojliggdr en fordndring av
fastighetsindelning och dgandeskap inom planomradet som speglar den faktiska anvdndningen
och ger forutsattningar {for ett langsiktigt och hallbart forvaltande och dgande av befintlig
bebyggelse. Ingen forandring eller padverkan beddms ske inom allmin platsmark eller pa allménna
intressen da dndringsplanen enbart mojliggor en administrativ fordndring med begréansad
paverkan i den fysiska miljon inom kvartersmarken.

Vad beslutas inom ramen for andringsplanen?

Detaljplaner som pabdrjas fran den 1 januari 2022 ska kunna tillgédngliggdéras och behandlas
digitalt dar Boverkets foreskrifter om detaljplan och Boverkets foreskrifter och allménna rdd om
planbeskrivning ska galla. Detta géller dven vid en dndring av en detaljplan men enbart de
planbestimmelser som dndras behover da uppfylla reglerna.

I samband med denna dndringsplan har den del av den ursprungliga planen digitaliserats som
berors av aktuell andringsplan sa att samlad information om vad som géller inom planomradet
finns digitalt. Digitaliseringen av den ursprungliga planen blir d4 en tolkning av éldre beslutad
information. Det ska tydligt framgé vilken information som ingar i beslutet om &ndring av
detaljplan och vilken information som utgor tolkad, digitaliserad information. Detta dr nddvandigt
for att undvika osdkerhet om vad som ar juridiskt bindande. Nar en dndring ska redovisas ska det
alltid goras med den ursprungliga plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvandas
for detta.

I aktuell &ndringsplan prévas enbart borttagande av planbestdmmelse om e3 betecknat omrade
for bostader skall tillhora samma fastighet. Den planbestimmelsen har ddrmed tagits bort i den
digitaliserade delen av ursprungsplanen. Ovrig information pa plankartan utgér tolkning av
tidigare beslutat information och dr darmed enbart tolkad digitaliserad information.

Det digitaliserade materialet ersatter inte originalhandlingen. Den digitaliserade
detaljplaneinformationen ar enbart en tolkning av den géllande planen. Vid beslut, som
exempelvis bygglov, dr det den ursprungliga detaljplanen som ér juridiskt gillande.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala stdllningstaganden

Oversiktsplan

For planomradet géller kommunens dversiktsplan antagen av kommunfullméktige 2025-12-09 §
161.

Planomrédet ar utpekat som sammanhangande bostadsbebyggelse med avsikt att ha padgdende
anvandning. Riktlinjer for planomradet ar att nytillskott eller forandringar av bebyggelsen ska
anpassas till den befintliga i omradet gillande skala, karaktar och struktur samt att gestaltning av
park- och gardsrum ska underlitta orienterbarheten och tydliggéra vad som ar privat eller
offentligt. Vastra Esplanaden ar utpekat som ett gronstrdk med avsikt att dndras. Stréket har inga
specifika riktlinjer.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser



LAGAKRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2025.419
2026-02-20
PLANAVTAL

Planforslaget beddms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner. Det utifrén att aktuell
andring medfor att en fastighetsreglering kan genomféras dér befintlig byggratt och anvidndning
som bostadsomrade forblir oférandrad.

Detaljplan

Géllande detaljplan fér Kv Spetsamossen (0780K-P189) medger bostdder dar bottenvaningen far i
mindre omfattning anviandas for ej storande verksamhet sdsom kontor och for serviceindamal.
Storsta bruttoarea i m2 ovan mark (BTA) for aktuellt 4ndringsplanomrade ar 1450 m2 dar hogst
antal vaningar ar fyra (IV) och vind inte fir inredas. Men utover hogsta angiven vaningshojd far
indragen etagevaning anordnas om hogst 300 m* med indragningen >2 meter pé alla hall. Fasader
skall utgoras av puts eller putsliknande material och vid nybyggnad av bostader skall
fasadatgarder vidtas som dampar trafikbuller s ekvivalentnivin inomhus blir hogst 30 dBA och
maximala ljudnivan inomhus blir hogst 45 dBA. Byggratterna inom anvandningen bostad regleras
ocksa genom att el, e2, e3 betecknat omrade for bostider skall tillhora samma fastighet.

Héckar skall planteras runt bostadshus enligt illustration (pa plankartan) och storst djup for
dranerande ingrepp, + 163,50. Dagvatten skall omhdndertas i ett trogt system enligt
genomforandebeskrivningen och dagvattenbrunnar inom tomtmark fir ej placeras narmare
hérdgjord yta &n 2 m. En utdkad lovplikt regleras dven inom dndringsplansomradet dar
granskning av bygglov skall &ven omfatta tomtmark avseende dagvattenhantering, plantering och
avverkning av trad.

For géllande detaljplan har genomforandetiden gatt ut.

Bebyggelse
Befintligt punkthus inom planomradet utgor ett av sammanlagt atta stycken som uppférdes i
samband med genomférandet av gillande detaljplan och har en enhetlig utformning. Tre av
husen ligger pa fastigheten Kraftan 11 och fem av husen ligger pa fastigheten Bjornen 10. I den
géllande detaljplanens syfte beskrivs varfér de atta punkthusen uppférdes, ndmligen "... att med
atta punkthus skapa en avgransning mellan parkrummet, Spetsamossen, och stadskirnan.”

Bild till dnter visar de fem flerbostadshusen pd fastigheten Bj('jrn 10. Bild till héger visar de tvd
andra flerbostadshusen pd Krdftan 11 samt en liten del av byggnaden for aktuell dndringsplan syns
till hoger i bilden.
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Planomradet ligger inom stadskédrnan och tillhor karaktdrsomrade Punkthus vid Spetsamossen.
vardebeskrivningen av karaktdrsomradet, som utgdr underlag till 6versiktsplanen, lyfts under
kulturmilj6 att punkthusen ligger utanfor det utpekade riksintresseomradet. Men deras 6ppna
byggnadssitt kontrasterar mot de slutna kvarteren i city, vilket bidrar till att rutnitsstaden
upplevs som en avgransad helhet. Byggnadshojderna ar anpassade s att de respektfullt moter
bebyggelsen inom riksintresseomréadet. Punkthusen samspelar vad giller volym och fargskala
med punkthusen fran 1950-talet p& andra sidan Liedbergsgatan Det lyfts dven under struktur,
gronska och rorelsemonster att det Oppna byggnadssittet och utemiljon med hiackar och
planteringar mellan husen medfor en stegvis 6vergang mellan den tita staden i sder och parken
i norr.

Gator och trafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till Vastra Esplanaden for bil-, cykel- och gangtrafik.
Ytterligare gdng- och cykelvagar finns i gronomrade Spetsamossen strax norr om planomradet
samt Osterut i Ringsbergsparken.

Andringsplanens genomférande kommer inte medfdra en paverkan pa anslutande gatunit
inklusive gang- och cykelviagnat.

Parkering, utfarter

In- och utfart till fastigheten Kréftan 11 frin Véstra Esplanaden sker strax soder om aktuellt
planomrdde. Markparkering och garage finns bade soder och vaster om aktuellt planomrade. Det
finnas idag aven cykelforrad pa fastigheten. Det finns inga besdksparkeringar inom fastigheten
utan besokare hanvisas till de allmanna parkeringsplatserna pa Véstra esplanaden.

Vid dndringsplanens genomférande dar den sddra
bostadsbyggnaden regleras over till fastigheten
Kraftan 10 kommer tillgang till parkeringsplatser
for de boende sikerstéllas genom servitut d& de

, Ungefarlig placering av
fortsatt kommer ligga pa fastigheten Kréftan 11. ’

nytt Oppet cykelforrad

Det kommer inte finns plats att anldgga
besoksparkeringar péd Kraftan 10 utan besokare
kommer fortsatt hanvisas till de allminna
parkeringsplatserna pa Vastra Esplanaden likt
idag. Ett nytt oppet cykelforrdd planeras anldggas
strax Oster om den sodra bostadsbyggnaden for de
boende. -
ra
Parkeringsbehovet fér boende och besdkare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
cykelparkering ska ombesoérjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal - for ett gronare och
mer tillgdangligt Vdxjo, antaget av byggnadsndmnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berakning
av parkeringsbehov for cykel och personbil. Kommunen delas i dokumentet upp i tre zoner.
Planomrédet ligger inom zon G - den gangbara staden.
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Fastigheten Kréftan 11 4r idag ansluten till dricksvattennétet genom en servis strax norr om
planomrddet och till spillvattennétet genom tva serviser, dven de norr om planomradet.

Ny dricksvattenservis planeras till aktuellt planomrade. Spillvattenservisen behélls i sitt
ursprungliga ldge och delas mellan Kraftan 11 och Kraftan 10 efter &ndringsplanens
genomforande. Gemensamhetsanldggning kan behova bildas for att reglera ansvar och

nyttjanderatt mellan fastigheterna.

Dagvatten

Fastigheten Kréftan 11 ar dven ansluten till dagvattennitet med tva serviser norr om planomradet.

Dagvattenservisen behalls i sitt ursprungliga lage och delas mellan Kriftan 11 och Kréftan 10 efter
andringsplanens genomférande. Gemensamhetsanldggning kan behova bildas for att reglera

ansvar och nyttjanderatt mellan fastigheterna.

Uppvdrmning

Fastigheten Kraftan 11 ar idag ansluten till fjarrvirmenatet.

Fastigheten Kréftan 11 dr ansluten till elnitet.

Fiber

Fastigheten Kréftan 11 ar ansluten till fibernatverket.

Avfall

Befintligt miljohus pa fastigheten ligger i anslutning till Vastra Esplanaden vid parkeringsplatsen

soder om aktuellt planomrade.

Befintligt miljohus pd Kraftan 11 kommer byggas
om till forrad fér boende i det s6dra
bostadshuset. Befintligt miljohus planeras att
foras over till Kraftan 10 samtidigt som
bostadshuset. En ny 6ppen avfallshantering
foreslas skapas pa parkeringen mellan
nuvarande miljohus och den sodra byggnaden
pa Kréftan 11. Bygglov beviljades i Miljo och
byggndmnden 2025-10-30 for uppférande av
plank s kommande utvindiga miljostation med
kérlské&p kan kringgirdas med plank och grind.
Befintlig plank planeras att rivas.

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering

En ny dppen avfallsanldggning
planeras anlidggas pé befintliga
parkeringsplatser soder om

bostadshuset.

Befintligt miljéhus
planeras byggas
om till forrad.

inom planomradet ska utformas sa det framjar ett hallbart cirkulart samhalle. Utrymmen {for
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sortering av avfall etc. ska félja Handbok for avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo
kommun. BAda dokumenten finns pA www.ssam.se.

Miljo

Miljobedomning

En undersokning om betydande miljopaverkan har inte genomforts i samband med framtagande
av andringsplanen.

Anledningen till detta ar att dandringsplanen enbart innebar att en planbestdmmelse som reglerar
fastighetsindelning kommer upphévas. Resterande del av ursprungliga detaljplanen fortsatter att
gilla oférdndrad. Darmed bedoms dndringsplanen inte medfora en betydande miljopéverkan i
och med att dess genomforande fraimst innebér en administrativ foréndring genom reglering av
fastighetsgranser och fastighetsigare.

Genomforande
Konsekvenser for fastigheter och rattigheter
Fastigheter
Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga | Tekniska
Inom planomrédet
Kriftan 11 Sodra byggratten Planbestdmmelse Befintligt miljohus
pa fastigheten kan | upphévs som planeras ¢verforas till

séljas och overforas
till annan fastighet

Ekonomiska

reglerar att samtliga
byggratter pa
fastigheten Kraftan
11 ska tillhora
samma fastighet

Soédra byggratten
samt mindre
omrade utmed
Vastra Esplanaden
planeras 6verforas
till fastigheten
Kraftan 10 inkl
befintligt miljohus

Réattigheter kan
behovs skapas pa
fastigheten vid
kommande
fastighetsreglering
av s0dra byggratten

Kraftan 10

Ny oppen
avfallshantering
planeras skapas séder
om aktuellt
planomrade

Atgarder kan behovas
for att tydliggora nya
fastighetsforhallanden
i omradet

Tekniska

Fastighet
Utanfér planomrddet

Fastighetsrattsliga
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Bjornen 3 Inga Inga Inga
Bjornen 10 Inga Inga Inga
Kraftan 8 Inga Inga Inga
Kraftan 9 Inga Inga Inga
Kraftan 10 Soédra byggratten Soédra byggratten Befintligt miljohus
pa angriansande samt mindre planeras 6verforas till
fastighet kan omrade utmed fastigheten och
overforas till Vastra Esplanaden | byggas om till forrad
Kraftan 10 planeras 6verforas
till fastigheten frdn | Ny avfallshantering
Kraftan 11 inkl planeras skapas soder

befintligt miljohus om aktuellt
planomrade pa

Rattighet for fastigheten Kraftan 11
befintliga spill- och

dagvattenserviser Atgirder kan behévas
pa Kréftan 11 kan for att tydliggora nya
behova skapas vid fastighetsforhdllanden
kommande i omradet
fastighetsreglering

Avtalsservitut for
optokabel kan
komma att belasta
fastigheten vid
planens
genomforande
Viaxjo 8:14 Inga Inga Inga
Viaxjo 8:32 Inga Inga Inga
Vaxjo 8:33 Inga Inga Inga
Véxjo 10:20 Inga Inga Inga

Rattigheter
Inom planomrédet finns idag inga rattigheter men i nira anslutning till aktuellt planomrade finns
flertalet rattigheter. Foljande rattigheter beror fastigheterna Kraftan 11 och Kréftan 10:
e Kriftan ga:1 utgors av en gemensamhetsanlaggning for parkeringsytor och in- och
utfarter vilket omfattar ett omréde soder om aktuellt planomride pé fastigheten Kréftan
10. Delagande fastigheter i gemensamhetsanliaggningen ar Kréftan 8, Kraftan 9 och
Kréftan 10.

Kréftan ga:1 ligger i direkt anslutning till forslag pa kommande fastighetsreglering men
beddms inte beroras av aktuellt planforslag och forslag pa framtida fastighetsreglering.
Gemensamhetsanlaggningen avses behéllas da behovet av parkeringsytor och in- och
utfarter kommer att kvarsta efter &ndringsplanens genomfoérande och fortsatt tillhdra
fastigheten Kraftan 10.
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e Ledningsriatt 0780K-9219.3 ir inskriven som vattenledning men omfattar dven spill- och
dagvattenledning. Ledningsratten belastar fastigheten Kraftan 11 norr om aktuellt
planomréde (samt Vaxjo 8:32 och Vaxjo 8:33) till formén for Véaxjo kommun.

Ledningsratten beddms inte paverkas av aktuellt planforslag da befintliga spill- och
dagvattenledningar avses att behéllas vid dndringsplanens genomférande. For
anviandande av befintliga servisledningar kan det behdvas bildas en
gemensamhetsanldggning om fastighetsreglering genomfors mellan Kréftan 11 och
Kraftan 10.

e Avtalsservitut 0780IM-09 /20857.1 beror optokabel och belastar fastigheten Kréftan 11
till formén for Vaxjo Energi AB. Avtalsservitutet omfattar ett omrdde sdder om aktuellt
planomrddet och som ligger norr om fastighetsgransen mot Kraftan 10 och Kraftan 8.

Vid eventuell fastighetsbildning beroérande Kréftan 11 och Kraftan 10 sd kommer dven
Kraftan 10 belastas av avtalsservitutet.

e Avtalsservitut 0780IM-02/2974.1 berdr optokabel och belastar fastigheten Kraftan 11 till
forman for Vaxjo Energi AB. Avtalsservitutet omfattar ett omrade nordost om aktuellt
planomréide och beddms dirmed inte berdras av aktuellt planforslag.

Ovriga rattigheter i niromradet beddms inte beroras av dndringsplanens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget innebar upphédvande av den
planbestimmelsen som reglerar att aktuell byggratt och
byggnad ska ingd i samma fastighet som 6vriga tva
byggratter och byggnader pé fastigheten Kréftan 11
(samt den s6dra byggnaden pé fastigheten Bjérnen 10
pa vistra sidan av Vistra Esplanaden). Det medfor att
aktuell byggnad kan dverforas till angransande fastighet
i soder, Kraftan 10.

Detaljplaneforslaget mojliggor en fastighetsreglering
mellan Kraftan 11 och Kraftan 10. Forslag pa ny
fastighetsgrans for Kraftan 11 och Kréftan 10 visas pa
bilden till hoger. Exakt utformning beslutas i framtida
lantmateriférrattning.

Rattigheter
Utifran foreslagen fastighetsreglering kommer
sannolikt flera rattigheter behova bildas pa

Forslag pad framtida fastighetsreglering pd
Krdftan 11 ddr réda linjer visar forslag pd
framtida fastighetsgrdnser.
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fastigheten Kraftan 11 for att kunna sikerstilla framtida behov for boende och underhéll av den
byggnad som planeras dverforas till Kraftan 10.

Nedan redovisas de rattigheter som kan bli aktuella vid en fastighetsreglering enligt framtaget
forslag pa nya fastighetsgranser.

e Rattighet for att kunna underhalla och skdta om befintlig byggnads fasad

o Rattighet att nyttja anslutande utemiljo

e Rattighet att placera och nyttja cykelférrad

e Rattighet att uppfora och nyttja avfallsanlaggning

e Rittighet att nyttja mark for att fa tillgng till nytt forradshus (nuvarande miljohus)

o Rattighet att nyttja befintlig angoéring och parkering fér boendes behov och tillgang till

befintlig byggnad
e Rattighet till atkomst for befintliga VA-ledningar

Vilka behov och rittigheter som sen verkligen behdvs kommer provas och beslutas i kommande
lantméteriférrattning.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder
¢ Befintligt miljohus pa fastigheten planeras att byggas om till forrad.
e Enny Oppen avfallshantering foreslds skapas pa parkeringen mellan nuvarande miljohus
och den s6dra byggnaden pa Kraftan 11.

e

Bild till vinster visar nuvarande milj6hus. Bild till héger visar forslag pa ny placering av 6ppen
avfallshantering.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Kommunen kommer inte ha nagra utgifter i samband med detaljplanen. Samtliga kostnader for
planens genomfdrande belastar exploatoren.
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Planavgift
Planavtal har tecknats med Vidingehem for planarbetet och dirmed kommer ingen planavgift tas
ut for d&ndringsplanen.

Befintlig byggratt styrs fortsatt av nu géllande detaljplan dar en planavgift kan tas ut vid ans6kan
av bygglov vid exempelvis tillbyggnad eller nybyggnad.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Andringsplanen planeras antas var/sommar 2026. Direfter kan en fastighetsreglering ske for
aktuellt planomréade och byggnad.

Provning enligt annan lagstiftning

Fastighetsregleringen ansoks hos Lantméaterimyndigheten i Vaxjo kommun, som prévar om den
planerade regleringen ar lamplig. Beddmning av eventuella behov som behover sakerstéllas med
exempelvis officialservitut eller gemensamhetsanldggning gors i lantmateriférrattningen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Stina Klyft
Planarkitekt
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