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Arendeinformation

Detaljplan for Kv Lassaskog, Hov i Véxjo kommun
Diarienummer: PLAN.2015.14

Handlaggare:

Johanna Posch Ahl, planarkitekt
Telefon: 0470-436 06

E-post: johanna.posch-ahl@vaxjo.se

Planprocessen

Detaljplanen handldggs med standardférfarande dé planforslaget ar forenligt med gallande
oversiktsplan och inte heller bedéms medfora betydande miljopaverkan eller stora kostnader for
kommunen. Planforslaget bedoéms inte heller vara av betydande intresse for allmanheten.

Detaljplanen ar paboérjad innan 2021-12-31 och omfattas darfor inte av Boverkets foreskrifter om
detaljplan BFS 2020:5.

Skede Tidplan
Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i BN 2015-02-28 § 17
Samrad Samrad 2020-02-10 - 2020-03-23
Granskning Hdr dr vi nu!
Antagande Antagandebeslut i SBN under hosten 2024
Laga kraft Hosten 2024

Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Plankarta

Samradsredogorelse

Grundkarta

Grundkarta med fastighetsforteckning, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Véaxjo kommun

Utredningar
Foéljande utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen:
e Solstudie Lassaskog, daterad 2019-06-19, bsv arkitekter och ingenjorer ab
e Avrinningsplan Kv. Lassaskog, daterad 2023-05-17, Norconsult AB
e Bullerberdkning Kv Lassaskog, daterad 2020-02-07, Miljo- och hilsoskyddskontoret Véxjo
kommun
e Kulturmiljounderlag for detaljplan Lassaskog i Vaxjo, daterad 2024-01-10, WSP
o Trafikprognos for Kv Lassaskog, daterad 2019-10-07 respektive 2024-01-15, Tekniska
forvaltningen /Samhallsbyggnadsforvaltningen Vaxjo kommun
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e Luftberdkning for Kv Lassaskog med hjalp av VOSS, 2024-05-23,
Samhillsbyggnadsforvaltningen Véxjo kommun

Under planprocessen finns utredningarna tillgingliga pA kommunens hemsida. Efter att
detaljplanen fatt laga kraft kommer utredningar att finnas i kommunens arkiv.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsittningar for en fortitning och byggnation av fler
bostédder i kvarteret Lassaskog, med maijlighet till kompletterande service och smaskaliga
verksamheter, samt skydda och virna kulturvirdena i kvarterets sodra del och tillvarata
omradets grona och rekreativa virden.

Bakgrund

Fastighetsdgaren Vidingehem AB (dd Véxjobostader AB) har ansokt om plandndring for hela
kvarteret Lassaskog. Det finns behov av nya bostider i centrala ldgen och
samhallsbyggnadsforvaltningen (da stadsbyggnadskontoret) har darfor fatt i uppdrag av
byggnadsndmnden att upprétta forslag till detaljplan for kvarteret Lassaskog for att mojliggora
fler bostader i kvarteret.

I planuppdraget ingick att undersoka mojligheten att utdka forskoleverksamheten inom
kvarteret, men dé det skulle innebdra ett allt for stort intrdng i bostadsomradets gemensamma
utemiljo for att tillgodose forskolans 6kade behov av friyta, majliggér nu planforslaget endast
bostdder och centrumverksamhet.

Planldggning av kvarteret Lassaskog har varit aktuell sedan 2007 i olika omgangar, men av olika
anledningar (6verklaganden, dndrade 6nskemadl fran fastighetsidgaren samt diskussioner om att ta
ett helhetsgrepp pa hela kvarteret) har planarbetet dragit ut pa tiden, avbrutits och startat om.

Planomradet
Planomrédet dr belaget i stadsdelen Hov, strax norr om centrala Vixjo.

Planomrédet ar drygt 5 ha stort och begrédnsas i vaster av Liedbergsgatan, i norr av Morners vig
och i Oster av Seminarievigen. Soder om planomradet ligger parken Spetsamossen.

% Planomrddet
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Kvarteret bestdr i dag av bostadshus i 4-8 véningar, en forskola i ett plan samt en gammal
panncentral som inte ldngre &r i bruk.

Bebyggelsen i kvarteret r uppdelad i tvad delar med olika typer av bebyggelse. Det sodra omradet
bestar av sex likadana punkthus i atta vaningar, oregelbundet utplacerade runt en gemensam
gronyta. Husen ar byggda 1954-55 och ar ritade av arkitekt Ralph Erskine. Bebyggelsen i
kvarterets norra del bestar av sex lamellhus, byggda 1965-66. Husen ar fyra respektive fem
vaningar.

Gangvagar och de gemensamma gronytorna lankar samman omradet till en helhet. Stora delar av
omradet ar bilfritt och parkeringsytor och garagebyggnader ligger i huvudsak langs
omkringliggande gator och utgdr en tydlig grans mellan hus och gata. Hela planomradet ar
relativt plant. Narmast punkthusen i soder dr marken modellerad och bdljande.

Detaljplanen omfattar hela kvarteret Lassaskog och delar av Seminarievagen, Liedbergsgatan och
Morners vag (fastigheter Vaxjo 8:14 och Vaxjo 6:60). Kvarteret Lassaskog bestér av fastigheterna
Lassaskog 3, Lassaskog 4 och Lassaskog 5. All kvartersmark inom planomradet ags av det
kommunala bostadsbolaget Vidingehem AB. Gatumarken ags av Vaxjé kommun.

Planforslaget

Planforslaget skapar forutséttningar for en fortatning och byggnation av fler bostédder. I gillande
stadsplan tilldts endast anvindning Bostdder. I planforslaget foreslds denna anvandning att
kompletteras med anvindningen Centrum, vilket mgjliggor att bostadsbebyggelsen kan
kompletteras med exempelvis mindre butiker, samlingslokaler och olika typer av service.

Forslaget ar att bygga sammanlagt upp till fyra nya punkthus i atta vningar férdelade pa tva olika
omraden; i planomradets vastra centrala delar diar panncentral och parkering ligger i dag och i
planomrédets sydostra delar dar forskolan ligger idag.

Den gamla panncentralen fyller inte lingre nagon teknisk funktion som panncentral utan anvands
idag som personalutrymme och verkstad for Vidingehems personal. Panncentralen rivs for att ge
plats for nya bostéder. Aven befintlig férskola planeras avvecklas och rivas (se rubrik Service) for
att ge plats for de nya bostaderna. Placeringen av de nya byggnaderna dér panncentral, parkering
och forskola ér placerade i dag mojliggor en fortdtning inom omradet samtidigt som endast en
mindre andel grona ytor behover tas i ansprak for byggnaderna.

Granserna for de nya byggratterna ar utformade med hinsyn till befintlig bebyggelse, dock
reglerar inte detaljplanen exakt var ny bebyggelse ska placeras for att tillata viss flexibilitet i
detaljplanen. I bygglovsskedet studeras i detalj var inom tillditen byggrétt byggnaderna placeras.

Planforslagets intention ar att de nya punkthusen ska ha samma ungeférliga avtryck p&4 marken
som befintliga punkthus i planomradets sodra del. Detta regleras genom planbestimmelser kring
utnyttjandegrad. Aven hojd, placering och till viss del utformning regleras for att ny bebyggelse
ska samspela med de hus i kvarteret som utgor karaktirsbyggnader och som innehar hoga
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kulturvarden. Ny bebyggelse ska ges en omsorgsfull gestaltning som bade innebar ett estetiskt
tillskott och samtidigt anpassas till platsen och dess omgivning.

For befintlig bebyggelse i kvarterets norra del medges en nigot utokad byggratt. For befintliga
hus i planomridets s6dra del ar byggratten, forutom att nu dven inkludera balkonger och
entrétak, fortsatt reglerad efter byggnadernas befintliga storlek och placering {for att befintlig
karaktar ska bevaras.

Parkering

Stora delar av kvarterets inneromréde ar idag bilfritt och parkeringsytor i form av markparkering
och fristdende garagelidngor ligger i huvudsak lings omkringliggande gator. Stora parkeringsytor
med ldnga rader av garage som ligger i direkt anslutning till bostdderna och bildar en skyddande

barridr mellan hus och gata ar typiskt for bebyggelse fran denna tid.

Delar av de befintliga parkeringsgaragen kommer att rivas for att ge plats for nya bostader och
nya parkeringslosningar. Placeringen av parkeringsytor ar inte reglerat i detaljplanen men
tillkommande parkering foreslas framfor allt i anslutning till befintliga parkeringsytor i
planomrédets ytterkanter och centralt i planomradet mellan den norra och den sodra delen.
Utemiljo och grona girdar ska prioriteras framfor parkering.

For placering av parkeringsgarage och carports ska hinsyn tas till upplevelsen av trygghet, bade
inom planomradet och for personer som ror sig pé kringliggande gator. Det ar viktigt att inte
stdnga igen omradet utan att exempelvis placera komplementbyggnaderna med kortsidorna mot
kringliggande gator eller lamna rejila slapp mellan byggnader, for att skapa insyn i planomradet
och undvika att bidra till upplevelsen av ett slutet gaturum. Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader regleras i detaljplanen for att undvika allt fér ldnga byggnadskroppar.

Gatumarksparkering far inte tillgodoraknas for att tillgodose parkeringsbehovet utan parkering
for omradets behov, boende och besdkare, ska tillgodoses inom kvarteret. Aven cykelparkering
ska ombesorjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal 2019 - for ett gronare och mer
tillgdngligt Vdxjo, antaget av byggnadsnamnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berdkning av
parkeringsbehov for cykel och personbil. Kommunen delas i dokumentet upp i tre zoner.
Planomradet ligger inom zon G - Den gdngbara staden. Parkeringsbehovet och placering av
parkeringsytor hanteras i bygglovet.

Raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjanstens tillginglighet ska beaktas. Byggnader ska vara latt tillgdngliga for
utryckningsfordon. Nya byggnader kommer utforas hogre an vad radddningstjanstens normala
stegutrustning klarar av, istillet kommer hojdfordon att kravas for att kunna rédkna
raddningstjanstens utrustning som utrymningsvag. Detta stiller krav p4 tilltrdde fér tunga fordon
niarmare dn 50 meter alternativ att byggnaderna utférs pa sadant satt att utrymning kan utféras
utan tillgang till raddningstjanstens utrustning. Raéddningstjansten rekommenderar att
uppstallningsplats for tilltrade till taket beaktas.
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Aven raddningsvigar och uppstillningsplatser till befintlig bebyggelse méste beaktas s att de
inte paverkas i samband med tillkommande byggnation. Riddningstjanstens krav for sikerhet,
utrymning m m behandlas vidare i samband med bygglovet.

Anvandning allman plats
GATA

Den del av befintlig stadsplan som utgors av gatumark (del av Seminarievigen) planlaggs som
GATA. Anvandning eller utbredning forandras inte och gatan finns enbart med i detaljplanen for
att inte lamna kvar en rest frdn den gamla stadsplanen.

Reglering med utfartsférbud kan inte placeras i planomradesgransen d& bestammelsen reglerar
forhéllandet mellan tvd anviandningsomraden, vilket medfor att bida anvindningsomrédena
maste finnas inom samma plan. I planomridets norra och vistra grans planlaggs darfor ett
markomrade ldngs Liedbergsgatan respektive Morners viag som GATA for att kunna bibehalla det
utfartsforbud som idag finns mot dessa gator. I detaljplan Del av kv. Skatan m.m., 0780K-P98 /6,
ar gatumarken planlagd som H-GATA, dvs gata som ingér i huvudnatet. Anvandningen GATA
beddéms motsvara anvandningen H-GATA och anvindningen eller utbredningen bedoms inte
foréndras.

Motivet till anvindningen GATA ar dels att slidcka ut en gammal plan och dels att kunna bibehélla
det utfartsférbud som idag finns mot Liedbergsgatan och Morners vig. Regleringen gors med
hénsyn till behovet att det inom eller i ndra anslutning till omrdden med sammanhéllen
bebyggelse finns gator och vagar enligt 2 kap. 7 § 1 PBL och att bebyggelse och byggnadsverk ska
utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt utifran trafikforsorjning i enlighet med 2 kap. 6
§ 6 PBL.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark inom planomradet (GATA).

Anvandning kvartersmark

BC - Bostader och centrum

Hela kvarteret Lassaskog, dvs fastigheterna Lassaskog 3, Lassaskog 4 och Lassaskog 5, planlaggs
for anvandningen Bostdder och centrum. Omradet ar sedan tidigare provat for bostadsandamal
och planforslaget skapar forutsittningar for en fortdtning och byggnation av fler bostéder. Inom
planomrddet planeras for runt 100 nya lagenheter som komplement till de knappt 280 lagenheter
som idag finns inom kvarteret. Bostadsanvindningen kompletteras med anvindningen Centrum,
vilket mojliggor att bostadsbebyggelsen kan kompletteras med exempelvis mindre butiker,
samlingslokaler och olika typer av service.

Motivet till anvdndningen Bostdder och centrum ar att skapa forutsdttningar for fler bostader med
mojlighet till kompletterande service och sméskaliga verksamheter i centrumnéra lage i
anslutning till service och goda kommunikationer. Regleringen gors i enlighet med detaljplanens
syfte och med hénsyn till natur- och kulturvarden och miljo-och klimataspekter for att framja
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet i enlighet med 2 kap. 3 § 5 PBL.
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Egenskapsbestammelser kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

I planforslaget finns tre omraden som regleras med prickmark, dvs att marken hér inte far forses
med byggnad. Det dr den stora 6ppna gronytan i planomradets sddra del, den centrala delen
mellan husen i planomradets norra del som idag innehéller lekplats och bollplan samt ett fyra
meter brett omréde langs kvarterets ytterkant mot Liedbergsgatan och Morners vag.

Motivet till regleringen av den stora 6ppna gronytan i planomréidets sddra del ar att det ar viktigt
att bevara den som en dppen yta, dels for att den utgor en viktig gronyta for lek och utevistelse,
dels for att befintlig bebyggelses placering i forhallande till den 6ppna ytan och siktstraket in i
planomrddet fran Liedbergsgatan soder ifrn ar en viktig kvalitet som tydligt visar pa
intentionerna med den ursprungliga bebyggelsen. Hela ytan, forutom tva mindre ytor dér det
idag finns befintliga miljohus, regleras med prickmark. Regleringen gors i enlighet med
detaljplanens syfte och med hinsyn till behovet av att det inom eller i nira anslutning till
omraden med sammanhallen bebyggelse finns ldmpliga platser for lek, motion och annan
utevistelse enligt 2 kap. 7 § 4 PBL samt hinsyn till stads- och landskapsbilden och kulturvirdena
pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Motivet till regleringen av den centrala delen mellan husen i planomrédets norra del, som idag
innehaller lekplats och bollplan, ar att den utgor en viktig gronyta for lek och utevistelse.
Analyser som presenteras i Vaxjo kommuns gronstrukturprogram visar pa en brist pa nérhet till
gronomraden for de norra delarna av planomradet och det ar darfor viktigt att man inte
forsamrar tillgangligheten till de befintliga gronomrddena inom bostadsomradet och varnar om
att bevara ytor for lek och rekreation. Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte och
med hénsyn till behovet av att det inom eller i ndra anslutning till omrdden med sammanhéllen
bebyggelse finns lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse enligt 2 kap. 7 § 4 PBL.
Aven bostadsgardarna inom planomrédets norra delar avses bevaras for lek och utevistelse.

Motivet till regleringen av det fyra meter breda omradet langst kvarterets ytterkant mot
Liedbergsgatan och Morners vig ar dels att bestdmmelsen hindrar byggnader att komma for nira
gatan och undviker pa sa sitt att bidra till upplevelsen av ett slutet gaturum, dels som ett skydd
for befintliga alléer. Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte och med hénsyn till
stads- och landskapsbilden och kulturvirdena pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra anliggningar dn
byggnader

Byggratterna for befintlig och ny bostadsbebyggelse ar starkt reglerad och omraden som &r
viktiga att bevara som friytor ir reglerade med prickmark. Ovriga delar av planomradet regleras
som korsmark, dvs att mark endast far férses med komplementbyggnad och andra anldggningar
an byggnader. Hér tilldts komplementbyggnader som garage, carport, miljohus och cykelférrad
samt andra anldggningar d4n byggnader, ex uteplatser. Hojd och storlek pa
komplementbyggnaderna regleras.
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Befintliga miljohus i den stora 6ppna gronytan i planomradets sodra del tillats finnas kvar och
utokas nagot.

Motivet till regleringen ar att det i bostadsomraden med flerbostadshus finns behov av
komplementbyggnader sa som garage, carport, miljohus och cykelférrad. P4 ytorna utanfor
byggritter for befintlig och ny bebyggelse tillats inte ny bostadsbebyggelse, bland annat utifrdn
hénsyn till platsens och den befintliga bebyggelsens kulturhistoriska virden, men
komplementbyggnader fungerar har sa lange de inte konkurrerar med befintlig bebyggelse och
upplevelsen av fristdende hus i park. Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte och med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvarden och intresset av en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § 1 PBL samt mdjligheterna att hantera avfall enligt 2 kap. 6 § 7 PBL.

Hoéjd pa byggnadsverk

h, - Hogsta nockhojd ar angivet virde i meter

Inom byggréatterna for bostider regleras bebyggelsens hojd genom en hogsta nockhojd.
Nockhojden ar hojden upp till takkonstruktionens hogsta del p4 en byggnad, vilket innebér att
exempelvis skorsten, ventilationstrummor och andra tekniska anordningar kan ga éver denna
hojd.

Hogsta tillitna hojd for befintlig bebyggelse ar 12,0, 18,0 respektive 24,5 meter, dvs samma hojder
som regleras med hogsta byggnadshdjd i befintlig stadsplan. Eftersom befintlig bebyggelse i
huvudsak har platta tak kan bestdmmelse om hogsta nockhojd i detta fall motsvara den tidigare
bestimmelsen om hogsta byggnadshojd.

Inom de nya byggratterna tillits en hogsta nockhojd pa 25,5 meter. Hogsta nockhdjd pa 25,5
meter innebar ett flerbostadshus pa atta vaningar dir marginal i hojdled finns dven for
exempelvis lokaler i bottenplan, vilket kraver en hogre rumshdjd, och en konstruktion i tra istéllet
for betong, vilket ocksé kraver mer utrymme i hojdled.

Motivet till regleringen &r att mojliggora bebyggelse av fler bostdder inom planomradet samtidigt
som den nya bebyggelsen forhiller sig och samspelar med befintliga punkthus. Regleringen av
hojden gors i enlighet med detaljplanens syfte och med hansyn till stads- och landskapsbilden
och kulturvirdena pé platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

h; - Lagsta nockhéjd ar angivet virde i meter

Inom byggratterna for nya bostider regleras dven bebyggelsens hojd genom en lagsta nockhajd.
Byggnaderna ska uppna till en lagsta nockhdjd pa minst 22,5 meter. En ldgsta nockhojd innebar
ett flerbostadshus pa atta vaningar helt utan marginal for lokaler i bottenplan eller en
konstruktion i tra istéllet for betong.

Motivet till regleringen ar att mojliggdra att bebyggelse av fler bostider inom planomradet
samtidigt som den nya bebyggelsen férhéller sig och samspelar med befintliga punkthus.
Regleringen av hojden gors i enlighet med detaljplanens syfte och med hénsyn till stads- och
landskapsbilden och kulturvardena pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.
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h; - Hogsta nockhoéjd pa komplementbyggnader ér angivet viarde i meter
Hogsta tillitna nockhéjd pad komplementbyggnaderna regleras till 4,0 meter.

Motivet till regleringen ar att sékerstilla att komplementbyggnaderna inte blir for stora och
konkurrerar med befintlig bebyggelse och upplevelsen av fristdende hus i park. Regleringen av
hojden gors i enlighet med detaljplanens syfte och med hansyn till stads- och landskapsbilden
och kulturvirdena pé platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Markens anordnande och vegetation

n; - Yta for lek och utevistelse

Den del av den stora 6ppna gronytan i planomradets sodra del samt den centrala delen mellan
husen i planomradets norra del dir marken inte far férses med byggnad (prickmark) regleras ytan
for lek och utevistelse.

Motivet till regleringen ar att ytorna utgor viktiga gronytor for lek och utevistelse och ska
reserveras for detta &ndamaél. Analyser som presenteras i Vaxjo kommuns gronstrukturprogram
visar pé en brist pé nirhet till gronomréden for de norra delarna av planomrédet och det ar
darfor viktigt att man inte forsamrar tillgdngligheten till de befintliga gronomrédena inom
bostadsomrédet och virnar om att bevara ytor for lek och rekreation. Regleringen gors i enlighet
med detaljplanens syfte och med hénsyn till behovet av att det inom eller i nira anslutning till
omraden med sammanhallen bebyggelse finns ldmpliga platser for lek, motion och annan
utevistelse enligt 2 kap. 7 § 4 PBL. Aven bostadsgirdarna inom planomradets norra delar avses
bevaras for lek och utevistelse.

n; - Marken far inte anvidndas for parkering

Inom de delar av planomradet dar marken inte far forses med byggnad (prickmark) far inte
marken anvandas for parkering.

Motivet till regleringen ar att ytorna ska hallas bilfria och parkerade bilar inte ska konkurrera
med de funktioner som ar viktiga att bevara pé de 6ppna ytorna sa som Oppenhet, plats for lek
och utevistelse samt skydd for befintliga alléer. Regleringen gors i enlighet med detaljplanens
syfte och med hansyn till behovet av att det inom eller i nira anslutning till omrdden med
sammanhallen bebyggelse finns lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse enligt 2
kap. 7 § 4 PBL samt hansyn till stads- och landskapsbilden och kulturvardena pa platsen enligt 2
kap. 6 § 1 PBL.

Placering

p1 — Byggnad ska placeras med lingsidan vind mot séder

Ny bebyggelse inom byggratten i planomradets sydostra del regleras med placeringsbestimmelse
att byggnad ska placeras med langsidan vdnd mot sdder. Detta innebdr inte att bebyggelse maste
vara placerad med ldngsidan exakt i sdderlige utan ska, likt befintlig punkthusbebyggelse, vara
vand med ldngsidan i huvudsak mot soder.
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Det kulturhistoriska vardet fér punkthusen i planomradets s6dra del ligger bland annat i
byggnadernas interna placering. For att den nya bebyggelsen inte ska avvika for mycket, och pa
sa satt negativt paverka befintliga varden, ar det viktigt att den placeras med hénsyn till befintlig
bebyggelse. Befintliga punkthus ar alla placerade med 1angsidan vand mot sdder. Regleringen av
placeringen gors i enlighet med detaljplanens syfte och med hansyn till stads- och
landskapsbilden och kulturvirdena pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Det ar framfor allt ny bebyggelse runt den stora 6ppna gronytan i soder dar placeringen kan
paverka upplevelsen och negativt paverka befintliga virden om placeringen avviker. For ny
bebyggelse i planomradets centrala delar har placeringen inte lika stor paverkan pa upplevelsen
av befintlig bebyggelse och hér infors inte placeringsbestammelsen.

Rivningsforbud

r; - Byggnad far inte rivas

Befintliga punkthus ritade av Ralph Erskine beldggs i detaljplanen med rivningsférbud. Det
innebar att byggnadernas stommar dr skyddade och inte far rivas. Eftersom det bara ar
byggnadens stomme som &r skyddad av rivningsforbud har ocksi tre skyddsbestimmelser och en
varsamhetsbestdmmelse lagts till for att tydliggora vilka varden som ar viktiga for byggnaderna.
Byggnadernas kulturvirden beskrivs utforligare under rubriken Kulturmiljo.

Motivet till regleringen ar att skydda bebyggelse som ar att betrakta som sarskilt vardefull enligt
8 kap. 13 § PBL. Regleringen med rivningsforbud gors i enlighet med detaljplanens syfte och med
hénsyn till kulturviardena pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Skydd av kulturvarden

Befintliga punkthus ritade av Ralph Erskine har ett hogt kulturhistoriskt varde och ér, trots de
forandringar de genomgétt, att betrakta som séarskilt vardefulla enligt 8 kap. 13 § PBL.
Bebyggelsens virden ligger i byggnadernas interna placering, den omsorgsfulla gestaltningen
med detaljer med bland annat omgivande mark som baddar in husen, de rekonstruerade rundade
hoérnen, betongelementens réfflor och entréernas portaler. Punkthusen speglar pa ett tydligt sétt
den omsorg for gestaltning och detaljer dven byggnader i storre skala gavs under denna
tidsperiod. Byggnadernas kulturvirden beskrivs utforligare under rubriken Kulturmiljo.

q1 - Sockelvaningens rifflade betongpartier ska bevaras och far inte tiackas
over

For befintliga punkthus regleras att sockelvaningens rafflade betongpartier ska bevaras och far
inte tdckas over.

Motivet till regleringen ar att skydda bebyggelse som ar att betrakta som sarskilt vardefull enligt

8 kap. 13 § PBL. Regleringen med skyddsbestdmmelse gors i enlighet med detaljplanens syfte och
med hansyn till kulturvardena pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.
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qz - Golv i entréer och trapphus i monsterlagd terrazzo ska bevaras och far
inte tickas over

For befintliga punkthus regleras att golv i entréer och trapphus i monsterlagd terrazzo ska
bevaras och far inte tickas over.

Motivet till regleringen &r att skydda bebyggelse som &r att betrakta som sérskilt vardefull enligt
8 kap. 13 § PBL. Regleringen med skyddsbestdmmelse gors i enlighet med detaljplanens syfte och
med hansyn till kulturvirdena pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

gs - Entrépartiernas portalliknande skiarmtak ska bevaras
For befintliga punkthus regleras att entrépartiernas portalliknande skdrmtak ska bevaras.

Motivet till regleringen ar att skydda bebyggelse som ar att betrakta som sarskilt vardefull enligt
8 kap. 13 § PBL. Regleringen med skyddsbestdmmelse gors i enlighet med detaljplanens syfte och
med hinsyn till kulturvirdena pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

q+ - Den medvetna gestaltningen av kuperad markniva ska bibehallas till sin
utformning

For omraden i anslutning till befintliga punkthus regleras att den medvetna gestaltningen av
kuperad markniva som omsluter bottenvaningarna samt i mellanrummen mellan husen ska
bibehaéllas till sin utformning.

Motivet till regleringen ar att skydda bebyggelse och dess omgivning som ar att betrakta som
sarskilt vardefull enligt 8 kap. 13 § PBL. De konstgjorda kullarna ger ett intryck av att marken ar
mer kuperad dn den egentligen ar. De konstgjorda kullarna ar en av de mest karaktéristiska
detaljerna for omradet. Regleringen med skyddsbestdmmelse gors i enlighet med detaljplanens
syfte och med hénsyn till kulturvirdena pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Stdngsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud

Mot Morners vdg och Liedbergsgatan regleras i befintlig stadsplan utfartsférbud langs i stort sett
hela striackan. Utfartsférbudet kvarstar och regleras dven i det nya planforslaget samt
kompletteras for att omfatta hela strackan. Angoringar for gang och cykel far fortsatt finnas.
Angoring for befintliga och nya bostader med bil sker enbart frin Seminarieviagen.

Motivet till reglering ar att Morners vag och Liedbergsgatan ar huvudgator och man vill minimera
antalet utfarter till gatan bade med héansyn till framkomligheten péd dessa huvudgator och ur
trafiksdkerhetssynpunkt. Mojligheten att anordna utfarter fran kvartersmarken direkt till
Mornersvag och Liedbergsgatan bedoms 6ka olycksrisken utmed strackan dd man skulle behéva
korsa gang- och cykelvagar. Regleringen med utfartsforbud gors med hansyn till att bebyggelse
och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo enligt 2 kap. 6 § 6 PBL.
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Takvinkel

o1 — Storsta takvinkel for flerbostadshus ar angivet virde i grader

Ny bebyggelse regleras med bestimmelse om storsta takvinkel. Takvinkeln fir vara som mest 7,0
grader.

Motivet till regleringen ar att den nya bebyggelsen ska forhalla sig till och samspela med befintlig
bebyggelse. En takvinkel pa upp till 7 grader tilldts da det endast upplevs utgora en mindre
avvikelse mot de befintliga platta taken i omradden samtidigt som en viss taklutning ska vara
mojlig. Regleringen av takvinkeln gors i enlighet med detaljplanens syfte och med hinsyn till
stads- och landskapsbilden och kulturvirdena pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Utformning

fi - Endast punkthus

Ny bebyggelse regleras med utformningsbestimmelse endast punkthus. Ett punkthus ar ett
flerbostadshus med endast ett trapphus. Bestimmelsen giller inte for komplementbyggnader.

Motivet till regleringen ar att begrénsa byggnadens volym for att ny bebyggelse ska férhalla sig
till och samspela med befintliga bebyggelse. Regleringen av utformningen gors i enlighet med
detaljplanens syfte och med hansyn till stads- och landskapsbilden och kulturviardena pa platsen
enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

f, - Flerbostadshus ska utformas med sarskild hansyn till befintliga punkthus
sarart avseende firg och proportioner

Ny bebyggelse inom byggratten i planomrédets syddstra del regleras med
utformningsbestammelse att flerbostadshus ska utformas med sarskild hansyn till befintliga
punkthus sérart avseende firg och proportioner. Detta innebdr inte att ny bebyggelse ska vara en
kopia av de befintliga husen utan att de ska anpassas och passa in med den befintliga
bebyggelsen. Proportionerna ska aterspegla befintlig bebyggelse och kuloéren ska samspela med
kuléren pa befintlig bebyggelse. Bestimmelsen giller inte for komplementbyggnader.

Motivet till regleringen &r att skydda bebyggelse som &r att betrakta som sérskilt vardefull enligt
8 kap. 13 § PBL. For att den nya bebyggelsen inte ska avvika for mycket, och pé sé sétt negativt
paverka befintliga varden, ar det viktigt att den utformas med hénsyn till befintlig bebyggelse.
Regleringen av utformningen gors i enlighet med detaljplanens syfte och med hansyn till stads-
och landskapsbilden och kulturvirdena pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Det ar framfor allt ny bebyggelse runt den stora 6ppna gronytan i soder dar utformningen kan
paverka upplevelsen och negativt paverka befintliga virden om utformningen avviker. For ny
bebyggelse i planomradets centrala delar har utformningen inte lika stor paverkan pa upplevelsen
av befintlig bebyggelse och hér infors inte utformningsbestdmmelsen.

Utforande

b; - Killare far inte finnas
Ny bebyggelse regleras med utférandebestimmelse att kallare inte fir finnas.
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Motivet till regleringen r att planomradet ligger i ett omrdde med hart belastade spill- och
dagvattenledningar samt att stor del av planomradet ligger inom ett omrade med kérrtorv.
Pumpning av drianeringsvatten fran kallare pa torvmark kan leda till sattningar. Det ar inte heller
lampligt att pumpa dréneringsvatten till redan hért belastade ledningar. Regleringen gors med
hansyn till miljo- och klimataspekter enligt 2 kap. 3 § PBL.

Nivan for fardigt golv ska ligga minst 50 cm 6ver gatumitt vid
forbindelsepunktens lige

En generell planbestimmelse for hela anvandningsomradet reglerar att nivan for fardigt golv ska
ligga minst 50 cm Over gatumitt vid forbindelsepunktens lage.

Motivet till regleringen ar att undvika markoéversvimning med skador pé byggnader vid storre
regn. Mark dar byggnader placeras bor generellt hojdséttas till en hogre nivd 4an omgivande mark
for att en tillfredsstillande avledning av yt- och draneringsvatten samt spillvatten ska erhallas.
Regleringen gors med hansyn till miljo- och klimataspekter enligt 2 kap. 3 § PBL.

Utnyttjandegrad
e; - Storsta byggnadsarea ir angivet virde i m? per flerbostadshus

Ny bebyggelse regleras med bestimmelse om storsta byggnadsarea per flerbostadshus. Storsta
byggnadsarea per flerbostadshus ar 280 m?

Motivet till regleringen r att den nya bebyggelsen ska forhalla sig till och samspela med befintlig
bebyggelse genom att fi samma ungefarliga avtryck pa marken som befintliga punkthus i
planomrédets sodra del. Regleringen av utnyttjandegraden gors i enlighet med detaljplanens
syfte och med hénsyn till stads- och landskapsbilden och kulturvirdena pé platsen enligt 2 kap. 6
§ 1 PBL.

e; - Storsta byggnadsarea ir angivet virde i m?

Ny bebyggelse regleras med bestimmelse om storsta byggnadsarea inom egenskapsomrédet.
Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet ar 560 m?, vilket innebér att det ryms tva
flerbostadshus.

Det kulturhistoriska vardet for punkthusen i planomradets sodra del ligger bland annat i
byggnadernas interna placering. For att den nya bebyggelsen inte ska avvika féor mycket, och pa
s satt negativt paverka befintliga varden, ar det viktigt att det blir max tva stycken nya
byggnader inom omradet med hinsyn till befintlig bebyggelse. Regleringen av byggnadsarean
gors i enlighet med detaljplanens syfte och med hansyn till stads- och landskapsbilden och
kulturviardena pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Det dr framfor allt ny bebyggelse runt den stora 6ppna gronytan i soder dar antalet byggnader
kan paverka upplevelsen och negativt paverka befintliga virden. For ny bebyggelse i
planomrédets centrala delar har antalet nya byggnader inte lika stor paverkan pé upplevelsen av
befintlig bebyggelse och har infors inte bestimmelse om storsta byggnadsarea inom
egenskapsomradet. Har ryms ocksa komplementbyggnader inom byggritten. Antalet nya

15 (44)



GRANSKNINGSHANDLING
Dnr PLAN.2015.14
2024-05-31

byggnader regleras hér snarare av tillgdngligt utrymme och mojlighet att tillskapa
parkeringsplatser i tillrdcklig omfattning.

e; — Storsta byggnadsarea ir angivet i virde i m* per komplementbyggnad

Inom omrade med korsmark regleras storsta byggnadsarea per komplementbyggnad. Storsta
byggnadsarea per komplementbyggnad &r 200 m?.

Motivet till regleringen ar att undvika allt for 1dnga byggnadskroppar mot kringliggande gator. For
placering av parkeringsgarage och carports ska hinsyn tas till upplevelsen av trygghet, bdde inom
planomrédet och for personer som ror sig pa kringliggande gator. Det ar viktigt att inte stinga
igen omradet utan att exempelvis placera komplementbyggnaderna med kortsidorna mot
kringliggande gator eller lamna rejéla slipp mellan byggnader, for att skapa insyn i planomradet
och undvika att bidra till upplevelsen av ett slutet gaturum. Storleken pa
komplementbyggnaderna regleras dven for ar att sdkerstélla att komplementbyggnaderna inte
blir for stora och konkurrerar med befintlig bebyggelse och upplevelsen av fristdende hus i park.
Regleringen av byggnadsarea for komplementbyggnad gors i enlighet med detaljplanens syfte och
med hansyn till stads- och landskapsbilden och kulturvirdena pé platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Varsamhet

k; - Byggnad ska bibehallas i sin karaktir med avseende pa volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling, fargsittning samt
detaljeringsniva

Befintliga punkthus ritade av Ralph Erskine regleras med varsamhetsbestammelse. Byggnaderna
ska bibehallas i sin karaktar med avseende pé volym, proportioner, indelning och
materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva. De element som sarskilt utméarker
byggnadernas karaktér dr de rundade hornen, de befintliga balkongerna, flékt- och
hissutrymmena pé taken, de kvadratiska mindre fonsterna samt en ljus fargsittning for putsen.

Punkthusen har ett hogt kulturhistoriskt varde och &r, trots de foérdndringar de genomgatt, att
betrakta som sarskilt vardefulla enligt 8 kap. 13 § PBL. Bebyggelsens virden ligger i byggnadernas
interna placering, den omsorgsfulla gestaltningen med detaljer med bland annat omgivande mark
som baddar in husen, de rekonstruerade rundade hérnen, betongelementens réfflor och
entréernas portaler. Punkthusen speglar pa ett tydligt sitt den omsorg for gestaltning och
detaljer dven byggnader i storre skala gavs under denna tidsperiod. Byggnadernas karaktédr och
kulturvarden beskrivs utforligare under rubriken Kulturmiljo.

Motivet till bestimmelsen ar att skydda bebyggelse som ar att betrakta som sarskilt vardefull

enligt 8 kap. 13 § PBL. Regleringen med varsamhetsbestammelse gors i enlighet med detaljplanens
syfte och med hénsyn till kulturvirdena pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.
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Villkor for startbesked

a; - Startbesked far inte ges for bostdder forran markens lamplighet har
sakerstillts genom att eventuell markfororening har avhjilpts genom att
marken har sanerats till nivaer motsvarande kénslig markanviandning

Eftersom det finns en risk att marken dar befintlig panncentral ligger kan vara férorenad av spill
fran oljehanteringen ska markprover tas pd marken infér byggnation. Visar undersdkningen pa

markfororeningar ska dessa avhjilpas genom att marken saneras till nivier motsvarande kénslig
markanvindning (KM) enligt Naturvardsverkets riktlinjer, innan startbesked {or bostader far ges.

Regleringen gors men hansyn till att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar ldmpad for
andamalet med hansyn till minniskors hilsa och sdkerhet enligt 2 kap. 5 § 1 PBL.

Andrad lovplikt

a, - Marklov krévs dven for dndringar av marknivan mer an +/- 0,2 meter
Inom omraden med skyddsbestammelse g4+ — den medvetna gestaltningen av kuperad markniva
som omsluter bottenvaningarna samt i mellanrummen mellan husen ska bevaras, regleras att
marklov kravs dven for forandringar av marknivdn mer &n +/- 0,2 meter.

DA forslaget reglerar att den medvetna gestaltningen av den kuperade marknivan ska bevaras
krévs en bestimmelse om dndrad lovplikt for markitgirder som kan komma att paverka
marknivan.

Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte och med hénsyn till kulturviardena pa platsen
enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Lamplighetsbedomning

Planforslaget mojliggor for fler bostider inom planomradet vilket bidrar till en utveckling av
bostadsbestandet med nérhet till centrum och servicefunktioner samt narhet till gronomraden.
Planforslaget stottar den regionala kdrnan Vaxjo stad med befolkningsunderlag och till viss del
aven funktioner i och med att anvdndningen utdkas att dven innefatta centrumverksamhet.
Planforslaget stiarker samtidigt i 6versiktsplanen utpekat funktionsstrak frdn centrum langs
Liedbergsgatan och Kungsgardsvagen genom Hovshaga med underlag for
kollektivtrafikforbindelser och attraktiva gdng- och cykelkopplingar fran stréket in till kdrnan.

En fortatning inom planomradet majliggoér for kommunen att fortéta i centralt ldge utan att ta
allminna gronytor i ansprak. Planforslaget innebér en god hushallning av mark och resurser da
omradet redan dr ianspraktaget for den aktuella markanvéndningen och inte kraver ndgra
investeringar i infrastruktur samt ligger strategiskt ndra kommunikationer och service.

Inom planomradet finns hoga kulturhistoriska varden i punkthusen, med omgivande mark, ritade
av Ralph Erskine, samt grona och rekreativa varden i befintlig utemiljo. Omradet fortitas men
den mark som tas i ansprék ar i huvudsak redan hardgjord och fér bebyggelse ianspréktagen
mark. Befintliga kulturviarden skyddas genom skydds- och varsamhetsbestimmelser och
placering, utnyttjandegraden och utformningsbestimmelser reglerar ny bebyggelse for att ta
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hansyn och anpassa bebyggelsen till omradets viarden. Viktiga gronytor reserveras for lek och
rekreation.

Genomford bullerberdkning visar att ljudnivderna vid fasad klaras pa samtliga platser dar nya
bostadshus planeras. En dagvattenutredning har tagits fram som visar hur den 6kade miangden
dagvatten inom planomradet i och med tillkommande hardgjorda ytor ska tas omhand och
fordrojas inom fastigheten och riskerar déarfor inte att féorsdmra dagvattensituationen i omradet.
Vid férekomst av markfororeningar inom planomradet stills krav pé sanering for att uppné nivaer
motsvarande kanslig markanvandning.

Sammanfattningsvis beddms detaljplanen lamplig utifran 2 kap. plan- och bygglagen och
bestimmelser i enlighet med kommunens 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte ge upphov till
betydande miljopaverkan pd miljo, hilsa och hushéallning av mark, vatten och andra resurser.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 dr frdn det datum detaljplanen fatt laga kraft. Efter genomférandetiden
fortsitter detaljplanen att gilla men den kan upphivas eller Andras utan att fastighetsigaren har
ratt till ersattning.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

For planomradet giller kommunens 6versiktsplan antagen av kommunfullméktige 2021-12-14 §
240.

Utvecklingsinriktning

Den langsiktiga utvecklingen av Vixjoé kommun bygger pé en flerkarnig struktur dar kommunens
olika delar far vara med och samverka i en hallbar helhet. Vixjo stad ar i 6versiktsplanen utpekad
som en regional kdrna. Den regionala kirnan ska fortsitta att utvecklas som stadens och
regionens kommersiella och kulturella centrum, med stor hinsyn till de kulturhistoriska virdena
och den smaskaliga karaktiren. Stadskdrnan utvecklas tillsammans med stadens fem utpekade
funktionsstrak. Funktionsstraken &r strak som har stads- och tétortsméssig karaktir och
innehaller m&nga servicefunktioner tillsammans med bostader, och dar merparten av
fortatningen av staden planeras ske. Tatheten och funktionsblandningen kan variera inom straket
men det ska finnas ett tydligt samband langs hela strackan. Genom att funktionsstraken
sammanstralar i stadskirnan starks den regionala kdrnan. Genom att satsa pa stadskidrnan och
halla ihop stadens tita bebyggelse i strak framjas gdng- och cykeltrafiken.
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Utsnitt ur dversiktsplanen som visar
utvecklingsinriktningen for Vixjo stad med
den regionala kdrnan och dess
funktionsstrdk. Den roda pricken markerar
planomrddet i gransen mellan den regionala
kdrnan och funktionsstrdket mellan
centrum och Hovshaga.

Planomrédet ligger pé gransen mellan det omrade som ar utpekat som den regionala kirnan och
funktionsstaket fran centrum ldngs Liedbergsgatan och Kungsgardsviagen genom Hovshaga.

Mark- och vattenanvindning

I 6versiktsplanen redovisas den avsedda anvandningen av mark- och vattenomraden.
Planomrédet ar utpekat som Sammanhdngande bostadsbebyggelse med padgdende anvandning.
Omraden for sammanhingande bostadsbebyggelse bestir huvudsakligen av bostader, men dar
dven ett mindre antal servicefunktioner kan finnas, och har en tydlig beroenderelation till
narliggande kirnor och strak. PAgdende anviandning innebér att det i huvudsak inte planeras
nagra férandringar utan fortsatt pdgdende anvandning giller. Mindre fortitning och
kompletterande anvandning kan tillditas om det inte innebdr vésentlig férdndring av omradets
anvandning och karaktdr.

Angransande Liedbergsgatan och Morners vag ar utpekade som huvudgator med pégaende
anvandning. Langs bada gatorna loper huvudcykelvagar, ocksé dessa med padgdende anvandning,.

Den byggda miljon

I 6versiktsplanen delas den byggda miljon i Vaxjo stad upp i sju karaktdrsomraden. Kvarteret
Lassaskog ingér i karaktdrsomradet Den vdxande och enhetliga staden 1960-1980 som
karaktdriseras av en funktionell, enkel och regelbunden arkitektur, trafikseparering, bilfria
bostadsgardar, stora parkeringsytor och bade storskalig och smaskalig bebyggelse.

Vid fortitning ska omradets karaktdr tas tillvara och varnas for att bevara och starka stadens
varden och identitet.
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Planforslagets forenlighet med 6versiktsplanen

Planforslaget stottar den regionala kirnan med befolkningsunderlag, och till viss del dven
funktioner i och med att anvindningen utdkas att dven innefatta centrumverksamhet, och
starker samtidigt funktionsstrdket med underlag for kollektivtrafikforbindelser och attraktiva
gang- och cykelkopplingar fran striket in till kirnan. Planforslaget bedéms darfor vara forenligt
med intentionerna i dversiktsplanens utvecklingsinriktning.

Aven utifrén éversiktsplanens intentioner inom mark- och vattenanvindning bedéms forslaget
vara forenligt med oversiktsplanen. Planomradet kommer fortsatt ha anvindningen bostéder,
med den kompletterande anviandning centrum. Planforslaget tar hansyn till omradets karaktar
och hoga kulturhistoriska virden.

Den samlade beddmningen ar att planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplan

Stadsplaner (helt) inom planomradet

Nummer Namn Laga kraft
0780K-236 Kv. Lassaskog m.m. 1964-05-04

Detaljplaner (delvis) inom planomradet

Nummer Namn Laga kraft Genomf.tid
0780K-P36 Norra delen av Kv. Hackan m m 1989-02-17 1999-02-17
0780K-P98 /6 Del av kv. Skatan m.m. 1998-05-18 2002-12-31
0780K-P2018 /9 Krakan 4 m.fl. 2018-06-11 2023-06-11
0780K-P2020 /7 Hov-Dalbogard 3 & 4 2020-09-17  2025-09-17
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Angrdnsande planer (bld=stadsplan, lila=detaljplan)
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Detaljplan 0780K-P2020 /7 har kvarvarande genomférandetid. Fastigheter inom denna plan
beddms inte paverkas negativt av den pagéende planliggningen. Agarna till dessa far dven
mojlighet att lamna synpunkter under samrad och granskning.

Géllande stadsplan for kvarteret Lassaskog (0780K-236) medger bostader i flerbostadshus med
en hogsta tillaten byggnadshojd pa 24,5 m i de sodra delarna och 12 respektive 18 m i de norra
delarna. Storre delen av den obebyggda marken ar punktprickad mark och far inte bebyggas. P4
tre stillen inom planomradet dr marken korsprickad och hér tilldts uppforande av garage med en
hogsta tillatna byggnadshdjd pa 3 m.

Inom planomrédet finns i dag byggnader och komplementbyggnader som ar placerade sé att de
avviker fran géllande stadsplan. Befintlig panncentral ar placerad p& mark som enligt gillande
stadsplan endast far bebyggas med garage och befintlig forskola ar placerad delvis pd mark som
endast far bebyggas med garage samt delvis pad mark som inte fir bebyggas alls. Garage inom
omradet ir i huvudsak placerade inom eller i ndrheten av de omraden med korsprickad mark som
tilldter uppforande av garage men dven pa punktprickad mark. Inom planomradet finns dven
forrdd och miljéhus pa punktprickad mark.
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Riksintressen

Kulturmiljévard

Vaxjo stad ar riksintresse for kulturmiljovard (G27). Planomradet ligger strax utanfor riksintresset
men gransen for riksintresset kan inte ses som absolut och nya tilligg utanfor gransen for
riksintresset kan ocksé paverka upplevelsen av riksintresset.

Mellan planomradet och grénsen for riksintresset ligger parken Spetsamossen. Vegetationen och
Oppenheten i omradet kontrasterar tydligt mot kvartersstadens karaktar och bidrar till att
rutnitsstaden upplevs som en begrinsad helhet tydligt avskild fran planomradet. Planforslaget
innebar ny bebyggelse men den foreslagna bebyggelsen begriansas i omfattning och héjd och
kommer darfor inte att bli mer synliga fran riksintresseomradet &n befintlig bebyggelse.

De uttryck for riksintresset som definierats beddms inte paverkas av planforslaget.

I det pdgdende arbetet med kommunens fordjupade 6versiktsplan for rutnitsstaden avgransas
planomrédet geografiskt av det omréde i centrala Vaxjo som ar utpekat som riksintresse for
kulturmiljovarden samt omkringliggande omraden av staden som bedéms komplettera och
paverka riksintresseomradet. Den fordjupade 6versiktsplanen inkluderar inte detaljplanens
planomrdde vilket innebar att beddmningen dven hir har gjorts att ny bebyggelse inom
planomrédet inte har en direkt paverkan pa riksintresset.

Trafikkommunikation
Planomrédet ligger inom influensomrade for flyghinder samt civilt MSA-omrade for Véxjo
flygplats som ar av riksintresse for trafikkommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken.

Influensomrédet for flyghinder ar ett markomréide dar byggnadsverks totalhojd inte far overstiga
definierade begransningar for att inte leda till restriktioner pa flygverksamheten. Planomridet
ligger inom ett omrade dir de dimensionerande hinderkurvorna ligger mellan 310-330 meter
over havet. Marknivderna inom planomradet ligger runt 165 meter éver havet.

Ett civilt MSA-omréade (Minimum Sector Altitude) utgor en yta med radien 55 km runt en flygplats
inom vilken det finns faststillda hojder for hogsta tillaitna objekt och installationer som far
tillkomma. Fasta objekt och installationer som ar hogre dn de faststéllda hdjderna far inte
forekomma. Inom MSA-omradet giller hogsta tillitna hojd 45 meter inom tétort och 20 meter
utom tatort.

Planforslaget innebar ny hogre bebyggelse men den foreslagna bebyggelsen begriansas i hojd med
god marginal upp till de definierade hojdbegransningarna som definierats bade for
influensomradet for flyghinder och MSA-omradet och beddms darfor inte paverka riksintresset.

Skyddade vattendrag

Planomrédet berors av riksintresse for Morrumsdn med tillhérande kall- och bifléden som ar ett
skyddat vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Riksintresseomradet omfattar stora delar av
Vaxjo kommun.
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Riksintresset innebdr att ingen ytterligare utbyggnad fir goras inom omradet som medfor
forsamring i form av vandringshinder och vattenhushallning. Nya vattenkraftverk,
vattenregleringar eller vattendverledningar for kraftindamal for inte utforas. Vid lokalisering av
ny bebyggelse inom riksintresseomradet ska sjoars och vattendrags utpekade natur- och
kulturvirden vérnas.

Aktuellt planforslag medfor ingen ytterligare utbyggnad av vattenkraftverk eller vattenreglering.
Ingen forsdmring i form av vandringshinder, vattenhushéllning eller paverkan pé natur- och
kulturvédrden kring vattendrag bedéms ske. Utifran det beddms riksintresset for skyddade
vattendrag inte paverkas vid ett genomfdrande av planforslaget.

Geotekniska forhallanden

Innan planomradets norra del bebyggdes pa 60-talet fanns har en skogsbevuxen torvmosse vilket
innebar att husen behovde grundldggas med palning och kallarviningar i markplan. Enligt
jordartskartan ar detta omrdade, liksom ett omrade langst i soder, angivet som blockfattig karrtorv
(brun markering i kartan). Storsta delen av planomraidet bestir dock av normalblockig sandig
mordan (ljusbld markering pa kartan) med inslag av urberg (r6d markering).

De delar av planomradet dar nya byggrétter foreslas ligger i huvudsak inom omradet med morén,
vilket innebéar bra grundlaggningsforhéllanden for bebyggelse, men gransar till omradden angivet
som karr. Byggnation vid sidana markfoérhallanden kraver sannolikt palning eller annan sarskild
grundlaggning. Vilken typ av byggnader som anldggs och vilka delar av byggratten som nyttjas
paverkar vilken typ av grundldggning som behdver anvdndas. Frdgor om grundlidggning behandlas
narmare i bygglovet.

Jordarter inom planomrddet
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Hydrologiska férhallanden

Planomradet avvattnas till Vixjosjon som tillhér Mérrumsans huvudavrinningsomrade.

Jordarterna inom planomrédet, kirrtorv och sandig morin, har 14g respektive medelhog
genomsldpplighet. Grundvattnets sdrbarhet klassas som 1&g respektive medel.

Halsa och sakerhet

Radon

Marken inom planomradet ar inte utpekat som hogriskomréde for markradon, dvs omradet
beddms som normalriskomride for markradon. Kommunens radonkarta dr endast dversiktlig och
markradonhalten ska alltid kontrolleras s att byggnader ges rétt radonskydd.

I omraden dar gransvarden for markradon Overstigs ska radonsdkert byggande anvdndas. I 6vriga
omraden bor dtminstone radonskyddat byggande tillimpas.

Fororenad mark
Inga registrerade fororeningar finns inom planomradet.

I den vastra centrala delen av planomradet ligger en panncentral frdn 1960-talet som inte langre
ar i bruk. Sedan 1980-talet har byggnaden i stéllet anvands som forrdd och garage och senare
dven som personalutrymme och verkstad for Vidingehems personal. Panncentralen dr grundlagd
med betongpélar och fribdrande betongplatta som bottenbjilklag. Nir panncentralen var i bruk
eldades med olja och spill fran oljehanteringen kan ha medfért markpéaverkan av miljoskadliga
amnen. Infor byggnation ska markprover utféras och vid behov ska marken saneras till nivé
motsvarande kanslig markanvandning (KM) enligt Naturvardsverkets riktvdrden, innan
byggnation av bostédder far utféras. Ansvaret for eventuell sanering ligger pa exploatoren.

I Lansstyrelsens EBH-register finns en registrerad brand som intréffade 2012 i anslutning till
Seminarievigen 45. Branden var en brand i ett mindre motorfordon. Vid slickningsinsatsen har
alkoholresistent B-skum anvints, men da endast en mindre méngd skum anvénts gors
beddémningen att sldckningsinsatsen inte utgor ndgon risk for fororeningar.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som ager eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat, genast underratta tillsynsmyndigheten om det uppticks fororeningar
pa fastigheten och fororeningar kan medfora skada eller oladgenhet for ménniskors hilsa eller
miljon.
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Omgivningsbuller

For trafikbuller vid nybyggnad av bostadsbyggnader giller Forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216) med &dndringar SFS 2017:359 som tilldter en hojning av
riktvirdena for trafikbuller vid bostadsbyggnaders fasader.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en
bostadsbyggnads fasad. For ljudnivier vid en uteplats, om sadan ska anordnas, géller riktvirdena
50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva.

Miljo- och hélsoskyddskontoret har tagit fram en bullerberikning for framtida trafikbuller for
planomrédet utifran trafikprognos fér 2030. En trafikprognos fér prognosir 2040 har ocksé tagits
fram. Enligt trafikprognos for 2030 bedoms Liedbergsgatan uppni trafikméngder pa i genomsnitt
8250 fordon/dygn (4 % tung trafik). Seminarievagen berdknas trafikeras av 1500 fordon/dygn
(3% tung trafik). Enligt trafikprognos for 2040 bedéms Liebergsgatan uppna trafikmangder pa i
genomsnitt 9750 fordon/dygn (6 % tung trafik). Seminarievdagen berdknas trafikeras av 1650
fordon/dygn (3% tung trafik). D4 6kningen mellan prognosar 2030 och 2040 ryms inom
riktvardena for trafikbuller vid bostadsbyggnaders fasader har ingen uppdaterad bullerberdakning
tagits fram.

Berdkningarna visar att ljudnivierna vid fasad klaras, dven vid en 6kning av trafikméngden, pa
samtliga platser dar nya bostadshus planeras. Daremot klaras inte ljudnivderna for uteplats i
direkt anslutning till samtliga nya byggnader.

Ljudnivierna bor uppfyllas for minst en uteplats per bostad, gemensam eller privat. Det innebar
att det exempelvis ar mojligt att ha tillgang till en tyst eller ljuddampad uteplats, gemensam eller
privat, pa garden kompletterat med en balkong med hogre ljudnivder, men som kan ha andra
kvaliteter som utsikt eller solljus.

Vid bygglovsprovning ska byggherren redovisa gemensamt anordnad uteplats som klarar
ljudnivderna och éar tillracklig for det antalet bostader dar balkongerna inte klarar kraven.
Bullerberakningen visar att det finns plats mellan husen, bade i husens direkta narhet och pa den
stora Oppna gronytan i soder som i planforslaget reserveras for lek och utevistelse, att anligga
gemensamma uteplatser som klarar kraven pa tilldtna ljudnivier.
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Risk for olyckor

Planforslaget medfor inte ndgon okad risk for olyckor.

Risk for oversvamning

Planomrédet ligger inom ett omrade ldngs Liedbergsgatan, utpekat i oversiktsplanen, med
oversvamningsrisk pa ledningsnitet. Exploatering inom omradet ska ske pd sddant sitt att man
inte forvarrar risken for 6versvdmning, varken inom riskomradena eller s& att nya riskomréden
uppkommer. Det ir av den anledningen viktigt att inte bebygga grona ytor mer &n nédvindigt
och om grona ytor &nda bebyggs kompensera for detta genom atgirder som avlastar
ledningsnitet.

Foreslagen dagvattenhantering beskrivs utforligare under rubriken Dagvatten.

Risk for erosion

Vaxjo kommun ligger inte inom omrade med péataglig risk for erosion. Det finns omraden inom
kommunen dér jordarter sd som sand och svimsediment forekommer, vilka kan ge lokala
forutsattningar for erosion, men i Vaxjo kommuns 6versiktsplan ligger planomradet inte inom ett
omrade dar forutsittning for erosion forekommer. Planforslaget bedoms darmed inte beroras av
risk for erosion.

Risk for ras och skred

Vaxjo kommun ligger inte inom ett omrade med pataglig risk for ras och skred. Det finns
aktsamhetsomraden for skred och ras dar finkorniga jordarter sd som lera och silt forekommer,
men i Vixjo kommuns 6versiktsplan ligger planomradet inte inom ett omrade dar forutsattningar
for skred och ras forekommer. Planfoérslaget bedoms dédrmed inte berdras av risk for ras och
skred.

Dagsljus och skugga

Dé foreslagen bebyggelse innebar en fortitning av omradet har en solstudie tagits fram for en
mojlig utformning av ny bebyggelse. Nedan visas bilder fran studien som redovisar hur skuggan
faller vid vardagjimning och sommarsolstand. Under sommarsolstdndet bedéms befintlig
bebyggelse klara sig frdn skuggning av de nya byggnaderna. I 6vrigt visar resultatet av solstudien
att foreslagen bebyggelse inte kommer skugga befintlig bebyggelse i den mén att det kan anses
som en betydande oldgenhet.
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21 mars kL. 16.00 21 juni k1 16.00

Solstudie éver mojlig placering av ny bebyggelse (nya byggnader i ljusbrunt)
Illustration BSV arkitekter & ingenjorer AB
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Bebyggelse

Kvarteret Lassaskog bestar i dag i huvudsak av tva olika typer av bebyggelse. Det sodra omradet
bestar av sex stycken likadana punkthus i atta vadningar, oregelbundet utplacerade runt en
gemensam gronyta. Husen ar byggda 1954-55 och ar ritade av arkitekt Ralf Erskine. Erskines
arkitektur praglades av hinsyn till klimatets och naturens inverkan pé byggnadernas utformning.
Tillgdngen till solljus och solvirme var centrala vid placeringen av byggnaderna, vilket bland
annat tar sig uttryck i att husen ar placerade med alla balkonger mot soder.

Husen var de forsta i Vaxjo som byggdes med elementteknik. Betongelementen lyftes pa plats
med hjalp av kranar som gick pa en utlagd jarnvéagsrals. Kranarnas rackvidd styrde till viss del
husens placering. Rilsen kréavde ocksa att marken var helt slat. Erskine forslog darfor
markhojningar runt husen for att pa sa vis skapa en konstgjord kupering av terrdngen efter att
ralsen tagits bort.

A 5l A R
e lT

Foto: Sune Sundahl (PDM)

Husens fasader bestod frén borjan av synliga element av rafflad rdbetong men &r numera
putsade. Husen putsades i samband med en fasadrenovering pa 1990-talet. Aven de
karaktéristiska utanpaliggande balkongernas konstruktion och utformning ar férandrad. Fran
borjan hdngde balkongerna i ett vajersystem fran konsoler pé taken men fick byggas om i mitten
av 70-talet av sdkerhetsskal.

Bebyggelsen och dess kulturhistoriska virde beskrivs utforligare under rubriken Kulturmiljo.
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Bebyggelsen i kvarterets norra del har mindre utmérkande karaktirsdrag och bestar av sex
stycken lamellhus, byggda 1965-66, med gult fasadtegel och indragna balkonger. Tre av husen ar i
fem véningar (fem bostadsviningar och kéllarvaning i suterring) och parallellstillda i nord-sydlig
riktning. Ovriga tre hus ér i fyra vningar, varav tre bostadsvéningar och en killarvéning i
markplan, och parallellstillda i vist-0stlig riktning.

Utover bostadshusen ligger en panncentral, som inte ldngre fyller ndgon teknisk funktion, i
planomrédets vistra centrala del samt en forskola i ett plan i sydostra delen av planomradet.
Forskolan rymmer dven en samlingslokal for Hyresgistféreningen.

Service

Lassaskog har god tillgang till service i niromradet. Planomradet ligger endast ca en kilometer
norr om Véxjo centrum dar bade kommersiell och offentlig service finns att tillga. Direkt nordvist
om planomrédet ligger dven Dalbo centrum som inrymmer affirer, virdcentral och annan
service.

Inom planomradet finns i dag en forskola, Spetsamossens forskola, med tva avdelningar. I
naromradet finns minga mindre forskolor och det finns en 6nskan om att samordna forskolorna
inom kommunen till storre enheter. I planuppdraget ingick att undersoka mojligheten att utdka
forskoleverksamheten inom kvarteret.

Enligt rekommendationen om friyta skulle en forskola for fyra-sex avdelningar behéva ta
ytterligare minst 1000-2000 m?i ansprak for forskolegard jamfort med dagens gérd, vilket skulle
innebara ett stort intrang i bostadsomradets gemensamma utemiljo. En utdkning av
forskoleverksamheten ar darfor inte lamplig pa platsen och forskolans avdelningar foreslas flyttas
till storre enheter i ndromradet.
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Natur och rekreation

Inom planomradet finns storre sammanhingande grasytor med stora uppvuxna trad, framst
l6vtrad, och mindre buskar. I och runt omradet gar asfalterade gangar. Hardgjorda ytor for
samlad parkering finns pa ett flertal platser inom planomradet.

I gronstrukturprogram for Véxjo stad, antaget av kommunstyrelsen 2013-04-09, har en analys
som visar olika stora park- och naturomraden och deras lage i forhallande till bostader utforts.
Forskning har visat att 300 m till fots ar den langsta stracka som de flesta ar beredda att ta sig i
vardagen till en mindre park. Den analys av Véxjo som presenteras i gronstrukturprogrammet
visar pé en brist pé narhet till gronomréden fér de norra delarna av planomradet. Det ar darfor
viktigt att man inte forsdmrar tillgingligheten till de befintliga gronomradena inom
bostadsomrédet och vdrnar om att bevara ytor for lek och rekreation.

Planomrédet ligger ocksa inom spridningskorridorer for bl a blomrika marker och pionjarmiljoer.
Dessa framjas genom att bevara trad, buskar och grona ytor inom planomridet samt att skapa
blomrika miljoer med blommande trad, buskar och blommor vid tillskapandet av nya grona
miljoer.

Gronytorna dr en av kvarterets viktigaste kvaliteter och det ar viktigt att ny bebyggelse ordnas pé
gronytornas villkor.

Rekreation och friytor

Inom planomréadet finns ytor fér bade lek och rekreation. I anslutning till varje hus finns
gemensamma uteplatser med sittmobler. Mindre lekytor finns i den sddra delen och i den norra
delen finns en storre lekplats med sandlddor, gungor och klitterstallningar. I anslutning till
lekplatsen finns ocksé en mindre bollplan.

Den stora Oppna gronytan i planomradets sddra del och den centrala delen mellan husen, med
lekplats och bollplan, sikerstélls dven fortsatt for lek och rekreation.

Nérmaste park, Spetsamossen, ligger strax soder om planomradet. Spetsamossen utgor en storre
parkmiljo med ett stort utbud av aktiviteter; parken &r profilerad som aktivitetspark med bland
annat bangolf, parkour och skateanldggning, samt promenadstrak och 6ppna grédsytor. Har finns
dven en anlagd plats for utomhusarrangemang som exempelvis cirkus.

Biotopskydd

Inom planomradet ldngs Liedbergsgatan och Moérners vég, pa kvartersmark, vixter Iénnar i rader.
Dessa tradrader beddms omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken och enligt bilaga 1
till férordningen om omréadesskydd (1998:1252), da tradraderna bestér av fler an fem trad och
ligger utmed vagar. Dispens kravs fran Lansstyrelsen for skadliga atgarder. Eftersom avsikten ar
att trdden ska bevaras prickmarkeras marken dar de stér.
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Sarskilt skyddsvéarda trad

Ytterligare trad inom planomradet kan eventuellt omfattas av artskyddsférordningen eller anses
vara sarskilt skyddsviarda och samrad med Linsstyrelsen bor darfor ske innan nedtagning av
storre trad.

Kulturmiljé

Ett kulturmiljdunderlag for detaljplan ar framtaget av WSP Sverige AB, daterat 2024-01-10, pa
uppdrag av Vidingehem. Kulturmiljdunderlaget ér ett underlag som dels beskriver befintliga
karaktdrsdrag och virden, dels konsekvensbeskriver den féreslagna dndringen och vilka atgarder
som kan goras for att undvika negativa konsekvenser. Kulturmiljounderlaget innehaller ocksa
forslag pa vilka karaktirsdrag och kulturvarden som bor omfattas av skydds- och
varsamhetsbestadmmelser.

Kulturmiljdunderlaget har sin tyngdpunkt pé fastigheten Lassaskog 5, dvs den sddra delen av
kvarteret, med de sex punkthusen ritade av Ralph Erskine, men tittar dven pa kulturvardet for
ovrig bebyggelse inom planomradet.

Historik

Bebyggelsen i kvarteret Lassaskog uppfordes i stadens utkant i det som tidigare varit byn Hovs
marker och som efter kommunreformen 1940 inlemmats i Vixjo stad. Platsen 14g i anslutning till
Spetsamossens sanka myrmark. Planen fér omradet togs fram 1952 av stadsarkitekten Staffan
Biilow-Hiibe och valet att det skulle bebyggas med punkthus syftade till att begransa
markavtrycket bland den vackra vegetationen. P4 plankartan bendmns platsen som Lasses skog
och hér fanns di ett mindre bostadshus som inlemmades i planen. 1964 gors en ny plan for
omradet d& ocksd lamellhusen i norr finns med.

Arkitekt for den forsta etappen fran 1954 var den valrenommerade arkitekten Ralph Erskine, som
har satt tydliga spdr i Sveriges arkitekturhistoria. Naturen var en stor inspirationskélla fér honom
och detta aterspeglas pa olika sitt i hans byggnader. Det uppfordes fem punkthus i Lassaskog
som senare kompletterades med ytterligare ett. Husen uppférdes med prefabricerade
betongelement. De var de forsta i Vaxjo och bland de allra tidigaste i Sverige som uppférdes med
denna teknik. Trots prefabriceringen var fasader och detaljer omsorgsfullt gestaltade.
Balkongerna var upphédngda i stélstag for att minska koldbryggor och hade 6ppna fronter for att
oka mojligheterna till solinstralning. Utformningen i sig blev skulptural. Ligenheterna i husen ar
framst mindre lagenheter pd 1-3 rum och kék men dven enstaka storre.

I mitten av 1970-talet fordndrades den speciella balkongkonstruktionen genom att stélstagen togs
bort och ersattes med pelare och balkar pé varje balkong. P4 1990-talet genomf{ordes
genomgripande renoveringsarbeten av husen i form av balkongbyten och tillaggsisolering. Vid
arbetena bibeholls och aterskapades virdebirande karaktirsdrag som till exempel de rundade
hoérnen pa byggnaderna.

Andra utbyggnadsetappen av Lassaskog sker 1964. D& bebyggs lamellhus i fyra och sex viningar i

Skanska cementgjuteriet AB:s allbetongssystem. D& uppfordes dven virmecentralen i omridet.
1970 tillkom en kvarterslokal pa platsen dar det mindre bostadshuset tidigare legat. Lokalen
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byggdes om pé 1990-talet till en postmodernistisk byggnad, ritad Lindstam arkitekter i Vaxjo.
Denna omvandlades pa 2000-talet till férskola.

Karaktar

Omradet utgodrs av flerbostadshusbebyggelse fran 1900-talets mitt. Omridet karaktériseras i
soder av sex hoga och glest placerade dttavanings, ndgot rektanguldra, punkthus som omgéardar
en storre 6ppen yta. Samtliga byggnader ar orienterade med gavlar i 0st-vastlig riktning. De
kringgérdas av en bilfri markplanering med stigar och gc-végar i varierande vaxtlighet och ett
stort antal storre trad. Byggnaderna omsluts av konstgjorda kullar vilket far byggnaderna att bli
en del i landskapet. Taken krons av svampformade hisshus i plat och konsoler for
balkongkonstruktionen. Fasaderna ar tilldggsisolerade med undantag fran sockelviningen dér de
réfflade betongelementen med kvadratiska gluggar fortfarande framtrader. Tilliggsisoleringen
har skett med hénsyn till byggnadernas karaktér s att de rundade hérnen har aterskapats liksom
trapphusens kvadratiska gluggar. Fiargsdttningen &r ljus. Fonstersittningen med vadringsfonster
och proportioner har bibehallits men fonstren ar bytta. Vid entréerna finns skulpturala
entréportaler i betong fran uppférandetiden bevarade liksom garageportarna i stiende trapanel
pa byggnadernas ena gavel. Inne i entréhallarna finns terrazzogolv i grafiskt monster som ar
tidstypiskt for 1950-talet samt samma material med infdllda marmorstavar i trapporna.
Punkthusen frdn 1954-56 speglar pa ett tydligt sitt den omsorg for gestaltning och detaljer &ven
pa byggnader i storres skala som gavs under denna tidsperiod.

Punkthusen frdan norr Punkthusen frdn soder
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e

Bottenvdning och markmodulering Entréportal i betong

Platsen upplevs 6ppen och luftig tack vare att byggnadernas fotavtryck ar litet jaimfort med
fastigheternas totala yta. De konstgjorda kullarna ger ett intryck av att marken ar mer kuperad &n
den egentligen ar. De konstgjorda kullarna ar en av de mest karaktaristiska detaljerna for
omradet. Inslag av senare mindre forrddsbyggnader inom den centrala 6ppna platsen borde ha
undvikits men &r inte forvanskande.

I norr karaktériseras omrédet av 1960-talets lamellhus i gult tegel med brostningar och andra
fasadpartier i brun klinker. Fyravaningshusen star i 6st-véstlig riktning medan sexvaningshusen i
Oster star nigot forskjutet i nord-sydlig riktning. Byggnaderna aterspeglar ett mer rationellt
byggande genom en begrinsad detaljrikedom. Aven virmecentralen speglar en samma
standardiserad och rationell arkitektur och saknar utsmyckningar.

I sydost ligger den tidigare kvarterslokalen som idag rymmer en forskola. Byggnaden som
omvandlades helt pa 1990-talet &terger en enkel postmodernism med sin firgskala, uppbrutna
huskropp och breda, grunda, prefabricerade platdetaljer i fonster, portar etc.

Kulturvarden

Punkthusen har ett hogt kulturhistoriskt varde och ar, trots de fordndringar de genomgatt, en
bebyggelse som ar att betrakta som sarskilt vardefull enligt 8 kap. 13 § PBL. Bebyggelsens virden
ligger i byggnadernas interna placering, den omsorgsfulla gestaltningen med detaljer med bland
annat omgivande mark som baddar in husen, de rekonstruerade rundade hdrnen,
betongelementens rafflor och entréernas portaler. Byggnaderna ar ett tidigt exempel pa en
teknik med prefabricerade betongelement som senare kom att bli en gingse byggmetod vilket
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beréttar om en viktig del i utvecklingen av byggandet i Sverige. Byggnaderna har ocksé ett hogt
arkitekturhistoriskt virde da de ar ritade av Ralph Erskine som var en av Sveriges mest
valrenommerade arkitekter.

De negativa konsekvenserna ar f4 om den foreslagna dndringen genomfors. Tva byggnader,
panncentralen och forskolan, med 1&gt kulturhistoriskt varde forsvinner vilket ger smi negativa
konsekvenser. Fyra nya punkthus som gestaltas och placeras med utgdngspunkt utifrdn Erskins
gestaltning och placering kan stirka omradets identitet samt tillféra mer liv och rorelse pa
platsen.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomrédet.

Om en fornlamning pétréffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljélagen).

Gator och trafik

Motortrafik

Planforslaget innebdr inte ndgon férandring av det befintliga gatunitet. Sdvél ny som befintlig
bebyggelse ska angoras fran Seminarievagen. Seminarieviagen dr en atervindsgata med relativt
lag trafikméngd idag. Trafiken forvdntas 6ka ndgot pd grund av den nya bebyggelsen. Gatan ar
atta meter bred med dubbelsidig trottoar och bedoms téla en okad trafikbelastning,.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Morners vig och Liedbergsgatan finns prioriterade gdng- och cykelstrdk medan det
langs de tvd mindre gatorna Seminarieviagen och Ringvigen endast finns trottoarer. Inne i
kvarteret ar det idag till storsta delen bilfritt, men det finns tvd parkeringsytor inne i omradet
som nds frdn Seminarievigen.

Mojligheterna att ta sig till omrddet med cykel och till fots dr goda. Planomrédets ldge néra
centrum och andra malpunkter ger goda férutsattningar for gang- och cykeltrafik. Inom
kvarteret finns flera gdng- och cykelvidgar som ansluter till de omgivande gatorna. Mot Morners
vag och Liedbergsgatan finns idag ett 1agt trastaket och dppningarna i detta styr rorelsemonster
och tillgdngligheten till de omgivande gatorna.

Kollektivtrafik

Planomradet beddms ha god tillgang till kollektivtrafik. Liedbergsgatan, direkt vaster om
planomrédet, trafikeras av stadsbussar och de ndrmaste hallplatserna ligger vid Dalbo centrum,
strax norr om planomrédet, och Vintervéagen, intill och strax soder om planomradet.

Vaxjo station ligger mindre &n 2 km sydost om planomradet.
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Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten
Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintligt

ledningsnat bedéms ha tillriacklig kapacitet for att klara den 6kning av vattenforbrukning och
spillvattenmangd som planforslaget innebdr.

Hojden pé de nya byggnaderna overstiger tre vaningar vilket innebar att det kan finnas behov av
en intern tryckhdjning inne i de nya byggnaderna alternativt inne pé fastigheten. Exploatdren
ansvarar for, bekostar och installerar denna tryckhdjning.

I dag finns det stora mangder tillskottsvatten i omradet, dvs dagvatten som lacker in i
spillvattennitet. Atgirder for att koppla bort tillskottsvattnet pa fastigheterna kan komma att
kravas inom hela planomrédet. Detta hanteras som en atgard utanfér genomfdérandet av
detaljplanen men kan med fordel samordnas med de anliggningar som utfors for
dagvattenhantering i samband med utbyggnaden. Foreslagen dagvattenhantering beskrivs
utforligare under rubriken Dagvatten.

Brandvattenforsoérjning
Brandposter for brandvattenfoérsorjning finns idag inom och i anslutning till planomrédet.

Dagvatten

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Idag avleds dagvattnet i
slutna ledningar till kommunens dagvattennit, dels till en ledning i norr mot Morners vag, dels till
tva ledningar i vaster mot Liedbergsgatan samt till en ledning i 6ster mot Seminarieviagen.
Dagvattenledningarna inom och i anslutning till planomrédet ar fullbelastade och kommunen har
pekat ut lagstraket som gar lings med Liedbergsgatan som ett riskomrade for 6versvimningar i
samband med att ledningsnatet blir 6verbelastat. Ytterligare byggnation, inklusive tillhdrande
parkeringsytor och 6vriga hirdgjorda ytor, innebér en 6kad mangd dagvatten som behover tas
omhand. Den 6kade avrinningen som fortatningen skulle innebéra kan inte ledas till de befintliga
ledningarna, darfor kravs fordrojning av dagvattenavrinningen fran de tillkommande hardgjorda
ytorna. Dagvatten som uppstar inom planomradet ska tas omhand och férdrojas inom kvarteret i
ett trogt system.

Norconsult AB har pé uppdrag av Vidingehem tagit fram en avrinningsplan fér planomrédet,
daterad 2023-05-17, med forslag till dagvattenhantering inom planomridet. Volymerna som ska
tas omhand ar berdknade pa tjugoarsregn.

For att hantera volymerna foreslds att omhandertagande av dagvatten i omradet sker genom
anlaggandet av 6versvimningsytor samt ett kassettmagasin. Val av metod styrs av
forutsattningarna pé platsen i form av funktion, ex parkeringsyta eller gronyta, och platsens
geologiska forhallande. I den norra delen av planomrédet, under parkeringsytan, forslas
kassettmagasin, medan det i de sodra delarna av planomradet dér det finns mer plats, foreslds
nya 6versvamningsytor pa fyra stillen. Foreslagna dtgérder ser till att utsldppet av dagvatten
efter exploatering till det allminna ledningsnétet inte overskrider befintliga floden. Utredningen
har inte tagit hinsyn till infiltrationen utan eventuell infiltration ses som en bonus. For vissa
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omraden inom planomridet behover ytlig avrinning samlas i strak for att ledas till
oversvamningsytorna med till exempel ytliga rdnndalar eller genom att hdjdsittning utfors pé ett
sddant satt att dagvatten tar sig till 6versvimningsytorna.

Oversvimningsytor, eller torra dammar, ir nedsinkta gronytor for fordrojning och viss rening av
dagvatten. Dessa kan anldggas i exempelvis parkomraden eller p& bostadsgardar dar ytan inte ar
for begransad. Oversvimningsytorna utformas som nedsinkta ytor med flacka slanter. Vid
anldggande av Oversvimningsytorna i planomrédets sddra del ska hénsyn tas till den
kulturhistoriskt vardefulla markmoduleringen.

Vid regn kraftigare an 20-arsregn har en ytligare studie av nuldget gjorts som visar pa att risken
for oversvamning okar ndgot vid skyfall, jamfért med ett 20-arsregn med samma varaktighet och
klimatfaktor. Soderut finns en éversvimningsyta dit avrinning fran soédra halvan av omradet letar
sig vid skyfall. Avrinning frAn omradets norra halva letar sig till Liedbergsgatan vid skyfall. Inga
instangda ytor finns inom omradet.

Hojdsattning av mark som berors av fortatningen bor utformas sé att markéversvamning med
skador pa byggnader undviks dven vid stérre regn. Mark dar byggnader placeras bor generellt
hojdsattas till en hogre niva d&n omgivande mark for att en tillfredsstillande avledning av yt- och
dréneringsvatten samt spillvatten ska kunna erhallas.

Omrédets bedoms till storsta delen ha goda forutsattningar for fordrojningsanlaggningar samt
avledning av dagvatten. Gatorna kring omridet agerar ytliga flodesvagar vid storre regn dn
dagvattensystemet kan hantera. Bade ytor fér dagvattenhantering och andra gronytor ska vara
lagre beldagna &n 6vrig mark. Vid exploatering foreslas att en geoteknisk undersékning samt
detaljprojektering av dagvattensystemet och detaljerad hojdsattning utfors for att sakerstalla att
dagvattnet rinner till dversvimningsytorna. Det ar viktigt med hojdséittningen si att inga nya
instingda omrdden skapas.

Det kan komma att stéllas krav pa att rena vatten fran parkeringsytorna med exempelvis
oljeavskiljare, beroende pa féroreningsgrad och antal parkeringsplatser, enligt Véxjoé kommuns
Riktlinjer for oljeavskiljare.

[ Véaxjo kommuns Riktlinjer for utsldpp av avloppsvatten anges begransningsviarden vid utslapp
av dagvatten till det kommunala dagvattensystemet. Om riktvirden overskrids bor
verksamhetsutdvaren rena dagvattnet innan det slédpps ut pa ledningsnétet.

Vid planerad dagvattenhantering ska hénsyn tas till moéjliga markféroreningar, se rubrik
Férorenad mark. Aven om marken saneras till kinslig markanvindning ar det inte lAmpligt att
infiltrera dagvatten pé den plats dar panncentralen ligger idag.

Uppvdrmning

Fjarrvarmendtet ar utbyggt i omradet och ny bebyggelse kan ansluta till det kommunala
fjarrvarmenatet.
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Befintlig undercentral for fjarrvarme finns i den gamla panncentralen som planerar att rivas. En
ny undercentral behéver darfér uppforas inom planomradet.

El
Ny bebyggelse ansluts till det befintliga elnitet.

Fiber

Fibernét finns framdraget till fastigheten.

Avfall

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sa det framjar
ett hillbart cirkuldrt samhélle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska folja Handbok for
avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. Bdda dokumenten finns pa
WWW.Ssam.se.

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. I flerbostadshus efterfrégas en fastighetsbox pa
entréplan dir boende tar emot sin post.

Miljo

Miljobedomning

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram som en del av detaljplanearbetet.
Undersokningen i sin helhet finns bifogad planbeskrivningen.

Planforslaget bedoms vara forenligt med bestdammelserna i miljobalken och medfor ingen skada
pa natur- och kulturviarden. Forslaget beror inget Natura 2000-omrade, medfor ingen skada pa
nagot riksintresse och medfor inte heller ndgon risk att miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomal foljs och ar forenlig med
kommunens 6versiktsplan.

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan pa miljo, hilsa och hushéllning
av mark, vatten eller andra resurser. Ndgon miljdkonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

En prelimindr beddmning av luftkvaliteten (med hjilp av VOSS - Verktyg fér Objektiv Skattning
med Spridningsmodellering) med avseende pa kvavedioxid och partiklar (PM10) har utforts for de
delar av Morners vag, Liedbergsgatan och Seminarievigen som ligger intill planomrédet, utifrdn
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planerad byggnation och trafikmangd for prognosar 2040. Enligt den prelimindra beddmningen
underskrider halterna av kviavedioxid och partiklar (PM10) den nedre utvarderingstroskeln, vilket
innebdr att ingen fordjupad kartlaggning eller kontinuerliga métningar behéver utféras for att
kontrollera att miljokvalitetsnormerna foljs.

Enligt bedomningen berdknas inte heller Sveriges miljomal Frisk luft att 6verskridas. Tilldtna
halter av luftféroreningar for miljomalet ar skarpare an for miljokvalitetsnormen dé de utgar fran
lagrisknivaer for cancer och riktvirden for skydd mot sjukdomar eller paverkan pé vaxter, djur,
material eller kulturféremal. Riktvardena sitts med hansyn till kdnsliga grupper.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte medfora att gallande MKN for luft 6verskrids inom
eller utanfér planomradet.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och féroreningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rader
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient for dagvatten inom planomradet ar
Véxjosjon.

Vattenforekomst Statusklassning (forvaltningscykel 3) | Kvalitetskrav
Vaxjosjon Otillfredstillande ekologisk status God ekologisk status 2033
Uppnér ej god kemisk ytvattenstatus God kemisk ytvattenstatus

Nuvarande statusklassning samt miljokvalitetsnormer for Vixjosjon, fran Lansstyrelsens
vatteninformationssystem (VISS 2024)

Dagvatten ska i s stor utstriackning som mojligt omhindertas och fordrojas inom kvartersmark.
Det dagvatten som inte omhandertas inom planomrédet leds i det kommunala ledningsnatet till
Vaxjosjon, via lagunerna i Strandbjorket. I lagunerna sker en reducering av
dagvattenfororeningarna genom sedimentation.

Utifran ovanstdende dagvattenhantering bedéms det dagvatten som kommer till recipienten
Vaxjosjon har sa god kvalitet att uppsatta miljokvalitetsmal efterfol;s.

Vaxjosjon beddms idag inte uppna god kemisk status med avseende pa kvicksilver och bromerade
difenyletrar (PBDE). Gransvirdena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster. Utsldpp av PBDE har under 14ng tid skett i bdde Sverige och utomlands
vilket lett till lAngvéga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition av dessa &mnen.
Miljoovervakning av dessa miljogifter saknas vilket bidrar till en viss osdkerhet vid beddémning av
risken for forsdmring. Paverkanskéllan beddms ligga utanfor planens rédighet.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte forsvara mojligheterna att klara MKN for vatten.
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Social hallbarhet

Platser, gang- och cykelstrék ska ha 6ppna siktstrék for att skapa overblickbarhet och trygghet.
God grundbelysning ska finnas inom hela omradet. Parkeringar ska vara vél upplysta och synliga
frdn bostaderna.

Vid placering av nya komplementbyggnader, sd som parkeringsgarage och carports, ska hdnsyn
aven tas till upplevelsen av trygghet fér personer som ror sig pa kringliggande gator. Det ar
viktigt att inte stinga igen omradet utan att exempelvis placera komplementbyggnaderna med
kortsidorna mot kringliggande gator eller lamna rejéla slapp mellan byggnader, for att skapa
insyn i planomradet och undvika att bidra till upplevelsen av ett slutet gaturum.

Barnperspektivet

Inom planomradet ges goda forutsattningar att leka i en trafiksdker milj6. Parken Spetsamossen
ligger ocksé nira.

Stora delar av kvarteret r bilfritt och mot de stora och viltrafikerade gatorna Morners vag och
Liedbersgatan finns ett 14gt tristaket med ett fatal 6ppningar, vilket begransar tillgingligheten till
de omgivande gatorna.

Gang- och cykelvdgar inom och i anslutning till planomradet ger mojlighet att pé ett trafiksékert
satt ta sig till olika malpunkter.

Genomforande
Konsekvenser for fastigheter och rattigheter
Fastigheter

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga ‘ Tekniska

Inom planomrédet i

Lassaskog 3 Féar 6kad byggratt Eventuell Markforhallanden
och utdkad fastighetsreglering | kan innebéra att
anvandning av och servitut for palning kravs vid
marken. ledningar kan grundlaggning av

kravas. nya byggnader.
Losningar for att
fordroja dagvatten
kravs.

Lassaskog 4 Féar okad byggratt Eventuell Losningar for att
och utokad fastighetsreglering | férdroja dagvatten
anvandning av och servitut for kravs. Marksanering
marken. ledningar kan kan kravas.

kravas.

Lassaskog 5 Féar 6kad byggratt Eventuell Losningar for att
och utdkad fastighetsreglering | fordroja dagvatten

och servitut for krévs.
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anvandning av
marken.

ledningar kan
kravas.

Utanfér planomrédet

Vaxjo 6:60 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Vaxjo 8:14 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga ‘ Tekniska

Hackan 1

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Hackan 9 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Hackan 12 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Hackan 25 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Hov Dalbogard 3 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Hov Dalbogard 4 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Krakan 2 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Krikan 3 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Vaxjo 9:3 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Rattigheter

e Servitut 0780IM-02/12954.1 (optokabelbrunn) ldmnas opaverkad av planldggningen.
e Servitut D202000516682:1.1 (kraftledning) lamnas opdverkad av planldggningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fordndrad fastighetsindelning
Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen.
Moijlighet finns att dndra fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning eller
fastighetsreglering, men inga lantmateriforrattningar kravs for att fastigheterna ska
Overensstimma med detaljplanens markanvindning.

Det ar olampligt att uppfora byggnader som ligger pa flera fastigheter och for fastigheten

Lassaskog 4 ligger den nya byggratten dven delvis pa fastigheterna Lassakog 3 och Lassaskog 5.
Beroende pé hur byggrétten nyttjas kan en fastighetsreglering kravas for att nya byggnader ska
hamna helt inom en fastighet.

Berord fastighetsdgare ansdker om och bekostar eventuell fastighetsreglering.

Rattigheter

Kvartersmarken inom planomradet bestar av fastigheterna Lassaskog 3, Lassaskog 4 och
Lassaskog 5. Idag ags alla tre fastigheterna av det kommunala bostadsbolaget Vidingehem AB.
Skulle nagon eller flera av fastigheterna byta dgare kan utfartsservitut och ledningsservitut

behova bildas.
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Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Befintlig undercentral for fjarrvarme finns i den gamla panncentralen som planerar att rivas. En
ny undercentral behéver darfér uppforas inom planomradet. Uppstér behov av nya
anslutningspunkter for fjarrvairme bekostas detta av exploatdren.

Utbyggnad allman plats

Detaljplaneforslaget innebér inte ndgon utbyggnad av allméan plats.

Utbyggnad vatten och aviopp

Detaljplaneforslaget innebar inte ndgon utbyggnad av vatten och avlopp.

Fastigheterna har befintliga forbindelsepunkter for vatten, spillvatten och dagvatten. Uppstar
behov av nya eller forandrade lagen for forbindelsepunkterna pé grund av exempelvis dndrad
fastighetsindelning eller om det uppstér behov av stdrre dimensioner bekostas detta av
exploatoren till gillande VA-taxa.

Byggdagvatten
Under byggnationsskedet kan byggdagvatten och lansvatten uppsta som ar fororenat med
partiklar vilket ska sedimenteras innan utslapp till dagvattenledning. Det kan exempelvis ske

genom oOversilning over grasyta eller sedimentering i container innan utslapp till ledningsnat eller
dike.

Byggdagvatten kan dven vara fororenat i andra avseenden (exempelvis innehéllandes
tungmetaller) och ska dé dven renas fore utslipp till dagvattenledning. Foéroreningshalter ska dé
underskrida angivna riktvarden i gallande riktvéardeslista i Véxjo kommuns Dagvattenhandbok.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen kommer inte ha nagra utgifter i samband med detaljplanen.

All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av exploatoren. Utdver byggandet av husen
innebar detta att exploatoren anligger eventuella vigar, parkeringsplatser, ledningssystem,
lekplatser med mera inom kvartersmark.

Planavgift
For detaljplanen har inget planavtal uppréttats vilket innebéar att kommunen kommer att ta ut
planavgift i samband med bygglov for nya byggnader.

ErsGttningsansprak

Detaljplanen infor rivningsférbud och skyddsbestdmmelser for punkthusen ritade av Ralph
Erskine. Vid beslut om en detaljplan med bestdmmelser om skydd av kulturvirden har den som
ager en fastighet som berors av bestimmelsen rétt till ersattning av kommunen fér den
ekonomiska skada som bestdmmelsen medfor. Den som vill begéra ersittning miste gora det
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inom tva &r fran den dag da beslutet om detaljplan fatt laga kraft. Talan fir dock vackas senare
om skadan inte rimligen kunde forutses inom tvidrsperioden.

Gemensamhetsanlaggningar

Utgangspunkten ar att man ska hantera sitt dagvatten inom den egna fastigheten och det kan
darfor vid genomférandet av detaljplanen kravas en fastighetsreglering eller att
gemensamhetsanldggningar bildas for nya dagvattenldsningar inom kvartersmark om inte en
fastighetsreglering innebdr att inget behov av gemensamhetsanldggning uppstar.

Gemensamhetsanlaggning kan vid behov inrattas for lek och utevistelse enligt anldggningslagen.

Drift allmdn plats
Detaljplanens genomforande innebéar ingen forandrad drift av allmén plats.

Drift vatten och aviopp
Detaljplanens genomférande innebédr ingen fordndrad drift av vatten och avlopp.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Nér detaljplanen har fatt laga kraft kan exploatéren genomfora planen. Detaljplanens
genomforande &r inte tidsatt och hela planomradet kan byggas ut i en etapp.

Kulturvarden
Rivningsforbud

Punkthusen ritade av Ralph Erskine belaggs med rivningsforbud (se rubrik
Egenskapsbestdmmelser kvartersmark).

En bestimmelse om rivningsforbud provas vid ansékningar om rivningslov. Ett rivningsférbud
innebdr att en byggnadsnamnd inte far bevilja rivningslov. Ett rivningsférbud skyddar endast
byggnadens stomme, darfér har ocksé i detaljplanen inforts skyddsbestdmmelser och
varsamhetsbestimmelser for att skydda de delar av byggnadens yttre som anses viktiga (se rubrik
Egenskapsbestdimmelser kvartersmark).

Bevarandekrav

I detaljplanen infors skyddsbestdmmelser om att sockelvdningarnas rifflade betongpartier ska
bevaras, att golv i entréer och trapphus ska bevaras, att entréernas portalliknande skarmtak ska
bevaras och att den medvetna gestaltningen av kuperad mark som omsluter bottenvaningarna
samt i mellanrummen mellan husen ska bibehallas till sin utformning (se rubrik
Egenskapsbestdmmelser kvartersmark).

Provning enligt annan lagstiftning

Inom planomradet finns enkelsidiga alléer mot Liedbergsgatan och Mdérners vag, som bedoms
omfattas av biotopskydd och dispens krévs for skadliga tgarder.
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Ytterligare trad inom planomradet kan utgdra sarskilt skyddsvarda trad. Samrad bor ske med
lansstyrelsen enligt 12 kap § 6 miljdbalken innan nedtagning av storre trad.

Om grundvattenbortledning blir aktuellt vid genomforande av detaljplanen kan det vara en

tillstdndspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap § 9 miljobalken. Tillstdndsansokan gors hos mark-
och miljddomstolen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Johanna Posch Ahl
Planarkitekt
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