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Syfte

Syftet med ny detaljplan for fastigheten Bivacken 1, stadsdelen Oster i Véxjo, ar att skapa forut-
sattningar for ny bostadsbebyggelse. Majlighet ges dven till centrumandamal inom planomradet,
med hansyn till omradets lage i staden.

Den aktuella fastigheten inrymmer hotell idag men fastighetségaren vill riva hotellet och bygga
flerbostadshus istallet, med varierad byggnadshojd (fran 2-12 vaningar). Cirka 200 nya bostader
kan rymmas i forslaget som tagits fram av sokande.

Sokandes vision &r “att skapa en port, en vardig entré till staden”, star det i begaran om ny de-
taljplan for omradet som skulle mojliggora nya bostader.




Laget i staden — Det &r ca 1 km till stadsk&rnan och dess utbud av service/ arbetsplatser/
skolor/kultur mm fran det aktuella planomradet.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Oversiktsplan (OP) for Véxjo stad (antagen av kommunfullméktige KF 2012-02-28) redovisar
den aktuella marken som ”Befintlig stadsbygd - fortatning” med anvéandning ”Den blandade
stadsbygden — stadsbebyggelse som i huvudsak anvands fér bostader, handel, kontor eller annan
verksamhet som ar forenlig med bostéder i narheten.”

DETALJPLAN
Handlaggs med s.k. ”standardférfarande” enligt senaste &ndringar i PBL “En enklare planpro-
cess” som galler efter den 1 januari 2015. Motiv som ska uppfyllas vid val av standardférfaran-
det enligt nedan:

- Planforslaget foljer dversiktsplanen

- Planforslaget har begransat intresse for allmanhet

- Planforslagets genomférande antas inte medfora betydande miljopaverkan
Standardforfarande innebér en kortare granskningstid efter samradet, vilket kan korta den totala
handlaggningen av detaljplanen, vilket var syftet med lagandringen 2015.

Handlingar - Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, behovsbedémning samt
denna planbeskrivning inklusive redovisning av planens genomférande, dvs. fastighetsréttsliga
konsekvenser.
Utredningar

- Bullerutredning av WSP, mars 2017 (samma konsult som gjort bullerberékningar for

trafikplatsen Fagraback); Reviderad 2017 06 01; Reviderad 2017 09 27
- Riskanalys (utreder farligt gods samt néarheten till bensinstation) WSP juni 2017
- Solstudie (LBE arkitekt AB) 2017 09 20



PLANOMRADE - Plandata

Areal —Planomradet omfattar en yta pa ca 1,4 hektar
Markagare inom planomradet

Bivacken 1 — APP fastigheter AB

Gallande planer inom planomrédet
0780K- 289 Stadsplan betf. Kv Vilan mm i Vaxjo, faststalld 1967-11-10
’ ) Befintliga ledningar - Det finns en

— } ~ del ledningar inom planomradet.

;| ——— =l S s\ . Bild bredvid redovisar var de ligger
: i idag. En del av dem kan beréras av
framtida byggnation, vilket kan
krava deras flytt. Fragan I6ses mel-
lan berdrda parter: exploattren
inom omradet och ledningshavare.

- Befintlig transformatorstation vid
'\ Fagrabéacksvagen (nordvastra delen
|\ av fastigheten) kan forsorja ytterli-
- gare 200 nya bostéader.
Den behdver inte flyttas for att
mojliggdra byggnation inom plan-
omradet.
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- Geotekniska forhallanden Marken
| pesronde) < o

& inom det aktuella planomade

_ \ & bestar av isalvsavlagring (grén yta)
e ) — T och en mindre del berg i dagen
BENANNI viagring i alimanhet (IS e (rod yta).

SHAPE.LEN:

Befintlig verksamhet/naringsliv — En forutséttning for att kunna bygga bostader (och genomféra
detaljplanen) &r att befintlig verksamhet (hotell) flyttas fran omradet och att byggnaden rivs.
Nar detta kan ske regleras inte med detaljplan, utan fragan regleras mellan berérda parter dvs.
fastighetsagaren och dess hyresgast. Fastighetsagaren ansvarar for planens genomférande (anso-
kan om rivnings-/bygglov mm).




Gronstrukturprogram
Gronomrade - tillgang till gronomrade storre an 1 ha inom 300 m uppfylls. | gronstrukturpro-
grammet anges det aktuella planomradet som “fastighet med nastan 70 % hardgjord yta”.

Trad som ev.
omfattas av biotopskydd

Befintliga trdd - Inom planom-
radet finns en del trad. Tradra-

den som ligger i omradets norra
del, ndrmast Fagrabécksvégen
och rondellplatsen (markerade

I med blatt) paverkas inte av

. planforslaget. Tva av traden pa
.\ kartan bredvid (X markerade)
.+ finns dock inte i verkligheten.

~ . Marklov krévs for att ev. ta ner
trad ndrmast rondellen.

/ Trad som ligger inom parke-
— ringsplatsen idag (markerade
~ med rétt pa bilden till vanster)

_ planeras avverkas for att moj-
liggora byggnation. Efter en av-
stdimning med LS beddms det
att traden inte omfattas av bio-

\ ‘ topskydd.

+ Trafikplats Fagraback
illustration bredvid &r
fran detaljplanen for
¢ trafikplatsen Fagra-
. béck, som &ar under

. pagaende planlagg-
ning

v MACKEN

Det aktuella planom-
radet ar markerat med
rod streckad linje.




PLANFORSLAG

Detaljplanen medger byggratt for bostader (som huvud anvandning) men centrumverksamhet
medges ocksa med tanke pa laget i staden. Det ar lampligt att vid byggnation ta hojd for hogre
bottenvaningar som vid behov enkelt kan &ndras till verksamhetslokaler.

Bebyggelse medges en varierad hojd, mellan 2 och upp till 12 vaningar. Byggrétten pa marken
begransas till att max. 40 % av tomtytan far bebyggas (BY A-byggnadsarea) med hus.

Planerad bebyggelse ligger nara Vaxjo centrum, med bra gang-/cykel-/ kollektivtrafikforbindel-
ser till city och 6vriga delar av staden. Inom gangavstand fran planomradet ligger manga arbets-
platser, skolor/forskolor, handel, rekreationsomraden mm.

Planillustration — Sokande och byggherre har en ambition att genom ny bebyggelse skapa en ny
port/entré till staden, nar man kommer osterifran. Ny bebyggelse illustreras i en bojd form for att
pa basta satt hantera storningar fran trafiken och skapa en god sida bakom den. Varierad hojd
skapar en spanning i bebyggelsen men ocksa anpassning till befintliga hus.

En gron och bullerskyddad gard kan skapas i syd-/sydvast lage. Garage med parkeringsplat-
ser/forrad planeras byggas under marken.

F . Fagrabacks rondell
T >~ A (dagslaget)

JTITIOomm |

Fagrabacksvagen Gamla Risingevagen

[llustrationer (situationsplan och sektion A-A) — APP fastigheter AB (s6kande och byggherre)
Arkitekt: LBE Arkitekter Vaxjo
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Illustrationer— APP fastigheter AB (s6kande och byggherre)
Arkitekt: LBE Arkitekter Vaxjo

Omradets utsatthet for buller har ocksa format/paverkat bebyggelsens form. Lagenhetslésningar
ska ocksa anpassas sa att gallande bullerkrav kan uppfyllas. Fragan f6ljs upp och bevakas under
bygglov. Planbestammelse "b” stéller krav pa lagenheternas planlosningar.

Slutlig 16sning (bebyggelsens utformning) prévas i bygglovsskedet da bl.a. god utemiljo for bo-
ende, anpassning till omgivningen och marken med lampliga lutningar, god tillganglighet till
omradet/bebyggelsen, parkeringsbehov mm prévas. Plan- och bygglagens PBL 2 kap § 2:2-2:8
samt 8 kap § 8:1-8:12 staller ytterligare krav pa mark och ny bebyggelse som ska uppfyllas for
att kunna sékerstélla ”en god helhetsverkan” — 2 kap 8§ 2:6 PBL.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp — kapaciteten i befintligt ledningsnét for spillvatten och dricksvatten &r god
eftersom fastigheten ligger i anslutning till de stora huvudledningarna, sa ingen ytterligare for-
starkning behover goras. Spillvatten fran eventuellt kdllarplan maste pumpas ut pa servisen for
att inte riskera kallaréversvamning pa grund av hoga damningsnivaer i ledningsnatet. Befintliga
serviser for spill, vatten och dagvatten ska anvéndas.




Dagvatten - Nar det géller dagvatten ar det bra om fastighetsagaren fordrojer dagvatten pa den
egna fastigheten innan det slapps till det kommunala néatet. Stora delar av fastigheten har hard-
gjorda ytor idag, med parkeringsytor och tak, och det ar 6nskvart att andelen hardgjord yta inte
okar annu mer i framtiden, utan att man da istallet kompenserar med att fordréja dagvatten lokalt
pa fastigheten.

VA-avdelningen har sedan tidigare byggt en pumpstation pa fastigheten som skydd mot 6ver-
svamning fran spillvattenledningarna utanfor, eftersom fastigheten tidigare haft problem med
kallaréversvamningar.

Eventuellt behover ledningsnatet for dricksvatten forstarkas pa strackan mellan Fagrabackskolan
och Katedralskolan for att klara vattenforsérjningen nar det byggs bostéder pa fastigheterna
Tradgardsmastaren 22, 28 och 29. Detta behdver samordnas med eventuell ny utformning av
Fagrabacksvagen. Det finns inga befintliga kommunala ledningar inom fastigheten som maste
flyttas i samband med nybyggnation. Kommunen (tekniska) anser inte heller att man behdver
gora nagon ytterligare VA-utredning pa kommunal eller privat mark.

Dagvatten skall hanteras i ett trogt system dar markvattnet ges mojlighet att infiltrera i anslutning
till hardgjorda ytor. Parkeringsplatser (handikapp/besok) och interna kommunikationer/angoring
avvattnas forslagsvis mot skaldiken i vilka dagvattenbrunnar med forhojd intagsniva kan tillatas
for att mojliggora infiltration initialt. Ovriga metoder for fordréjning av och utjamning av dag-
vattenutflodet fran fastigheten bestams i mark- och va-projekteringen. Detaljlosningar tas fram
och bevakas infor bygglov/tekniskt samrad.

Oversvamningsrisk - Oversvamningskartering med 100-ars regn nedan visar var inom omradet
det kan bli vattensamlingar vid kraftiga skyfall (bild nedan markerar med rétt lagpunkter). Det ar
viktigt att ta hansyn till de lagpunkterna vid projekteringen av ny bebyggelsen och marken runt
om, och pa sa satt hindra att vattnet kommer ner till kéllare eller skadar bebyggelsen.

Ilustrerad infart till garage fran Sandviksvagen ligger soder om den laga punkten. Eftersom fra-
gan inte styrs med detaljplan (var in-/utfart till garage ska ligga), maste fragan bevakas under
bygglovsskedet och tekniskt samrad.

Fagrabdcksvagen

—am

Bild: Oversvamningskartering
100-ars regn

(info fran Vaxjo kommuns
handlaggarkarta)




Uppvarmning — Det finns befintliga fjarrvarmeledningar pa fastigheten, ca 200 m. Detta &r led-
ningar som forsorjer bade den befintliga byggnaden samt andra kunder. | samband med rivning
av den befintliga byggnaden, maste storre delen av dessa ledningar flyttas. Detta bor ocksa sam-
ordnas med de ledningsarbeten som ska goras i samband med ny trafikplats Fagrabéck, om det ar
mojligt. Exploatdren bekostar flytt av fjarrvarmeledningar.

Véxjo kommun (med hanvisning till dess energiplan) forordar att nya hus ansluts till fjarrvarme.

Avfall - Avfallshantering skall ske med héansyn till atervinning och ateranvandning. Utrymmen
for sortering av avfall etc. skall folja "Renhallningens rad och rekommendationer for utrymmen
och transportvagar”, Tekniska forvaltningen.

Tillgénglighet - Utemiljon och byggnader ska uppfylla tillgdnglighetskrav for bl.a. rérelsehind-
rade, synskadade. | kommande bygglov granskas tillgdnglighetskrav.

Barnperspektiv - Det finns flera skolor och forskolor i narheten med gang-/cykelavstand. Den

befintliga gang-/cykelvéagen runt om fastigheten paverkas inte av planférslaget. Avstand till all-
man lekplats ar ca 500 meter. Behov av lekytor/utemiljon for barn/framtida boende inom kvarte-
ret kan beaktas under bygglovet. Det finns goda férutsattningar inom planomradet att en bra och
bullerskyddad utemiljo kan skapas inom omradet.

Bild: Gang-/och cykelvagar
En del av g/c-natet illustrerat
med bla linje

(Info fran V&xj6 kommuns
handlaggarkarta)

Service — Handel (matbutik), flera skolor/férskolor mm ligger inom gangavstand fran planomra-
det. Vaxjo centrum med dess utbud av service/handel/kultur mm &r ca 1 km fran planomradet.

Posthantering - Postfack alt. postladesamling for flerbostadshus bor placeras vid byggnaders en-
tréer, garna i samrad med posten.

Raddningstjanstens insatstid och framkomlighet/utrymning - Byggnaderna ska vara latt tillgédng-
liga for utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framfdras atminstone 50 meter fran byggnader-
nas entréer. Eventuella bommar inom omradet ska vara éppningsbara for raddningstjansten m.fl.
Raddningsvag kan behdvas for att ge tillracklig atkomlighet. Om byggnaderna projekteras for
fonsterutrymning ska det finnas raddningsvagar och uppstallningsplatser i tillrdcklig omfattning.
Planering for detta bor goras i samrad med raddningstjansten. Oavsett projektering med fonster-
utrymning eller ej bor atminstone en av byggnadens fasader vara tillganglig for raddningstjans-
tens hojdfordon for att underlatta eventuella slackinsatser i tak m.m.




Brandvatten - Raddningstjanstens brandvattenbehov ar 1200 |/min per brandpost for flerbostads-
hus med fler an 3 vaningsplan. Avstandet mellan brandposter bor inte 6verstiga 150 meter. Vat-
tentrycket bor ligga mellan 1.5-7 bar. Information om brandposterna bor finnas som underlag till
bygglovet

Riskanalys (sammanfattning) - WSP har utfort en riskbedémning i samband med uppréttande av
detaljplan for Bivacken 1 i Vaxjo. Strax vaster om planomradet I6per vag 27/29, vilken utgor
primar transportled for farligt gods. Kortaste avstand mellan planerad bebyggelse och farligt
gods-leden ar i dagslaget ca 30 meter. Vagstrackningen kan dock komma att férandras enligt for-
slag till ny véagplan for Trafikplats Fagraback. | handelse av vagomlaggning okar avstandet mel-
lan bebyggelse och farligt gods-led till 60 meter.

Sydost om planomradet, pa Macken 1 ligger en drivmedelsstation som hanterar brandfarlig
vatska. Kortast avstand mellan lossningsplats och bebyggelse uppgar till 35 meter och avstand
till framkorningsvag (Sandviksvagen) for leverans ar 10 meter.

Individriskpaverkan mot Bivacken 1 &r att betrakta som lag vid bebyggelse minst 25 meter fran
vag 27/29. For utbyggnadsalternativet (vag) kan bebyggelse uppfdras anda fram till fastighets-
grans mot befintliga strackningen for Ronnebyvagen, men da framtida vagutformning inte &r
faststalld i form eller tid bor skyddsavstand och riskreducerande atgérder tillampas efter nollal-
ternativet. Samhallsrisken &r genomgaende lag och acceptabel forutsatt ett bebyggelsefritt av-
stand om 25 meter fran vag.

Planerad bebyggelse inom Bivacken 1 beddms saledes vara tillfredsstéllande ur ett riskperspektiv
utan sarskild atgardsimplementering, forutsatt att bebyggelse sker pa ett avstand om minst 25 re-
spektive 27 meter fran vag 27/29 och lossningsplats pa Macken 1.

Vid bebyggelse inom detta avstand ska fasader utformas med ett brandmotstand om minst El 30
(fonster EW 30). Markanvandning mellan bebyggelse och riskkallorna ska utformas pa ett satt
som inte uppmuntrar till annat &n tillfallig vistelse.

INVERKAN PA MILJON

Buller - Fran och med den 2 januari 2015 galler andringar i plan- och bygglagen PBL (SFS
2014:902 och SFS 2014:901) och i miljobalken (MB) vad det géller hanteringen av buller i plan-
/ och bygglovsédrenden. Lagéandringarna syftar till ett mer samordnat regelverk och tillampning
av bullerfragor mellan PBL och MB. Avsikten ar att tillampningen ska bli mer tydlig och forut-
sagbar samt att skapa forutsattningar for ett okat bostadsbyggande i bullerutsatta omraden utan
att riskera paverkan pa manniskors hélsa.

Enligt 4 kap 33 a8 PBL ska planbeskrivningen till detaljplan innehalla en redovisning av berék-
nade varden for omgivningsbuller (buller fran flygplatser, industriell verksamhet, spartrafik och
vagar):

- vid bostadsbyggnadens fasad och

- vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Nya riktvarden for trafikbuller
Den 11 maj 2017, har regeringen beslutat om en hdjning av riktvardena for buller vid en bo-
stadsbyggnads fasad fran spar- och véagtrafik. For bostader upp till 35 kvm laggs nivan nu pa 65
dBA i stéllet for det tidigare 60 dBA. FOr bostéder storre &n 35 kvm hdojs riktvérdet till 60 dBA
mot det tidigare 55 dBA.
En hojning av bullerriktvardena enligt regeringens beslut innebdar inte andrade krav for ljudmil-
jon inomhus. Regeringen hojer riktvardena for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran spartra-
fik och vagar enligt féljande:
- en hojning av det befintliga riktvéardet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA ekvivalent
ljudniva
- en hojning av det befintliga riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva for bostader upp till 35
kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva.
Forordningsandringarna trader i kraft den 1 juli 2017 och kan tillampas pa redan pabdrjade de-
taljplaner.




Redovisning av berdknade bullervarden — trafikprognos 2035

- Som hogst 64 dB(A) ekvivalent ljudniva pa mot Ronnebyvagen
- Som hogst 62 dB(A) ekvivalent ljudniva pa mot Fagrabacksvéagen

Fagrabickvagen
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lllustration — ekv. ljudniva, prognos 2035
WSP Akustik, bullerutredning maj-juni 2017
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lllustration — max. ljudniva, prognos 2035
WSP Akustik, bullerutredning maj-juni 2017
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Fasader som ar vanda mot innegarden uppfyller gallande riktvarden. Bullerskyddad utemiljo/
uteplats kan skapas i anslutning till bostadsbebyggelse dar maxvarden ligger under 70 dBA och
ekvivalentvarde ligger under 50 dBA (illustration sidan 10).

Planens bestammelse ”b” kréver att minst halften av bostadsrummen ska orienteras mot en
ljudddmpad (dvs. bullerskyddad) sida, for bostader som &r stérre &n 35 m2.

Parkering - Riktlinjer for berakning av parkeringsbehov inom Vaxjo kommun kommer att till-
lampas (just nu pagar en 6versyn av riktlinjerna fran 2009). Parkeringsbehovet bedoms dock i
varje enskilt fall utifran verksamhetens-/omradets behov och med utgangspunkt fran plan-/och
bygglagen (PBL). Planillustration redovisar parkeringslosning under marken. Eventuella 16s-
ningar med bilpool (och som ev. kan paverka antalet p-platser for bilar) kan beaktas/prévas un-
der bygglov.

Utemiljon och grona gardar ska prioriteras framfor parkeringsonskemal i kvarteret i enlighet med
8 kap PBL § 8:9 - 8:10.

11
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Illustration — Parkeringsldsning (garage under bebyggelsen), APP fastigheter AB
Arkitekt: LBE Arkitekter Vaxj6

Cykelparkering — Riktlinjerna for parkeringsbehov omfattar &ven cykelparkering. Cykelparke-
ringar ska ha bra placering och utformning samt tillracklig kapacitet och skall hanteras tidigt i
planeringen/bygglov/projektering mm.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger langs med valtrafikerad kollektivtrafikstrak. Manga arbetsplatser, handel, na-
turomraden mm finns inom gangavstand - avstand till stadskérnan &r ca 1 km.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft — Planens genomférande beddms inte medfora att gallande MKN for luft verskrids inom
eller utanfor planomradet. Miljé och halsoskyddskontorets rapport om luftkvalité 2014 (samt
matningar som gors regelbundet) visar ingen risk for dverskridande av MKN for luft.

Vatten — Planférslagets genomférande dventyrar inte att MKN for vatten (bl.a. stadssjarnas vat-
tenkvalité) inte kan uppnas. Primara recipient for planomradet ar sjon Trummen. Vaxjo kom-
muns satsningar pa bl.a. att minska vit fisk visar pa att sjon aterhamtar sig och ar friskare an pa
lange, bl.a. har bottensedimentet stabiliserats sedan man minskat vitfisken. Uppgifter i tabellen
nedan om sjons status fran VISS (vatteninformationssystem Sverige):

Sjo Statusklassning MKN for Trummen
Trummen Ekologisk status - otillfredsstallande God ekologisk status 2027
Kemisk status — Uppnar ej god
Kemisk status utan dverskridande amnen — | God kemisk ytvattenstatus
Uppnar ej god

12



PLANENS GENOMFORANDE

Plangenomforandet ska beskriva de tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett rattssakert satt. Vilka konsekvenser dessa at-
garder far for fastighetsdgare och andra ber6rda ska ocksa framga av beskrivningen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan - Detaljplanen, som handldggs med standard planforfarande, planeras stéllas ut till
granskning under sommaren 2017 for att kunna antas av byggnadsndmnden under hésten/vintern
2017.

Genomforandetid - Enligt 4 kap. 4:21 8 PBL (Plan och bygglagen) “ska detaljplanen ange en
genomfdrandetid. Tiden ska bestammas sa att det finns rimliga maéjligheter att genomféra pla-
nen, men tiden far inte vara kortare an fem ar och inte langre &n femton ar.”
Genomforandetiden for Bivacken 1 slutar 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Under ge-
nomforandetiden har fastighetségare rétt att bygga enligt detaljplanen. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplan att galla tills den andras eller upphévs. Genomférandetiden &r inte
densamma som byggtid.

Avtal - Kommunen har inte for avsikt att inga exploateringsavtal inom planomradet. Inga all-

manna ytor/intressen berdrs som ev. behdver sékerstéllas genom ett exploateringsavtal.

BYGGLOV

I samband med bygglovsprévningen skall foljande sarskilt beaktas:

Sakerhet/risk mot farligt gods-led: Ny bebyggelse ska placeras minst 25 meter fran farligt gods-
led (dvs. rv 30/Ronnebyvégen) och minst 27 m fran lossningsplats fran narliggande bensinmack

inom fastigheten Macken 1. Mer underlag/info finns i utredningen/riskanalys (WSP juni 2017).

KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA

Fastighet
Bivacken 1
Agare: APP fastig-
heter AB

Ekonomiska

Storre byggratt

Tekniska krav pa bostadsbe-
byggelse med hansyn till
buller.

Ansvar for ev. flytt av led-
ningar ligger pa exploato-
ren, i samrad med berérda
parter.

Fastighetsrattsliga
Ledningsratt/servitut - Inom Bi-
vacken 1 finns en transformator-
station (VEAB:s) upplaten med av-
talsservitut och allmanna ledningar
som ar upplatna med avtalsservi-
tut. Inga andra ledningar ar sakrade
med ledningsratt eller servitut.
Lednings-/rattshavare ansvarar for
att ansokan lamnas till lantmateri-
myndigheten (KLM).
Fastighetsbildning - Byggnation och
planen ar utformad inom fastig-
hetsgranser for Bivacken 1. Vid ev.
fastighetsdelningar i framtiden kan
det bli aktuellt med gemensam-
hetsanlaggningar for att sakerstélla
gemensamma behov som tex. in-
fart, parkering, utemiljon.

Fragan provas av KLM

Tekniska

Tekniska krav pa bostads-
bebyggelse med hansyn
till buller.

STADSBYGGNADSKONTORET

2017-07-31

Djana Micanovic
Planchef
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Behovsbedomning - Checklista for detaljplan BIVACKEN 1, Oster i Vaxjo

Vid upprattande av en detaljplan ska en bedomning goras om planen kan tdnkas medféra en betydande miljopaverkan
(BMP), en sa kallad behovsbeddémning. Om sa ér fallet avgransar behovsbedémningen de fragor som behover tas upp i
efterféljande miljobedomning (MKB). Behovsbedomningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofrdgor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte beddms medféra
betydande miljopaverkan. Behovsbeddmningen omfattar effekter bdde inom och utanfor detaljplanens planomrade och
sker utifran bedémningskriterierna i bilaga 4 till forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Dnr: 2016BN1328

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-férordningen, bilaga 4.

2. Platsen

3. Planen

1.1, Nej

1.2. Nej

Kommentarer:

2.1. Idag ar omradet bebyggt med hotellbyggnad; befintlig mark omvandlas till
annan anvandning som ligger i linje med stadens utveckling och 6versiktsplan.
Forandringen tillgodoser ocksa viktigt samhallsintresse — att fler bostader kan
byggas i den vaxande staden. Marken utnyttjas mer effektivt.

2.2. Effektivt utnyttjande av redan ianspraktagen mark.

2.3. MKN paverkas inte

2.4. Paverkas inte
2.5. Paverkas inte

2.6. Paverkas inte

3.1. Planens bestammelser ger viss flexibilitet fér markens anvandning
(bostader och centruméandamal). Stérningar fran trafiken/buller paverkar dess
form, vilket redovisas i planhandlingar. Gallande riktvarden for buller kan
uppfyllas; fragan styrs dven med planbestammelse. Fragan foljs upp i
bygglovsskedet. Cirka 200 bostader kan byggas inom omradet.

3.2.Ingen
3.3. Planforslaget hindrar inte att nationella eller lokala miljomal inte kan
uppnas. Byggnation i lagen som detta, med narhet till stadens olika funktioner,

natur mm bidrar till stadens hallbara utveckling och attraktion.

3.4. Planerad byggnation planeras inte skapa miljoproblem

3.5. Paverkas inte



4.1. Storlek och fysisk omfattning 4.1. Omfattningen av planerad byggnation inom omradet kommer inte att ge
storre paverkan pa mark, vatten och andra resurser

4.2. Gransoverskridande art och 4.2 Planerad byggnation ligger i linje med bl.a. OP och regionplaner (l6sa
forening med andra planer bostadsbrist)

4.3. Risker for manniskors halsa och 4.3. Byggnadstekniskt och utformningsmassigt gar det att bygga
mijon

bostader/lokaler sa att halsan inte ska paverkas negativt pga. bullerstérningar.
Nérheten till stadens manga funktioner ger mojlighet till fler gang/cykelresor,
vilket framjar hélsan, genom 6kad rorlighet, och ger upphov till farre/kortare
bilresor vilket ar bra for hallbara transporter, farre utslapp fran trafiken mm.

4.4, Paverkans sannolikhet, 4.4. Ej relevant/troligt (se 4.1.)

varaktighet, frekvens (hur ofta),
totaleffekt och méjlighet att avhjalpa
den

Sammanvagd bedémning och motiverat stallningstagande:

5.1. Finns risk for BMP?

5.2. Behovs MKB?

Handldggare: Djana Micanovic, Stadsbyggnadskontoret
Datum: 2017-07-31
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FAGRABACK , \ aNs Féljande géller inom omraden med nedanstaeende beteckningar.
- Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

— — — Planomradesgrans/Anvandningsgrans

—_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader
C Centrum

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
II- Xl Lagsta respektive hogsta antal vaningar inom omradet
Il Hogsta antal vaningar
Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

Marken far inte forses med byggnad

Utférande/byggnadsteknik

b Minst halften av bostadsrum ska orienteras
mot en ljuddampad sida om bostad ar stérre an 35 m2

Mark och vegetation

n Trad far inte fallas utan marklov; markniva runt trad far inte andras

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdérandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Antagen av Byggnadsnamnden
2017-10-25 § 222
Byggnadsnamndens sekr

Laga kraft
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Dnr: 2016BN1328

BIVACKEN 1, Oster i Vaxjo, Vaxjo kommun
Detaljplan fér bostader.

Detaljplan for Bivacken 1 pa Oster i Vaxjo har varit utstallt for granskning
enligt 5 kap 5:18-22 § PBL under tiden 2017 08 10 — 2017 08 31.

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for ny bostadsbebyg-
gelse. Majlighet ges dven till centrumandamal inom planomradet, med han-
syn till omradets lage i staden. Den aktuella fastigheten inrymmer hotell
idag men fastighetsdgaren vill riva hotellet och bygga flerbostadshus istallet,
med varierad byggnadshojd (fran 2-12 vaningar). Cirka 200 nya bostader
kan rymmas i forslaget som tagits fram av sokande/fastighetsagaren.

Yttranden utan erinran har inkommit fran:
- Polisen
- Kommunstyrelsen

Yttranden med erinran eller synpunkter har inkommit fran:
- Ldnsstyrelsen

- Miljo och halsoskyddsndmnden

- Vaérends raddningstjanst

- Trafikverket

- Fastighetségare till Ingeborg 1

- Fastighetségare till Backen 17

- Fastighetsédgare till Backen 19

Lansstyrelsen (LS)

God bebyggd miljo - Lansstyrelsen hade i samradet synpunkter vad galler
god bebyggd miljo, anpassning till befintlig bebyggelse, estetisk utform-
ning, samt behov av att dokumentera nuvarande byggnad.

En planbestammelse styr nu byggréattens storlek samt avstand till befintlig
bebyggelse. Tva vaningar uppges som hogsta byggnadshéjd 15 m fran fas-
tighetsgrénsen till Bivacken 1.

LS kan konstatera att dagvattenhanteringen inte har kompletterats i gransk-
ningshandlingen trots att det i samradsredogorelsen kommenterats att for-
tydliganden ska goras enligt Lansstyrelsens synpunkter i samradsyttrandet.

STADSBYGGNADSKONTORET 1(10)

Postadress Box 1222, 351 12 VAXJO Besoksadress Vastra Esplanaden 18
Tel. 0470 — 410 00 Org.nr 212000-0662 Bg. 5009-9282
Hemsida www.vaxjo.se E-post stadsbyggnadskontoret@vaxjo.se
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Naturvarden - Nar de galler traden narmast Fagrabacksrondellen har pa
plankartan tillkommit en planbestammelse n som anger Trad far inte fallas
utan marklov; markniva runt trad far inte andras. Fortydligande vad galler
biotopskydd gors. Kommunen har dven till Lansstyrelsen sant in en kom-
plettering avseende de biotopskyddade lindarna.

Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.

Provningsgrunder enligt 11 kap 10 PBL

Hélsa och sékerhet risk for olyckor, dversvdmning och erosion
Oversvamning klimatanpassning - LS konstaterar att kommunen nu har tyd-
liggjort risken for 6versvdmning i planbeskrivningen.

Buller - Bullerberékningen som finns bilagd till handlingarna har reviderats.
En planbestdammelse b anger nu Minst halften av bostadsrum ska orienteras
mot en ljuddampad sida om bostad &r stérre @n 35 m2. LS dvergripande
synpunkt nér det géller buller ar att det &r bra att de prognosticerade trafik-
mangderna tagits fram for ar 2035 men att bullerberakningen bor utga fran
nuvarande trafiklésning och inte féreslagen som ar féremal for ett annat
planarbete. Kommunen har fortfarande inte métt trafikmangderna pa de lo-
kala gatorna narmast planomradet och i bullerutredningen tar man upp att
atminstone tung trafik nattetid pa Gamla Risingevagen kan innebara hogre
maxnivaer vid fasader narmast gatan. Atgérder kan behévas for att sédnka
den maximala ljudnivan. Lansstyrelsen anser att trafikméangderna behdver
baseras pa matningar. Det framgar inte heller av planbeskrivningen vilka
ljudnivaer som uppnas vi denna bebyggelse, varfor komplettering behovs av
planbeskrivningen. Vidare framgar det av den reviderade bullerutredningen
(bilaga 7) endast att den dygnsekvivalenta ljudnivan pa “gardssidan” ar <55
dBA vilket 6verstiger kravnivan for uteplats, vilken ar 50 dBA. Den revide-
rade plankartan medger endast tva vaningar for bostader narmast Gamla
Risingevagen medan bullerutredningen baseras pa fyra vaningar. Om detta
inverkar pa ljudnivaerna bor en ny bullerutredning tas fram. Det bor framga
tydligt av planbeskrivningen att en tillrackligt stor uteplats (storleken beho-
ver beakta det totala antalet boende som har tillgang till uteplatsen) som
bade klarar kravnivan for ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva kan
anordnas.

Risk - Fran samradet: Kommunen bor redovisa hur hansyn tagits till den
narbeldgna bensinstationen.
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Till detaljplanen finns nu en riskutredning bilagd som dels belyser nérheten
till bensinstationen, dels nérheten till vag 27/25 som ar en transportled for
farligt gods.
Kommentar: VVad det galler dagvattenfrdgan och dess hantering inom kvartersmarken har
stadsbyggnadskontoret lagt till i planbeskrivningen hur det kan 16sas. VVad det galler
synpunkter pa bullerutredningen och dess underlag har de uppdaterats, bade med nya
trafiksiffror och redovisningen av bullerpaverkan med tva olika trafiklosningar (befintlig
och ny under planering) vid Fagraback. Berakningarna visar att ljudnivan vid fasader mot
trafikplats Fagraback overskrider riktvérdet for ekvivalent ljudniva medan ljudnivaer vid
fasader mot garden underskrider riktvardet. Detta mojliggor ljuddampad sida under
forutsattning att hélften av bostadsrummen i en bostad vands mot den tysta sidan (vilket
kravs med planbestdammelse) - darmed kan riktvardena uppfyllas.
En gemensam uteplats som uppfyller riktvardena for buller kan anordnas pa garden.

Miljo- och halsoskyddsnamnden (MoH)

Miljo- och halsoskyddsndmndens beslut: Miljo- och halsoskyddsndmnden
bifaller planforslaget forutsatt att planhandlingarna kompletteras med upp-
gifter och kommentarer om hur man uppnar kommunfullmaktiges miljomal
for luftkvalitet. Paragrafen justeras omedelbart.

Miljo- och halsoskyddsndmnden konstaterar att beslutsunderlaget ar kom-
pletterat i tva av de tre punkter som namnden hade synpunkter pa i samrads-
skedet.

- Bullerutredningen dr kompletterad med en berédkning som visar att gal-
lande riktvarden for trafikbuller kan klaras Gverallt inom omrade med bygg-
ratt.

- Risken for éversvamning ar redovisad.

Information om luftkvaliteten har dock inte lagts till i planhandlingarna.
Véxjo kommun har antagit ett miljoprogram med matbara miljomal. Ett av
malen géller arsmedelvardet for kvavedioxid som dverallt i Vaxjo kommun
ska understiga 15 pg/m3 luft. Huvudansvariga for att na malet ar kommun-
styrelsen, tekniska n&mnden och byggnadsndmnden.

Den senaste berdakningen av luftféroreningar i Vaxjo gjordes ar 2013. Déar
berdknas arsmedelhalten av kvavedioxid 6verskrida det kommunala miljo-
malet 15 pg/m3 pa strackan forbi Bivacken 1. Namnden anser att detta bor
redovisas och kommenteras i planbeskrivningen, som ett underlag for de
politiker som har ansvar for att ta beslut som kan paverka kommunens mil-
jomal.
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Kommentar: Enligt miljobalken skall miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas vid planering
och planlaggning och planlaggning far inte medverka till att en MKN enligt 5 kap.
miljobalken overtrads, vilket inte sker i det nu aktuella planérendet. Byggnadsnamndens
och stadsbyggnadskontorets ansvar for att uppna Véxjo kommunfullmaktiges (lokala)
miljomal for luftkvalitet ligger i att genom bl.a. planering skapa forutsattningar for att fler
invanare kan ta del av stadens utbud av varor och tjanster utan att behova forflytta sig
langt (farre bilresor=mindre utslapp). Luftféroreningar (och sarskilt kvavedioxid) ar
kopplade till anvandning av dieselfordon och det arbetas internationellt och nationellt
med fragan. Genom planlaggning och byggnation enligt den aktuella planen skapas
forutsattningar for stadstillvaxt/fler bostader utan att miljéproblem (luftféroreningar)
behdver 6kas. Inom snar framtid kan det forvantas storre antal el-fordon, aven i Vaxjo,
och darmed minskat utslapp av kvavedioxid. Planforslagets effekter/paverkan pa miljo
(bl.a. luftkvalité) har redovisats i bl.a. behovsbedémningen.

Varends raddningstjanst

Raddningstjansten har tagit del av riskbedémningen daterad 2017-06-19 och
konstaterar att vissa avstand ska rada mellan bebyggda delar av planomradet
och farligt godsled samt bensinstationen. Riskbedémningen ger foljande
slutsatser:

"Planerad bebyggelse beddms vara tillfredstallande ur ett riskperspektiv
utan sarskild atgardsimplementering forutsatt att bebyggelse sker pa ett av-
stand om minst 25 respektive 27 meter fran vag 27/29 och lossningsplatsen
pa Macken |. Markanvandning mellan bebyggelse och riskkallorna ska ut-
formas pa ett satt vilket inte uppmuntrar till annat an tillfallig vistelse. Ut-
redningen visar vidare att utbyggnadsalternativet for Trafikplats Fagraback
ar gynnsammare an nollalternativet ur ett riskhdnseende."

Réaddningstjansten uppfattning &r att riskbedomningens slutsatser bor inforas
i planen.

Ovrigt - Eftersom det ska finnas ett underjordiskt garage bor hansyn tas till
raddningstjanstens behov av framkomlighet och raddningsfordonens vikt.

| 6vriga fragor hanvisar raddningstjansten till yttrandet fran samradsskedet

Kommentar: Planbeskrivning innehaller kortfattad info om riskfragorna. Under ny
rubrik BYGGLOV i planbeskrivningen uppmarksammas sarskilt sakerhetsaspekterna
som skall foljas upp och bevakas ocksa under bygglovsskedet.
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Trafikverket

Véxjo kommun har detaljplan pa granskning som syftar till att omvandla
anvandningen pa kv Bivacken 1 fran nuvarande hotellverksamhet till ny
bostadsbebyggelse i upp till 12 vaningar. Planomradet ligger i direkt anslut-
ning till rv 25/27 med nuvarande Fagrabécks cirkulationsplats och den pla-
nerade framtida trafikplatsen vid Fagrabéck. Detaljplan och vagplan har
varit ute pa granskning men faststéllelseprocessen avvaktar for narvarande
arendet om forandringar i naturreservat.

Planens utformning och forutsattningar i forhallande till nuvarande trafik-

[6sning:
Léangs vag 25/27 galler enligt 47 § ett generellt byggnadsfritt avstand pa 30

meter som detaljplanen bor forhalla sig till vid prévning mot den nu radande
trafiklosningen. Riksvéagarna utgor rekommenderad vag for farligt gods-
transporter. Enligt uppréttad riskanalys som ingar bland planhandlingarna
bedoms individrisken som lag for bebyggelse som ligger mer &n 25 meter
fran riksvagen. Narmast foreslagen byggratt till vagkant pa riksvagen som
uppmats pa plankartan uppgar till strax 6ver 20 meter. 1 bulleranalysen som
tillnor planhandlingen finns ingen analys som utgar fran att riksvagen ligger
kvar i nuvarande lage.

Planens utformning i férhallande till kommande trafikldsning for vag 25/27
Nar den trafiklésning som nu planeras for rv 25/27 genomforts sa kommer
riksvagens korbana vara belagen ca 60 meter fran den foreslagna byggratten
pa Bivacken 1. Bullerberakningen har genomforts med samma utgangs-
punkter som anvénts vid planldggningen for vagprojektet vad galler trafik-
utveckling och véagutformning. Med denna grund konstateras i utredningen
att de bullerkrav som numera stélls pa ny bostadsbebyggelse kan tillgodoses
pa den aktuella tomten.

Trafikverkets bedémning - Trafikverket ser mycket positivt pa att hansyn
tagits i planhandlingen till den trafikldsning vid Fagrabéack som Trafikverket
och Véxjo kommun gemensamt arbetar med att forverkliga. Trafikverket
anser dock att planen i sin nuvarande utformning forst kan antas efter det att
det finns en lagakraftvunnen véagplan for den planerade trafiklésningen. Av-
ser kommunen anta planen tidigare sa maste bullerberdkningen kompletteras
med utgangspunkt fran att riksvagens ligger kvar i nuvarande lage. En viss
justering maste i detta fall ocksa ske av byggrattens avstand till riksvagen.
Da bostader avses placeras i direkt anslutning till en val trafikerad cirkulat-
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ionsplats bor det 6vervagas om inte nagon form av blandskydd bor foreskri-
vas i planen mellan cirkulationsplats och bostadshus.
Flyghdjd - Trafikverket forutsatter att planforfattaren forsékrat sig hos
Véxjo flygplats att den foreslagna bygghdojden inte paverkar flygets verk-
samhet.
Kommentar: Nuvarande regler fér buller (férordningen 2015:216) innebar att det inte
finns nagon grans for hogsta ljudniva pa den exponerade sidan. Oavsett om hansyn ska
tas till nuvarande trafikplats med en rondell vid Fagrabéck eller den nya (med tre
rondeller) visar planhandlingar att gallande riktvéarden for trafikbuller kan klaras inom
omradet med byggratt - marken kan darmed bebyggas med bostader som uppfyller
gallande bullerregler med bl.a. tillgang till bullerskyddad sida. Se ocksa kommentar till
lansstyrelsen i fragan.
Riskerna med farligt gods — planhandlingar ar tydliga med att avstand till farligt gods-
led ska respekteras (underlag finns i Riskanalys framtaget i detta arende). Under ny
rubrik BYGGLOV i planbeskrivningen uppmarksammas sarskilt sakerhetsaspekterna
som skall foljas upp och bevakas ocksa under bygglovsskedet.
Flygh6jd har kommunicerats med Vaxjo flygplats och de godkénner de aktuella
hojderna pa bebyggelsen.

Fastighetsagare till Ingeborg 1

Den foreslagna nybyggnationen har ett estetiskt tilltalande uttryck med den
valvda, bakre huskroppen som omsluter innergard och lagre gardshus.
Byggnationen valkomnas sarskilt da det befintliga hotellet far anses utdate-
rat vad galler saval underhall som formsprak och forslaget kommer sanno-
likt att lyfta den i nuldget ndrmast intetsagande 6stra infarten till staden.
Hojden pa byggnationen anses dock inte estetiskt samstamma med omkring-
liggande villaomrade, skola och annan lag bebyggelse. Trots de lagre husen
narmast Gamla Risingevagen blir kontrasten alltfor stor mellan laga 1,5- till
2-planshus och det foreslagna 12-vaningskomplexet endast 50-60 meter
bort. Hur huskroppens skugga paverkar omgivningen star inte beskrivet men
torde stracka sig langt in pa Fagrabacksskolans gard vintertid, en narmare
berdkning och konsekvensbeskrivning ar darfér 6nskvard.

Kommentar: En skuggstudie ar framtagen dar dess paverkan pa omgivningen illustreras

for olika arstider och dygn pa aret. Dess paverkan ar marginell bade pa omgivande

bebyggelse och skolgarden.

Fortatningar som denna ligger helt i linje med bl.a. dversiktsplanen for Vaxjo stad som

sager att: "vi bor stava mot blandade boendeformer i stadsbygden, det vill saga smahus
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och flerfamiljshus, av olika storlek och dgandeform. Vi kan till exempel behdva
komplettera befintliga smahusomraden med flerfamiljshus.”

Hallbar stadsplanering handlar ocksa om att placera bostader/verksamheter/affarer
centralt for att pa sa satt minska resbehovet och gora dem lattare att na med gang, cykel
och kollektivtrafik. Att fa fler bostader i lagen som detta ar ocksa bra hushallning med
marken.

Fastighetsagare till Backen 17

Sammanfattning av vara synpunkter

1) Parkeringsbehoven tillgodoses ej i tillracklig utstrackning.

2) Invéndningar mot vasentlig hdjning av markyta.

3) Byggnaderna kommer att bli alltfor hoga i forhallande till befintlig be-
byggelse

Resonemang kring punkt 1- parkeringsbehov - Det behdvs minst en parke-
ringsplats per lagenhet, samt besoksparkering. Mindre &n sa orsakar vésent-
liga olagenheter och storningar for 6vriga i naromradet. Bilpool &r ett 16jligt
forslag som inte fungerar i Vaxjo. Att prioritera gronytor pa den aktuella
fastigheten och flytta parkeringsproblemet i anslutning till évriga fastigheter
anser vi ar ett mycket markligt sétt att ta miljohansyn. Aktuella parkerings-
problem pa Sader i Vaxjo visar att Byggnadsnamndens strategi att minimera
antalet parkeringsplatser inte fungerar. Parkeringsbehovet bor utredas innan
beslut tas om ny detaljplan. Vidare ser vi inga forslag till tillfartsvagar och
parkeringsplatser for de tre fristdende husbyggnader som planeras mot
Gamla Risingevégen. Var ska de boende parkera sina bilar? Hur ska de ta
sig till sina lagenheter? Har hénsyn tagits till tillganglighet och handikapp-
anpassning?

Resonemang kring punkt 2 och punkt 3 - markhéjd och byggnadshdéjd

Vi invander mot utformningen av de tre fristdende husbyggnader som plane-
ras mot Gamla Risingevégen. Fastigheten Bivacken 1 ligger i en svacka. En
stor del av fastigheten ligger flera meter under gatuh6jd. Enligt forslaget
kommer marken att hojas sa att markytan hamnar 6ver gatuhdjd. Det inne-
bar en stéallvis markhgjning pa drygt 3 meter. Om denna forandring tillats
kommer byggnaderna att fa en uttalat dominant position gentemot dvrig
bebyggelse. Denna dominanta position forstéarks av att de foreslagna bygg-
naderna ar mycket htga. De kommer inte att harmoniera med évrig bebyg-
gelse. Vi anser att markhojden ej ska tillatas hojas 6ver gatuniva och att de
tre byggnaderna mot Gamla Risingevégen skall ha hogst tre vaningsplan.
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Vi anhaller om att byggnadsnamnden infor sitt beslut begar in ritningar som
visar de foreslagna byggnaderna i relation till befintlig bebyggelse.
Vidare: Kommer den planerade markhojningen att paverka dagvattenflodet?
Det har varit problem med daligt flode i dagvattenledningarna pa Gamla
Risingevégen, vilket har avhjélpts (tillfalligt?) genom spolning. Vi begér att
hansyn tas till detta problem och att allt dagvatten fran Bivacken 1 avleds
mot Sandviksvagen.
Kommentar: Planhandlingar illustrerar hur parkeringsfragan kan losas (under
bebyggelsen i en garageldsning) for alla hus som kan byggas inom fastigheten
Bivacken 1. Parkeringsbehovet utreds och beslutas dock i bygglovsskedet (inkl.
I6sningar for besdkande med bil och cykel) eftersom det ar forst vid tidpunkten for
byggnation man vet hur manga bostader det kommer att byggas, i vilken storlek mm.
Riktlinjer for berdkning av parkeringsbehov inom Vaxjo kommun kommer att
tillampas. Just nu pagar en éversyn av riktlinjerna fran 2009 vars syfte ar: "ta fram en
parkeringsstrategi som tar ett helhetsgrepp om parkeringsfragan for bil-, cykel och
pendelparkering samt belyser tillgangen pa handikapparkering. De konkreta
atgarderna i parkeringsstrategin utformas sa att hallbara fardséatt gynnas™ (citat fran
Transportplanen for Vaxjo kommun). Dvs. strategi for atgarder for gator och parkering
ar att prioritera gang-, cykel- och kollektivtrafik framfor biltrafiken.
Efter samradet har nya planbestammelser lagts till som styr bl.a. byggréattens storlek
och avstand till befintlig bebyggelse. Stadsbyggnadskontoret anser att det ar en rimlig
avvagning mellan den nya bebyggelsen och dess nérhet till befintliga hus. Narmast till
Gamla Risingevagen (langs med hela strackan som ingar i detaljplanen) medges endast
2 vaningar.
Varje fastighetségare ansvarar for sin tomt och dess avrinning dvs. sitt dagvatten”. Det
géller dven fastighetsdgaren for Bivacken 1.

Fastighetsdgare till Backen 19

Synpunkter fran plansamradet

Mina synpunkter med rubriken “Synpunkter - och fragor - pa Detaljplan
lamnade av Jorgen Cedergren” som jag tidigare lamnade i samband med
plansamradet kvarstar i samband med denna granskning.

Tyvarr har referenslistan som framgick i mina synpunkter fallit ifran ( —
censurerats ?) i detaljplanen sa darfor anger jag de aterigen:

<1> “STADSDELEN OSTER, VAXJO, OVERSIKTSPLAN FOR
BEVARANDEFRAGOR, STADSBYGGNADSKONTORET - VAXJO
KOMMUN, SEPTEMBER 1998”
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<2> Tillhorande karta, referens <1>:

“VARDEFULL BEBYGGELSE 1 ELLER NARA URSPRTINGSSKICK,
SOM KRAVER MYCKET STOR HANSYN VID, OM- OCH
TILLBYGGNAD GODA EXEMPEL PA BEVARADE BYGGNADER”
<3> “Hur OSTER byggdes, Fréan jarnaldersboplats till stadsdel i Vaxjo,
Bebyggelsehistorik av Staffan BUlow-HUbe”

Mindre fel i kommentar detaljplanen - Pa sidan 4 (16) i slutet av forsta
stycket under Kommentar star “. . . flera gator runt om, bl.a. Risingevagen
(se bullerberdkning, s 8).” Man far val anta att det som avses ar Gamla
Risingevagen. Det finns ju tva olika vagar pa Oster med snarliknande namn;
Risingevégen och Gamla Risingevagen.

Juridiken - Bland annat for att inte “... kan forlora rétten att senare dverklaga
beslutet att antaga planen.” enligt dokumentet UNDERRATTELSE skickar
jag in denna granskning.

Kommentar: Anmarkning angaende gatunamn — ja, det avses Gamla Risingevagen
vilket star ratt i bullerutredningen. | 6vrigt inga fler kommentarer fran stadsbyggnads-
kontoret dn de som framforts tidigare i samradsredogorelsen och i detta utlatande.
Efter att detaljplanen antas, skickas besvérshanvisning till sak&gare som lamnat
synpunkter pa planforslaget och som ges mojlighet att 6verklaga beslut om detaljplan.

Justering av planen efter granskning
En mindre justering av planhandlingar (planbeskrivningen) har gjorts efter
granskningstiden:

texten under rubriken “teknisk forsorjning/dagvatten” har kompletterats med
uppgifter om hur dagvatten kan lésas inom kvartersmarken, dvs. fastigheten
Bivacken 1

Under rubriken BY GGLOV uppmarksammas sarskilt sékerhetsaspekter/
hansynstagande nér byggnation sker i narheten av farligt gods-led

Solstudie 2017-09-20, for illustrerad bebyggelse, bifogas planhandlingar
Bullerutredning har uppdaterats 2017-09-27

Kompletteringar ovan fortydligar planens intentioner/konsekvenser och anses déarmed
inte vara nagon revidering av planen i formell mening att det kravs ny granskning.
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Sammanfattning
Detaljplaneforslaget andras inte efter granskningstiden.

Kvarstaende synpunkter fran plansamrad
Det finns inga kvarstaende synpunkter fran plansamrad som ger ratt att 6verklaga ett
beslut om planens antagande.

Efter att planen antagits kommer besvérshénvisning att skickas till féljande sakagare:
Fastighetsagare till Backen 17, Backen 19 samt Macken 1.

Forslag till beslut
- Med hanvisning till utlatande 2017-09-29 ska framforda synpunkter inte foranleda
andring av det utstallda planforslaget

-Detaljplaneforslaget upprattat 2017-07-31 antas av byggnadsndmnden enligt 5 kap
5:27 § PBL

STADSBYGGNADSKONTORET

Djana Micanovic Lars Wennerstal
Planchef Stadsbyggnadschef
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