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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planldggningen ar att
mojliggora bostads- och
centrumandamal inom
planomradet.

Fastighetsagaren till Portvakten
4, Véaxjobostader AB, har ansokt
om planéandring for del av
fastigheten. Avsikten ar att
bebygga omradet med
flerbostadshus i varierande
hojder och utformning, som ska
ansluta till de redan uppforda S — AR
bostadshusen inom den vénstra | P'anomfa’et, b S
delen av samma fastighet. '

HANDLINGAR
Detaljplanen innefattar plankarta, planbeskrivning och behovsbedémning.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet, som omfattar den Gstra delen av fastigheten Portvakten 4, ar belaget i
stadsdelen Oster, sydost om Vaxj6 centrum. Planomréadets areal ar knappt 1,3 ha, vilket ar
lite mindre an hélften av fastigheten.

Markagoforhallanden
Fastigheten &gs av VVaxjobostader AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

I Vaxjo kommuns éversiktsplan (antagen i februari 2012), ingar det féreslagna
planomradet i ’Den blandade stadsbygden — Stadsbebyggelse, fortatning™. I huvudsak &r



anvandningen i den blandade stadsbygden bostader, handel, kontor och annan icke
storande verksambhet.

Planomradet ligger i utkanten av Sigfridsomradet som &r utpekat som ett av Vaxjos
friliggande karaktarsomraden (de andra ar universitetsomradet och regementsstaden).

I riktlinjerna for karaktarsomraden star bl.a. att kompletterande bebyggelse ska anpassa
sin form och skala till befintlig bebyggelse och att "hus-i-park-kéanslan” i omradet ska
bevaras. Dessutom ska de gamla alléerna i omradet bevaras. Viktigt att papeka ar dock att
den befintliga bebyggelsen varierar mycket. De tidigaste byggnaderna har uppforts pa
1800-talet och de nyaste inslagen &r fran 2000-talet och da de alla speglar sin tid ar
utformning och arkitektur valdigt blandad.

Planférslaget bedéms vara férenligt med dversiktsplanens intentioner.

Riksintressen
Cirka 50 meter norr om planomradet gar kust till kustbanan som &r av riksintresse for
kommunikationer.

Detaljplaner
Omradet ar sedan tidigare detaljplanerat och gallande plan ar "Sigfridsomradet, véstra
delen” (0780K-P03/21) fran 2003. [
Ur gallande detaljplan™  ~
Marken ar planlagd for universitet,
kontor, icke stérande smaindustri 77 N ”" i
och hantverk i upptill 4 vaningar. N LT
Hogst 40 % av fastighetsarean far
bebyggas och dven en
bestdmmelse om skydd av storre
trad finns.
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Genomforandetiden for
"Sigfridsomradet, vastra delen”
upphoérde 2008-12-31.
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Gronstrukturprogrammet

Planomradet har inventerats under arbetet med kommunens grénstrukturprogram
(Kommunstyrelsen 2013-04-09) och det framkom da att det i en del av omradet finns
hoga naturvarden. Upplevelsevardena daremot ar laga och omradet bedéms inte anvéandas
for rekreation. Kommunens ekolog har varit pa platsen och identifierat en tradrad som
kan vara biotopskyddad och da inte far tas ner utan dispens.

Det utpekade gronstrak som gar langs med den sodra plangransen avses inte paverkas av
planlaggningen. Enligt gronstrukturprogrammets analys av avstand till gronomraden,
ligger omradet ocksa inom rekommenderade avstand till mindre och storre grénytor.

Da naturvérden sasom tradraden avses bevaras, bedéms forslaget vara férenligt med
kommunens grénstrukturprogram.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Befintlig bebyggelse

"9 Planomradet &r idag obebyggt. | de
centrala delarna har det funnits byggnader,
men de revs pa 1960-talet.

Narmaste bebyggelse utanfor planomradet

finns vaster om omradet, pa samma

fastighet, dar det nyligen uppforts

flerbostadshus. Strax nordvast om

ll planomrédet, &ven den pa samma

| fastighet, ligger en villa, "Portvaktsstuga”,
~ byggd pa 1930-talet. | gallande detaljplan

Portuaktsg% ‘ ar huset g-markt, vilket innebér att

o “ byggnadens karaktar inte far forvanskas.

Planforslaget

Ovan: Sokandens skiss 6ver mojlig utformning av omradet. Nere i det vénstra hornet syns ett av
de befintliga flerbostadshusen pa samma fastighet.

Hela omradet ar idag planlagt som SKJ (universitetsandamal, kontor, icke stérande
smaindustri, hantverk) med fyra som hogsta vaningsantal. 40 % av ytan far bebyggas och
det finns dven skydd av grovre trad inskrivet i planbestdmmelserna.

Omradet foreslas planlaggas for bostader (B) och centrumandamal (C). Hogsta tillatna
vaningshajd blir atta vaningar i storre delen av planomradet, med majlighet att bygga ett
punkthus i upp till sexton vaningar i omradets syddstra del.

Sokanden har i sin ansokan bifogat illustrationer pa en mojlig utformning, med
sammanbyggda huskroppar i u-form och i varierande hojder. Fargskalan foreslas matcha
den nyligen uppforda bostadshebyggelsen i vést. | mitten av omradet foreslar sékanden
ett mindre flerbostadshus, men da det omradet visat sig innehalla fler biotopskyddade
trad, prickas marken for att undvika byggnation och skydda traden.

Offentlig och kommersiell service

Forskolor och grundskolor finns pa gang- och cykelavstand i stadsdelen Oster. Flera
vardcentraler finns néra, bl.a. i stadsdelarna Oster, Teleborg, Centrum och Séder.
Narmaste dagligvaruhandel ligger ca 450 meter sdder om planomradet.



Planomradet ligger ocksa néara Vaxjo centrum och dess servicefunktioner.

Tillganglighet

"Rad och riktlinjer - bebyggelse med god tillganglighet och anvandbarhet” framtagna av
stadsbyggnadskontoret 2006 ska tillampas for att uppna godtagbar tillganglighet for alla
med nedsatt rorelseférmaga.

Natur

Mark och vegetation

I norr och soder kantas planomradet av trad och buskar. En (enkel) tradrad som avses
bevaras, finns centralt i planomradet. Ungefar halften av omradet har anvants for
parkering och upplag och resten av marken &r bevuxen med grés och lagre buskar/sly.

T.v. den 6stra delen av planomradet. T.h. bild tagen fran Sigfridsvagen, flerbostadsbebyggelse pa
samma fastighet skymtas till vanster.

Radon
Omradet beddms som normalriskomrade vad galler markradon, vilket innebér att
bebyggelse ska uppforas radonskyddad.

Geotekniska férhallanden

Marken inom planomradet utgérs av normal-
blockig, sandig/moig moran, illustrerat med
ljusbla farg pa kartan till héger.

Fororenad mark
Inga kanda markfororeningar finns i omradet.

Enligt 10 kap. 11 8 miljobalken ska den som

ager eller brukar en fastighet, oavsett om

omradet tidigare ansetts fororenat, genast

underratta tillsynsmyndigheten om det “Jordarter-
upptacks en fororening pa fastigheten och T

fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for méanniskors hélsa eller miljon.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om en fornlamning patraffas
under grévning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmélas till
lansstyrelsen (2 kap. 10 § Kulturmiljélagen).



Kulturmiljo

Planomradet ar den del av Sigfridsomradet i Vaxjo. | mars 2017 gjorde Tyréns en
antikvarisk forundersokning at Region Kronoberg som har sin psykiatriska verksamhet i
Sigfridsomradet. Syftet var att ge en 6versiktlig kunskap om de kulturhistoriska vardena
da omradet star infor en forandringsprocess.

Pa den aktuella platsen finns inga byggnadsminnen, men det hus som star strax nordvést
om planomradet, omnamns som en portvaktsstuga, byggd pa 1930-talet. Andra
byggnader som funnits pa fastigheten revs pa 1960-talet. Den s.k. portvaktsstugan ligger
utanfor planomradet och ska inte paverkas av planlaggningen.

En annan viktig del av Sigfridsomradets karaktar ar alléerna som ocksa ar
biotopskyddade. Allétrad som finns inom planomradet ska bevaras.

Enligt sokandens forslag pa utformning av omradet ar det tankt att den “hus-i-park-
kansla” som utmarker Sigfridsomradet ska bevaras genom att ha kvar delar av den grona
miljon och den planerade bebyggelsens fargskala &r tdnkt att matcha den nyligen
uppforda bostadsbebyggelsen i vést.

Friytor

Lek och rekreation

Det finns mojlighet att skapa en stor grén gard/gemensam uteplats mellan de planerade
huskropparna, dar det idag finns htga naturvarden.

I kommunens gronstrukturprogram har narheten till sma, medelstora och stora gronytor
analyserats och vad galler planomradet anses det att det finns god tillgang till
gronomraden i narheten.

Gator och trafik

Gatunét, gang- och cykeltrafik

Omradet avses angoras fran Sigfridsvagen. Forlangningen i norr av Sigfridsvagen som
idag ligger pa kvartersmark, foreslas 6verga till allmanplatsmark (gata). | dvrigt innebéar
planforslaget inte nadgon forandring av det befintliga gatunatet. Gang- och cykelvagnatet
ar utbyggt i omradet, vilket gor det latt att ta sig till olika malpunkter dven utan bil.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. De tva narmaste busshallplatserna
(Simhallen och Kampen) ligger langs med Teleborgsvégen, nordvast och norddst om
omradet och trafikeras av flera stadsbusslinjer (linjedragning 2018).

Véxjo resecentrum ligger knappt 1,5 km norddst om planomradet.

Parkering

Gatumarksparkering far enligt riktlinjerna (antagna av byggnadsnamnden 2009) inte
tillgodoraknas for att tillgodose parkeringsbehovet, utan parkering ska ske pa den egna
fastigheten. Utemiljon och grona gardar ska prioriteras framfor parkeringar.
Parkeringsbehovet och hur detta I6ses, hanteras i bygglovet.

Storningar

Buller

Enligt 4 kap 33a § PBL ska planbeskrivningen till en detaljplan som avser en eller flera
bostadsbyggnader, om det inte anses obehovligt, innehalla en redovisning av berdknade



varden for omgivningsbuller (buller fran flygplatser, industriell verksamhet, spartrafik
och vagar):

- vid bostadsbyggnadens fasad och

- vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Riktvarden for trafikbuller
Den 11 maj 2017, beslutade regeringen om en héjning av riktvardena for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och vagtrafik enligt foljande:
« en hojning av det befintliga riktvéardet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA
ekvivalent ljudniva
« en hojning av det befintliga riktvéardet 60 dBA ekvivalent ljudniva for bostader
upp till 35 kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva.
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Det har tagits fram en

trafikprognos (trafikavdelningen 2018-02-07) och en bullerberékning (miljé- och
hélsoskyddsforvaltningen 2018-03-13) dar Tingsrydsvagen, Sigfridsvégen och
Teleborgsvagen tagits med i berakningarna. Berdkningarna visar att buller nar omradet
framst norrifran, fran Tingsrydsvéagen. Byggs det pa det satt som sokande foreslar nar
man pa den norra fasaden ekvivalenta nivaer pa hogst 62 dBA, dock ar det mojligt att
skapa en tyst sida mot soder och en tyst innegard dar bullervéardena ligger under 50 dBA.

Bestdammelse skrivs in om att minst halften av alla bostadsrum ska vara vanda mot
ljuddampad sida, om bostaden &r stérre &n 35 m?.

Den fullstandiga bullerutredningen, samt prognosen som ligger till grund for
berdkningarna, bifogas planhandlingarna.

Luft
Enligt Vaxjo kommuns berakningar av luftfororeningar i Véxjo tatort ar 2014 ligger
luftens partikel och fororeningsvarden pa godtagbara nivaer under gallande MKN.



Teknisk forsérjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Vatten och avlopp ska anslutas till det kommunala VA-nétet.

Dagvatten ska fordréjas inom kvartersmarken i ett trogt system, vilket t.ex. innebdr att det
ska anlaggas gronytor/grona gardar i samband med bostadsbyggnationen for att
underlatta omhandertagande av dagvatten. Vatten fran tak och hardgjorda ytor ska
avledas over grasytor och mark dar infiltration &r majlig, sa att vattnet fordréjs och renas
innan det nar recipienten.

Varme

Fjarrvarme finns utbyggt i naromradet och fastigheten kan anslutas till det befintliga
natet. Vaxjé kommuns energiplan férordar fjarrvarme for att det anses viktigt att varna
om en uppvarmningsform med minsta mojliga primarenergiindex och mojligheten att 6ka
tillgangen till fornybar el.

El
Omradet ska anslutas till det kommunala elnétet.

Barnperspektivet

Det &r nara till férskolor och skolor. Gator i naromradet &ar lokalgator med lag hastighet.
Gang- och cykelvagar i och i anslutning till planomradet ger mojlighet att pa ett
trafiksakert satt ta sig till olika malpunkter. Narheten till mindre och stérre gronomraden
ger goda forutséttningar for lek.

Raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjanstens utryckningsfordon ska kunna framforas atminstone 50 meter fran
byggnadernas entréer. Eventuella bommar inom omradet ska vara dppningsbara for
raddningstjansten. Det finns en brandpost ca 75 meter vaster om planomradet och en ca
95 meter soder om.

Tillgéngligheten for raddningstjansten ska beaktas och behandlas vidare i bygglov.

Avfall

Avfallshantering ska ske med hansyn till atervinning och ateranvandning. Utrymmen for
sortering av avfall etc. ska félja "Renhallningens rad och rekommendationer for
utrymmen och transportvagar” (Tekniska forvaltningen 2003-05-06).

Posthantering
Vid bygglovsprévning granskas hantering av post. En samling av brevlador vid
husentréerna efterfragas av posten.

Konsekvenser och behovsbeddmning
En 6versiktlig behovsbeddmning bildggs planhandlingarna.

De forandringar som féljer med planforslaget bedoms inte vara av sadan art att sarskild
miljokonsekvensbeskrivning maste upprattas.

Nationella miljémal
Planforslaget bedoms inte motverka de nationella miljémalen.



Vaxjo kommuns miljomal

I Véaxjo kommuns reviderade miljéprogram (antaget av kommunfullméktige 2014-06-17)
anges en miljopolicy och mal inom tre omraden; Leva livet (konsumtion och avfall), Var
natur (natur, biologisk mangfald, sjoar) och Fossilbranslefritt VVaxjo (energi och
transporter).

Leva livet
Matavfallet ska samlas in i planomradet for att tillverka biogas, vilket leder till minskad
miljopaverkan. Eventuella miljohus ska placeras sa att onddiga transporter undviks.

Var natur

Dagvatten ska omhandertas i ett trogt system samt i befintlig vattenanléaggning for att
motverka att vatten och natur paverkas negativt. Vardefulla trad i omradet skyddas i
detaljplanen.

Fossilbranslefritt Vaxjo

Gang- och cykelnatet ar val utbyggt och god majlighet finns att ga och cykla i omradet.
Hallplatser for kollektivtrafiken finns i naromradet. Fjarrvarme finns utbyggd i
narliggande bebyggelseomraden och majlighet ska ges for bebyggelsen att ansluta till
natet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om lagsta godtagbara miljokvalitet.
Bestdmmelserna &r juridiskt bindande och faststallda av regeringen eller av regeringen
utsedd myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft
Enligt Vaxjo kommuns berakningar av luftféroreningar i Vaxjo tatort ar 2014 ligger
luftens partikel- och fororeningsvarden pa godtagbara nivaer under géallande MKN.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och ekologisk status
(bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns miljékvalitetsnormer for kemisk status
och kvantitativ status (dvs. att det rader balans mellan uttag och nybildning av
grundvatten). Recipient for dagvatten i omradet ar Vaxjosjon.

Sjo Ekologisk status Kvalitetskrav 2027
Véxjosjon Otillfredsstallande God ekologisk status
Kemisk ytvattenstatus Kvalitetskrav
God kemisk ytvattenstatus God kemisk ytvattenstatus

Kommunen har under flera ar arbetat intensivt med att forbattra VVaxjosjons vattenkvalitet
och den anses idag vara en lamplig badsj6. Den beddéms dock fortfarande vara 6vergddd
och en atgardsstrategi ar framtagen for att fortsatta forbattra kvaliteten. Utgangspunkten
for MKN vad galler Vaxjosjon ar att god ekologisk ytvattenstatus ska uppnas senast ar
2027.

For att minska belastningen pa Vaxjosjon ska bl. a. fordrojning av dagvatten ske inom
omradet, for att vattnet ska na en hogre reningsgrad innan det nar recipienten.

Genomforande av detaljplanen bedéms inte forsvara mojligheterna att klara
bestammelserna.
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PLANENS GENOMFORANDE

Handlaggning och tidplan

Detaljplanen handlaggs genom standardforfarande och malet &r att den ska antas senast
varen 2019.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomfdrandetidens slut fortsatter planen att gélla, men den kan upphévas eller andras
utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av exploatoren. Planomradet
omfattar ingen allmanplatsmark. Kommunen ansvarar for allménplatsmark som grénsar
till omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning m.m.

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen.
Mojlighet finns att forandra fastighetshildning genom exempelvis avstyckning.
Fastighetsagaren ansoker till lantmaterimyndigheten om fastighetsbildning. Om omradet
delas i flera fastigheter kan det behévas gemensamhetsanlaggningar for till exempel
utfart, dagvattenhantering, lekyta etc.

e Ledningsratt 0780K-05/62.2 (vatten och spillvatten) lamnas opaverkad av
planldggningen.

e Ledningsratt 0780K-05/62.3 (fjarrvarme) lamnas opaverkad av planlaggningen.
e Ledningsratt 0780K-05/62.4 (hdgspanningsledning). Ledningen planeras, enligt
uppgift fran fastighetsagaren, att flyttas fran sitt nuvarande lage till att ga langs
med den ostra fastighetsgransen. Ledningsratten kommer da att ombildas.
Konsekvenser pa fastighetsniva

Ekonomiska Tekniska

Fastighetsrattsliga

Fastighet
Inom planomradet

Eventuell

Portvakten 4
Agare: Vaxjobostader
AB

Fastigheten far andrad
anvandning och andrad
byggratt.
Fastighetsbildning, flytt
eller utbyggnad av
ledningar o. dyl. bekostas
av exploatoren.

fastighetsbildning
bekostas av
exploatoren.

Losningar for
fordrojning av
dagvatten behovs.

Utanfor planomradet

Agare: Kronobergs Lans
Landsting

Vaxjo 10:6 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Agare: Vaxjo kommun
Vaxjo 11:40 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
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EKONOMISKA FRAGOR
Samtliga kostnader for plangenomférandet belastar exploatdren.

Flytt eller utbyggnad av ledningar ska bekostas av exploatoren.

STADSBYGGNADSKONTORET
2018-05-16

Marina S. Martinsson
Planarkitekt
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Behovsbedomning - Checklista for detaljplan PORTVAKTEN 4, Oster, Vixjé kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en bedémning géras om planen kan tdnkas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad behovsbedomning. Om sa ar fallet avgransar behovsbedémningen de fragor
som behover tas upp i efterfoljande miljobeddomning (MKB). Behovsbedémningens syfte ar att framja hallbar
utveckling genom att identifiera miljofragor som behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de
fall planen inte bedéms medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen omfattar effekter bade inom och
utanfor detaljplanens planomrade och sker utifran bedémningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905)

om miljékonsekvensbeskrivningar.

Dnr: 16BN1531

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-foérordningen, bilaga 4.

1.1. Paverkar planen ett Natura 2000-
omrade sa att tillstand kravs enligt 7
kap. 28 och 28 a § miljébalken?

1.2. Kommer planen att innehalla
verksamheter eller atgarder som finns
redovisade i MKB-forordningen
(1998:905) 3 § eller bilaga 3?

2. Platsen

2.1. Markanvéndning

2.2. Markférhallanden, vatten och

andra resurser

2.3. Sarbarhet pga. overskridna
miljokvalitetsnormer (MKN)

2.4. Sarbarhet pga. kulturarv

2.5. Sarbarhet pga. sardrag i naturen

2.6. Riksintressen och andra skyddade
omraden

Kommentarer:

1.1 Nej

1.2 Nej

2.1 Marken inom planomradet ar planlagd for universitet, kontor, icke stérande
smaindustri och hantverk i upptill 4 vaningar. Hogst 40 % av fastighetsarean far
bebyggas och dven en bestammelse om skydd av storre trad finns. Omradet
foreslas planlaggas for bostader (B) och centrumandamal (C). Hogsta tilldtna
vaningshojd blir atta vaningar i stérre delen av planomradet, med majlighet att
bygga ett punkthus i upp till sexton vaningar i omradets sydostra del.

2.2. Omradet &r idag obebyggt. | de centrala delarna har det funnits byggnader
men de revs pa 1960-talet. | norr och séder kantas planomradet av trad och
buskar. En (enkel) tradrad som avses bevaras, finns centralt i planomradet.
Ungefar halften av omradet har anvants for parkering och upplag och resten av
marken ar bevuxen med gras och lagre buskar/sly.

2.3. Genomforande av planforslaget bedoms inte medféra att
miljokvalitetsnormer verskrids. Dagvatten ska fordrojas inom omradet for att
na en hogre reningsgrad innan det nar recipienten. Enligt kommunens
luftkvalitetsberakningar ligger partikel- och féroreningsvarden pa godtagbara
nivaer under géllande MKN.

2.4. Planomradet ligger i utkanten av Sigfridsomradet som ar utpekat som ett
av Vaxjos friliggande karaktarsomraden. | riktlinjerna star bla. att
kompletterande bebyggelse ska anpassa sin form och skala till befintlig
bebyggelse och att "hus-i-park-kéanslan” i omradet ska bevaras. Dessutom ska
de gamla alléerna i omradet bevaras. Pa den aktuella platsen finns inga
byggnadsminnen, men det hus som star strax nordvast om planomradet,
omnamns som en portvaktsstuga, byggd pa 1930-talet. Andra byggnader som
funnits pa fastigheten revs pa 1960-talet. Den s.k. portvaktsstugan ligger
utanfor planomradet och ska inte paverkas av planldaggningen.

2.5. Skyddsvéarda trad centralt i omradet skyddas i detaljplanen.

2.6. Cirka 50 meter norr om planomradet gar kust till kustbanan som &r av
riksintresse for kommunikationer.



3. Planen

3.1. Foérutsattningar for verksamheter
och atgarder

3.2. Andra planers miljopaverkan

3.3. Milj6integration- hallbar
utveckling och miljomal

3.4. Miljoproblem

3.5. EG:s miljolagstiftning

4. Paverkan
4.1. Storlek och fysisk omfattning

4.2. Gransoverskridande art och
férening med andra planer

4.3. Risker for manniskors halsa och
miljén

4.4. Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens (hur ofta),
totaleffekt och mojlighet att avhjalpa
den

5. Kommunens sammanvagda
beddémning

5.1. Finns risk for BMP?

5.2. Behovs MKB?

Handlidggare: Marina S. Martinsson
Datum: 2018-05-16

3.1. Omradet planlaggs férutom for bostadsandamal, ocksa for
centrumandamal.

3.2. Ingen paverkan.

3.3. Planférslaget bedéms inte hindra nationella eller lokala miljomal att
uppnas. Omradet ligger centralt och har goda kommunikationsmgjligheter.
Dagvatten ska omhéndertas och fordrojas. Bullerutredning finns framtagen
som visar att det gar att bygga bostader enligt gallande krav. Vardefulla rad
bevaras med planbestammelser.

3.4. Den planerade byggnationen beddms inte skapa miljoproblem. Dagvatten
ska fordrojas inom kvartersmarken, innan det leds vidare till recipienten.
Kommunens luftkvalitetsberdkningar visar att partikel- och féroreningsvarden
ligger pa godtagbara nivaer under gallande MKN. Véardefulla trad bevaras med
bestammelse i plankartan. Omradet som skyddas kan mojliggéra for lek och
rekreation i omradet, samt bidrar till dagvattenomhandertagande. Matavfall
ska samlas in for biogastillverkning, fjarrvarme finns utbyggt i naromradet och
bostaderna planeras centralt med goda kommunikationer.

3.5. Bedoms inte motverkas genom genomférande av planen.

4.1. Planomradet &r ca 1,3 ha stort och obebyggt. Den planerade bebyggelsen
bestar framst av flerbostadshus i upp till atta (i storre delen av omradet) och
sexton véningar (i den sydéstra delen). Aven centruméandamal méjliggérs.

4.2. Planforslaget beddms vara forenligt med Vaxjo kommuns oversiktsplan,
samt med andra angransande planer.

4.3. Bullerutredning har tagits fram som visar att planerade bostader klarar
bullerkraven. Kommunens luftkvalitetsberdkning visar att MKN for luft klaras.
Dagvatten ska fordrojas och na en hogra reningsgrad innan det nar
recipienten.

4.4. Planforslaget bedoms inte leda till negativ paverkan.

5.1. Nej

5.2. Nej
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven
anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER
. Planomradesgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B
Cc

Bostader
Centrum

EGENSKAPER FOR KVARTERSMARK

XVI Hogsta antal tillatna vaningar

Vi Vind far inte inredas ovan angivet vaningsantal

er 0% Storsta byggnadsarea i procent av omrade inom
egenskapsgrans

N Marklov kravs for tradfallning. Marken far inte hardgoras.
Markniva far inte andras.

""""""" Byggnad far inte uppforas
p——o---o—H

Korbar forbindelse far inte finnas

Minst halften av bostadsrummen, i varje lagenhet vand mot Tingsrydsvagen,ska orienteras
mot ljuddampad sida, om bostaden ar stérre an 35 m2.

Genomfdrandetiden gar ut 5 ar efter det att planen fatt laga kraft.

UPPLYSNINGAR
Trad inom omradet kan omfattas av biotopskydd. Samrad bor ske med lansstyrelsen innan
nedtagning av trad.

Ny bebyggelse ska utféras sa att ljudnivan fran trafikbuller inom- och utomhus inte
Overskrider kraven for gallande riktvarden.

Dagvatten ska fordréjas inom kvartersmark och ledas éver ytor dar infiltration ar magjlig.
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Beteckningar
Grans for fastighet, samfallighet och 1771 Avvagd markhojd G .
—_— e ; e rundkarta 6ver o .
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Traktgrans, alternativ grans for fastigheter . . . Vaxid k ’
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samt med kvartersnamn VAXJO Trakttext Deta IJ p I a n fO r
Tttt = Servitutsgréns S:11 gal Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning
—————————- —  Egenskapsgréns Sv Lr Servitut resp. ledningsratt Upprattad 2017-12-13 Por‘tva kte n 4
= Bostadshus karterat efter husliv resp. tak ¥ = Servitut (punkt, linje resp. yta)
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