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§19 Arendenummer
ALLM.2023.1

Godkannande av dagordning

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner den foreslagna dagordningen.
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kommun
§20 Arendenummer
ALLM.2023.2

Val av justerare

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden véaljer Jon Malmgqyvist (KD) till justerare av motets
protokoll.

Bakgrund

Justerare ar den namndledamot som godkanner ett motesprotokoll.
Justeraren kontrollerar att det star samma sak i protokollet som det som
arbetsutskottet beslutade pa motet.
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kommun
§21 Arendenummer

ALLM.2023.3

Allménhetens fragestund

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Ingen allminhet narvarade vid motet.

Bakgrund

Sambhallsbyggnadsndmndens sammantraden dr 6ppna for allminheten. Under
denna dagordningspunkt har vem som helst mojlighet att stalla fragor till
namndens politiker.
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Datum 2023-02-23

§ 22 Arendenummer
ALLM.2023.4

Information och fragor

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Bakgrund

Otto Lindlof (S), ordférande, informerar om de presidiedverlaggningar som
agt rum och informerar om centrumplanen.

Per Sandberg, forvaltningschef, informerar om centrumplanen och framfor
att avdelningscheferna for samhallsbyggnadsforvaltningen kommer att
ndrvara i framtida sammantraden under forsta halvtimmen for att kunna
besvara eventuella fragor. Per Sandberg svarar dven pa namndens fragor.

Bjorn Aberg, ekonom, informerar kring det ekonomiska utfallet fér tekniska
namnden, byggnadsnamnden samt miljo- och halsoskyddsnamnden for
december 2022.
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kommun
§23 Arendenummer
ALLM.2023.5

Redovisning av delegationsbeslut

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar felaktigheten i delegationsredovisningen
och godkanner darefter redovisningen.

Bakgrund

Samhallsbyggnadsforvaltningen redovisar beslut som de har fattat pa
delegation av samhéllsbyggnadsndmnden. Enligt kommunallagen (2017:725) 6
kap 37 § far en ndmnd ge anstéllda hos kommunen i uppgift att besluta i
stéllet for namnden i vissa arenden.

Pa grund av tekniskt fel har arendet "Miljosanktionsavgift" inkommit i
redovisningen av delegationsbeslut, vilket gor att samhallsbyggnadsndmnden
kan bortse frdn detta drende i redovisningen.

Beslutsunderlag
Delegationslista SBN 2023-01-01 - 2023-01-31
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§24 Arendenummer
ALLM.2023.6

Inkomna handlingar for kdannedom
till namnd

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen fran de inkomna
handlingarna. Handlingarna motiverar inget ytterligare beslut.

Bakgrund

Samhallsbyggnadsnamnden gar igenom handlingar som har kommit in till
namnden for kinnedom.

Beslutsunderlag
Handlingar registrerade 2023-01-01 - 2023-01-31
Lansstyrelsen
e Beslut 2023-01-09 Provning enligt 11 kap 10 § Plan- och bygglagen.
Lansstyrelsen beslutar att inte éverprova Vaxjo kommuns beslut,
2022-12-14, att anta detaljplan for Unaman 9 i centrala Vax;jo.

Kommunstyrelsen
e Beslut 2023-01-10 § 13 Val att forrittas av kommunstyrelsen infor
2023

e Beslut 2023-01-10 § 14 Uppdragsbeskrivning for politiska
ansvarsomraden inom kommunstyrelsen 2023-2026

e Beslut 2023-01-10 § 17 Revidering av kommunstyrelsens
delegationsordning med anledning av ny samhallsbyggnadsnamnd och
servicenamnd m.m.

e Beslut 2023-01-10 § 24 Tekniska nimndens beslut om avsiktsforklaring
avseende finansiering av administrator och dtgardssamordnare for
Morrumsans vattenrad
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§ 25 Arendenummer
ALLM.2023.82

Internbudget 2023

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anta den uppdaterade internbudget
2023 (med tillhorande verksamhetsplan och investeringsbudget 2023) med
foljande tillagg:

1. Genomfdrande av generos tidsreglering av p-platser pa Arenastaden ska
inforas.

2. Utokat arbete med service och bemoétande inom tillsynsverksamheten bl. a
genom att utbilda personalen for att skapa forstaelse for foretags och
foretagares villkor.

3. Tillsammans med andra relevanta aktorer 6va krisberedskap i enlighet med
den plan som tekniska namnden tagit fram.

4. Utreda reservvattentakt for Vaxjo kommun och nddvattenforsorjning for
Viaxjo kommun.

Detta inklusive en redaktionell 4ndring i uppdraget "”
skydd av vardefulla naturomraden”.

Utredning avseende

Reservation
Jon Malmgqpvist (KD) reserverar sig till forman for det egna yrkandet.

Mikael Karlsson (V) reserverar sig emot Jon Malmgqvists (KD) dndringsyrkande
for forman for Otto Lindlof (S) yrkanden.

Bakgrund

Bjorn Aberg redogor att det behovs en justering i internbudgeten pa grund av
en felaktig budgetering. Inom vatten- och avlopp har kostnaden varit skrivna
som en intakt, vilket orsakade att bruttosiffrorna var felaktiga pa avsnittet
som beror intakter och kostnader. Vissa kostnader har dven blivit
felmarkerade, exempelvis genom en dubbelbudgetring. I den féreslagna
uppdaterade versionen av internbudgeten ska dessa kostnader vara korrekta.

Kommunfullmiktiges budget ar Vaxjo kommuns framsta styrdokument for
utveckling av kommunen. Budgetens roll ar att ange de ekonomiska ramarna
och kommunfullmaktiges viktigaste inriktningar och prioriteringar.

[ kommunens budget framgar budgetanslag for 2023 samt dvergripande
malsattningar for de utpekade processomradena. Dessa har sedan
kompletterats med ndmndsuppdrag for Samhallsbyggnadsforvaltningens
arbete under 2023. I dessa uppdrag fortydligas hur forvaltningen ska arbeta
for att medverka till att uppfylla Hallbara Vaxjo 2030.
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Datum 2023-02-23

Beslutsunderlag

Samhallsbyggnadsforvaltningens skrivelse daterad 2023-01-31
Arbetsutskottets forslag till beslut 2023-02-09 § 12

Forslag - Internbudget 2023

Yrkanden

Otto Lindlof (S), ordforande, yrkar, med instimmande av Cheryl Jones Fur
(MP), Ludvig Malmgqpvist (S), Jenny Sjostrom (S), Mikael Karlsson (V), Marianne
(S) och Goran Danielsson (S), att anta den foreslagna uppdaterade versionen.

Jon Malmgqpvist (KD) yrkar, med instimmande av Lars-Goran Svensson (M),
Dan Boson (M), Scott Goodwin (M), Johan Vanerell (M) och Malin Falkstrom
(M), att anta den foreslagna versionen samt att nedanstdende punkter ska
inkluderas i internbudgeten:

1. Utvardering av inférande av p-avgift i zon 118:00 - 21:00.

2. Genomforande av generos tidsreglering av p-platser pa Arenastaden.

3. Overforing av medel frén konto Miljé och bygg till konto Drift och
forvaltning (0,5 miljoner kronor). Ska anvandas till arbete med att forbattra
kvaliteten pa vart vagnat.

4. Utokat arbete med service och bemotande inom tillsynsverksamheten bl.a.
genom att utbilda personalen for att skapa forstaelse for foretags och
foretagares villkor.

5. Tillsammans med andra relevanta aktorer 6va krisberedskap i enlighet med
den plan som tekniska namnden tagit fram.

6. Utreda reservvattentékt for Vaxjo kommun och nédvattenforsorjning for
Vaxjo kommun.

Claes Bromander (C) yrkar bifall till Jon Malmqvists (KD) yrkande gallande
punkterna 2, 4, 5 och 6.
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a jo Datum 2023-02-23
kommun

Beslutsordning
Ordforande stéller det egna yrkandet mot Jon Malmgqvists (KD) yrkande
(punkt 1) och finner det egna yrkandet antaget.

Omrostning begars

Ja-rost for Otto Lindlofs (S) yrkande
Nej-rost for Jon Malmgqyists (KD) yrkande

Omrostningsresultat
Ordforande finner det egna yrkandet antaget med 7 roster mot 7.

Ledamoter Ersittare som tjinstgdr Ja Nej Avstar
Cheryl Jones-Fur (MP) Ja

Jon Malmgqpvist (KD) Nej

Jenny Sjostrom (S) Ja

Goran Danielsson (S) Ja

Marianne Nordin (S) Ja

Ludvig Malmgqpvist (S) Ja

Mikael Karlsson (V) Ja

Claes Bromander (C) Avstér
Lars-Goran Svensson (M Nej

Malin Falkstrom (M) Nej

Dan Boson (M) Nej

Scott Goodwin (M) Nej

Anders Landin (L) Johan Vanerell (M) Nej

Martin Landelius (SD) Nej

Otto Lindlof (S) Ja

Omrostningsresultat 7 7 1
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Samhadllsbyggnadsnamnden
a jo Datum 2023-02-23
kommun

Beslutsordning
Ordforande stéller det egna yrkandet mot Jon Malmqvists (KD) yrkande
(punkt 2) och finner det egna yrkandet antaget.

Omrostning begars

Ja-rost for Otto Lindlofs (S) yrkande
Nej-rost for Jon Malmgqyists (KD) yrkande

Omrostningsresultat
Ordforande finner Jon Malmgqvists (KD) yrkande antaget med 8 roster mot 7.

Ledamoter Ersittare som tjinstgdr Ja Nej Avstar
Cheryl Jones-Fur (MP) Ja

Jon Malmgqpvist (KD) Nej
Jenny Sjostrom (S) Ja

Goran Danielsson (S) Ja
Marianne Nordin (S) Ja
Ludvig Malmgqpvist (S) Ja
Mikael Karlsson (V) Ja

Claes Bromander (C) Nej
Lars-Goran Svensson (M Nej
Malin Falkstrom (M) Nej
Dan Boson (M) Nej
Scott Goodwin (M) Nej
Anders Landin (L) Johan Vanerell (M) Nej
Martin Landelius (SD) Nej
Otto Lindlof (S) Ja

Omrostningsresultat 7 8 O
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Samhadllsbyggnadsnamnden
a jo Datum 2023-02-23
kommun

Beslutsordning
Ordforande stéller det egna yrkandet mot Jon Malmgqvists (KD) yrkande
(punkt 3) och finner det egna yrkandet antaget.

Omrostning begars

Ja-rost for Otto Lindlofs (S) yrkande
Nej-rost for Jon Malmgvists (KD) yrkande

Omrostningsresultat
Ordforande finner det egna yrkandet antaget med 8 roster mot 6.

Ledamoter Ersittare som tjinstgdr Ja Nej Avstar
Cheryl Jones-Fur (MP) Ja

Jon Malmgqpvist (KD) Nej

Jenny Sjostrom (S) Ja

Goran Danielsson (S) Ja

Marianne Nordin (S) Ja

Ludvig Malmgqpvist (S) Ja

Mikael Karlsson (V) Ja

Claes Bromander (C) Avstér
Lars-Goran Svensson (M Nej

Malin Falkstrom (M) Nej

Dan Boson (M) Nej

Scott Goodwin (M) Ja

Anders Landin (L) Johan Vanerell (M) Nej

Martin Landelius (SD) Nej

Otto Lindlof (S) Ja

Omrostningsresultat 8 6 1
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Beslutsordning
Ordforande stéller det egna yrkandet mot Jon Malmgqvists (KD) yrkande
(punkt 4) och finner det egna yrkandet antaget.

Omrostning begars

Ja-rost for Otto Lindlofs (S) yrkande
Nej-rost for Jon Malmgqyists (KD) yrkande

Omrostningsresultat
Ordforande finner Jon Malmgqvists (KD) yrkande antaget med 8 roster mot 7.

Ledamoter Ersittare som tjinstgdr Ja Nej Avstar
Cheryl Jones-Fur (MP) Ja

Jon Malmgqpvist (KD) Nej
Jenny Sjostrom (S) Ja

Goran Danielsson (S) Ja
Marianne Nordin (S) Ja
Ludvig Malmgqpvist (S) Ja
Mikael Karlsson (V) Ja

Claes Bromander (C) Nej
Lars-Goran Svensson (M Nej
Malin Falkstrom (M) Nej
Dan Boson (M) Nej
Scott Goodwin (M) Nej
Anders Landin (L) Johan Vanerell (M) Nej
Martin Landelius (SD) Nej
Otto Lindlof (S) Ja

Omrostningsresultat 7 8 O
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Samhadllsbyggnadsnamnden
a jo Datum 2023-02-23
kommun

Beslutsordning
Ordforande stéller det egna yrkandet mot Jan Malmqvists (KD) yrkande
(punkt 5) och finner det egna yrkandet antaget.

Omrostning begars

Ja-rost for Otto Lindlofs (S) yrkande
Nej-rost for Jon Malmgqyists (KD) yrkande

Omrostningsresultat
Ordforande finner Jon Malmgqvists (KD) yrkande antaget med 8 roster mot 7.

Ledamoter Ersittare som tjinstgdr Ja Nej Avstar
Cheryl Jones-Fur (MP) Ja

Jon Malmgqpvist (KD) Nej
Jenny Sjostrom (S) Ja

Goran Danielsson (S) Ja

Marianne Nordin (S) Ja

Ludvig Malmgqpvist (S) Ja

Mikael Karlsson (V) Ja

Claes Bromander (C) Nej
Lars-Goran Svensson (M Nej
Malin Falkstrom (M) Nej
Dan Boson (M) Nej
Scott Goodwin (M) Nej
Anders Landin (L) Johan Vanerell (M) Nej
Martin Landelius (SD) Nej
Otto Lindlof (S) Ja
Omrostningsresultat 7 8 O
Beslutsordning

Ordférande fragar om Jon Malmgqyvists (KD) yrkande (punkt 6) kan antas och
konstaterar att samhallsbyggnadsndmnden beslutar enligt Jon Malmgqvists
(KD) yrkande.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen (redovisas via Stratsys)
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Datum 2023-02-23

kommun

§ 26 Arendenummer
ALLM.2022.4511

Beslut om andring av
sammantradestid for
arbetsutskottet

Samhadllsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Bakgrund

Sambhallsbyggnadsndmnden beslutade om sammantradestider 2023-01-02 §
6. I efterhand har inbjudan kommit fran Lansstyrelsen i Kronoberg om forum
for samhallsutveckling den 8 juni. Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
har dérav beslutat att flytta arbetsutskottets mote den 8 juni till den 9 juni
klockan 14.00.

Beslutsunderlag
Arbetsutskottets forslag till beslut 2023-02-09 § 13
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§ 27 Arendenummer
ALLM.2023.60

Beslut om att ta fram en
vattentjanstplan

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar till Strategi och planeringsavdelningen
att ta fram en vattentjanstplan, utifrdn ny lagstiftning 6 § lagen om allméinna
vattentjanster (LAV) (2016:412) som tradde i kraft 2023-01-01.
Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar att aven uppdatera tillhorande
dokument till nuvarande VA-plan som beroérs av andringarna i ny
vattentjanstplan.

Bakgrund

Kommunens skyldigheter att ordna vattentjanster regleras i 6 § LAV (2016:412
lagen om allminna vattentjanster). Det innebar att kommunen har ett ansvar
att inratta kommunalt vatten och avlopp dar det finns bebyggelse i ett storre
sammanhang och det finns behov av att skydda miljé och méanniskors hélsa,
sd kallade §6-omraden. Riksdagen beslutade 2022-06-22 om andringar i
lagen (2006:412) om allménna vattentjanster. Utredningen (SOU 2018:34)
Vagar till hdllbara vattentjanster ligger till grund for forfattningsférandringar
som tradde i kraft 2023-01-01. Kostnaderna for att ordna vattentjanster pa
landsbygden kan ofta bli betydande fér kommunerna. Kommunens
skyldigheter har darfor pekats ut som ett hinder for nybyggnation pé
landsbygden. Ny lagstiftning syftar till en mer flexibel bedémning och nar
kommunen beddmer behovet av en allmdn VA-anldggning ska hansyn tas till
forutsattningarna att tillgodose behovet genom en godtagbar enskild
anliggning for det aktuella omradet. Nya tilligg av 6 § LAV staller krav pa
kommuner att ha en aktuell vattentjanstplan som kommunfullméaktige
beslutar och sedan l6pande provar vart fjarde ar (6a § LAV). 6b § LAV stéller
krav pa vattentjanstplanens innehall. Vattentjanstplanen ska innehélla
kommunens ldngsiktiga planering av hur behovet av allmédnna vattentjanster
ska tillgodoses. Planen ska dven innehalla kommunens beddmning av vilka
atgarder som behover vidtas for att de allmdnna VA-anlaggningarna ska
fungera vid en okad belastning pa grund av skyfall. 6¢ § LAV stéller krav pa
samrdd och granskning av vattentjinstplanen innan kommunen antar eller
andrar planen. 6d § LAV staller krav pd kommunen att ta hansyn till
inkommande synpunkter samt redovisa hur dessa har beaktats. Fran och med
den 1januari 2024 ska en vattentjanstplan utifran den nya lagstiftningen
finnas pa plats.
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All samhallsplanering som sker i kommunen behover utformas sa att
miljokvalitetsnormerna for vatten kan foljas. I atgard 5 i
vattenmyndigheternas atgardsprogram for vatten 2022-2027 s stélls krav pa
att kommunerna ska utveckla sina VA-planer och inkludera
dagvattenhantering sa att miljokvalitetsnormerna kan f6ljas. Planen ska dven
innehdlla en beskrivning for hur vattenférekomsternas status paverkas av VA-
hanteringen och en riskanalys for de vattenforekomster som riskerar att inte
folja miljokvalitetsnormerna. Vattentjanstplanen motsvarar till stora delar det
som vattenmyndigheterna benamner som VA-plan.

Det finns manga utmaningar kopplat till vatten i samhéllsplaneringen.
Manniskan har allvarligt rubbat de naturliga kretsloppen for naringsamnena
kvave och fosfor med 6vergddning av vara vatten som resultat. En av de
storsta utslappskallorna ar avloppsvatten. Effekten av daligt fungerande
avloppsanlidggningar har en effekt pa en rad dtagande som Sverige har tagit
pa sig. Agenda 2030, EU:s ramdirektiv for vatten och Sveriges
miljokvalitetsmal innehaller alla krav pa minskad 6vergddning och en battre
kvalitet pé vara vatten. Klimatférandringar innebar en ytterligare utmaning
med Okade perioder av nederbord och torka. Klimatforandringarna kan i
perioder ha en negativ paverkan pa VA-forsorjningen. Problem med
vattenbrist, ldga grundvattennivaer och torka ar sarskilt allvarligt och hotar
en héllbar dricksvattenforsorjning. Regnhdndelser sa som skyfall kan orsaka
skador pa det kommunala ledningsnitet genom bland annat de hoga flodena.
Erosion, ras och skred pa grund av skyfall kan dven innebéara skador pa
brunnar och vattentakter.

Vaxjo kommun har en VA-plan som beslutades av kommunstyrelsen 2015.
VA-planen ér inte heltdckande och bestér av flera separata dokument som
finns pa olika tidigare forvaltningar. Till VA-planen finns fyra bilagor med
arbetsmaterial som revideras l0pande. Alla dndringar beslutas av VA-
planstyrgruppen. Med de nya lagkraven si behovs ett nytt uppdrag for att ta
fram en ny vattentjanstplan som ersitter den nuvarande VA-planen.
Nuvarande VA-plan saknar bland annat helt planering for
dricksvattenférsorjning. Detta har visat sig vara problematiskt da flera
omraden pd landsbygden har visat sig falla inom ramen for § 6 LAV just med
anledning av brister i dricksvattenkvaliteten. Aven storre
utbyggnadsomrdden inom verksamhetsomradet har stott pa problem da
planering av utbyggnad ibland har skett innan den samlade bilden av
kapaciteten i ledningar och verk har varit klar. Det kan leda till onodiga
hinder och férdrojningar i planerings-och byggprocess. Det finns dven ett
stort behov att ta fram en sammanhéllen plan som ger ett mer enhetligt och
strategiskt planeringsunderlag i samhallsplaneringen. En ny vattentjianstplan
ersatter den nuvarande VA-planen.

Arbetet med en ny vattentjanstplan beror flera olika avdelningar inom
samhallsbyggnadsforvaltningen och kan dven berora andra kommuner om
mellankommunala fragor uppstar. Svenskt vatten har tagit fram en kortare
vagledning for framtagandet av vattentjanstplan. Lansstyrelsen i Kronobergs
lan kan erbjuda stdd i det strategiska arbetet med vatten-och
avloppsplanering.
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Ett uppdrag att ta fram en ny vattentjinstplan kommer dven innebéra att VA-
planens tillhorande dokument revideras, bland annat VA-policyn som antogs
av kommunfullmaktige 2015-12-15.

Beslutsunderlag
Samhallsbyggnadsforvaltningens skrivelse daterad 2023-01-24
Arbetsutskottets forslag till beslut 2023-02-09 § 14

Beslutet skickas till

Strategi och planeringsavdelningen
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§ 28 Arendenummer
PLAN.2022.561

Beslut om planbesked for bostader,
Ekesas 1:1, Sandsbro

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden ar beredd att genom detaljplan prova byggnation
av nya bostader inom den aktuella delen av fastigheten Ekesas 1:1 i Sandsbro.
Vissa allmdnna behov, som allmén lekplats och gronstrék, i linje med
kommunens Oversiktsplan och lekplatsprogram, kan sdkerstallas i kommande
detaljplan.

En detaljplaneprocess ar ingen garanti att dnskad byggratt kan skapas.
Underlag och skil som motiverar beslutet samt férutsattningar for
planlaggning redovisas i denna skrivelse.

Om sOkande vill ga vidare med en detaljplan méste nytt underlag, inklusive
utredningar som redovisas i samhallsbyggnadsforvaltningens skrivelse,
lamnas in till samhéllsbyggnadsndmnden for nytt beslut om
detaljplaneuppdrag.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan dverklagas enligt 13 kap.
2 § plan- och bygglagen.

Bakgrund

Fastighetsdgare till Ekesas 1:1i Vaxjo (Prastlonetillgdngar i Vaxjo stift) har vant
sig till Vaxjo kommun med 6nskeméal om att den obebyggda och skogbevuxna
marken vid Langaror i Sandsbro, planlaggs for bostider. I sin ansdkan om
planbesked har sokande lamnat forslag pa tva olika alternativ hur marken kan
bebyggas med bostader.

Bedomning
Samhallsbyggnadsforvaltningen (SBF) anser att 6nskad byggnation kan
utredas vidare och provas med en detaljplan for den aktuella marken.

Gronstrak, som ska sdkerstilla ett biologiskt och rekreativt samband mellan
befintliga omrdden med rekreativa viarden visterut mot Helgasjon och
framtida utbyggnadsomréden Oster om planomradet, krdver dock mer yta dn
den som illustreras i utbyggnadsalternativ med radhus.
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Sammantradesprotokoll Samhéllsbyggnadsndmndens arbetsutskott Datum
2023-02-09 SBF konstaterar ocksé att det saknas en allméan lekplats i
omradet (enligt kommunens eget lekplatsprogram, antaget av tekniska
namnden 2018) som kan sdkerstallas i kommande detaljplan genom att den
omfattar dven den aktuella naturmarken for ny lekplats som ags av Sandsbro
Norra samfallighetsforening och att huvudmannaskapet andras till
kommunalt i stéllet for enskilt.

Beslutsunderlag
Samhallsbyggnadsforvaltningens skrivelse daterad 2023-01-30
Arbetsutskottets forslag till beslut 2023-02-09 § 15

Beslutet skickas till
Sokande

For kdnnedom

Lansstyrelsen i Kronobergs lan
Kommunstyrelsen

Sandsbro Norra samféllighetsforening
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§ 29 Arendenummer

FORH.2021.1654

Beslut om forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus

OIABY 4:3, Ojaby

Samhadllsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att positivt forhandsbesked meddelas
med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL), for lokalisering av
enbostadshus.

Villkor
Att bebyggelse far uppforas till en byggnadshojd om hogst 1 vaning.

Ny byggnad skall folja riktningar och linjer i landskapet. Allén och
huvudbyggnaden har starka riktningar i det for ovrigt ppna landskapet. Det
ar viktigt att ny byggnad med sin nya tomt/fastighet blir en del av helheten
och anpassar sig till befintlig omgivning.

Ny byggnad och tomt /fastighet skall félja och/eller underordna sig
huvudbyggnaden och omgivningens framtoning map volym, proportioner,
komposition, vixtmaterial, stilideal, material och kulorton.

Ny byggnad och tomt /fastighet skall avskiljas med mur/hack /staket och
vaxtlighet planteras i grans mot dkermark i Oster.

Ny byggnad och tomt ska utformas och hojdsattas pa ett sddant satt att den
klarar hoga floden och 100-4rs regn pé platsen.

Ny byggnad ska placeras/utformas pé ett sddant sitt att gillande riktvarden
for trafikbuller kan uppnas.

Upplysningar
Forhandsbeskedet upphor att gilla om inte ansokan om bygglov inkommer
till miljo- och byggnamnden inom tva ar fran att beslutet vunnit laga kraft.

AnsoOkan om enskilt avlopp bor skickas in till miljo- och byggnamnden i
samband med att man ldmnar in ansokan om bygglov.

Inkomna yttranden fran remissinstanser ska beaktas.

Byggnadsatgarder far inte vidtas innan bygglov beviljats och startbesked
getts.
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Ansokan om utfart till allmén vag gor hos Trafikverket.
Tillstdnd for utfart till allmén vag skall ha inhdmtats fran Trafikverket.
Stenmurar i jordbrukslandskapet ar skyddade enligt gallande lagstiftning.

Motivering

Foreslagen bebyggelse ligger inom ett komplext omrade med sa val kand
oversvamningsproblematik i anslutning, inte langt i fran flygplatsen med dess
buller, pad en mindre del av produktiv jordbruksmark och i anslutning till en
aldre byggnad dar en ny bebyggelse kommer paverka kulturmiljon och
landskapsbilden. Vilket vill forsta anblick kan anses som en olamplig placering
enligt 2 kapitlet plan- och bygglagen.

Men efter omfattande dagvattenutredningar och noggranna studier bedoms
marken som lamplig for sitt &ndamal och i enlighet med bestimmelserna i 2
kapitlet plan- och bygglagen. Berorande dagvatten finns det ett dike cirka 60
meter i fran foreslagen bebyggelse. Vid kraftiga regn och ihéllande regn har
bebyggelse langsmed och i anslutning av diket haft dterkommande bekymmer
med 6versvamning. For att sdkerstélla att kommande bebyggelse och atgarda
de bekymmer som finns idag har kommunen tagit fram en
dagvattenutredning daterad 2022-05- 10 som redogor for problematiken
samt foreslar ett par atgarder. Forslagen till atgarder har studerats narmare
och ett nytt kuverterat dike ska anlaggas i fastighetens Ostra del. Den ytan
som kravs for diket ar sakerstéllt med servitutsavtal. En fordrojningsatgard i
form av en vatmark planeras ocksa att anliggas uppstroms. Atgirderna
tillsammans gora att flodet i diket som ligger 60m ifran forslagen bebyggelse
kommer minska patagligt och bekymmer med 6versvimning forsvinner.
Bebyggelsens placering kan darmed anses lamplig berérande 6éversvamning.
Men innan det kuverterade diket ar utbyggt ar det viktigt att tomten och
bebyggelsen utformas och hojdsatts for att forhindra eventuella
oversvamnings bekymmer. Forhands-besked har darfor ett villkor berérande
hojdsattning och utformning si att bebyggelsen placering kan anses vara
lamplig markanvandning tills dess att diket och vaitmarken ar utbyggd.
Gallande markens beskaffenhet sd utgor cirka 500 m2 av foreslagen tomt
mark som ar produktiv jordbruksmark. Marken ligger ar inflikad i anslutning
till befintlig bebyggelse och avgransas i norr av en stenmur. Alternativa
placeringar av bebyggelsen har studerats men de har stdrre negativ paverkan
pa befintligt jordbruk, kulturmiljévarden och naturvirdena pa platsen an
foreslagen placering. Jordbruksblocket som bebyggelsen ér placerad pa ar 0,5
ha och diarmed mindre &n 1 ha. Bebyggelsen kompletterar befintlig
bebyggelsestruktur och placeringen beddms ha en liten paverkan pa
jordbruket. Foreslagen bebyggelse bedoms darmed vara i linje med
kommunens riktlinjer for uppférande av enstaka byggnader pa
brukningssvérd jordbruksmark.
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Berorande trafikbuller dar flygbuller ingér sa ligger foreslagen bebyggelse
inom omrade for flygbuller. Dock ligger bebyggelsen i anslutning till befintlig
bebyggelse vilket innebar att gallande riktvarden enligt forordningen for
trafikbuller ska klaras pa platsen idag. Men for att sdkerstalla att det verkligen
klaras sa satts ett villkor i féorhandsbeskedet i enlighet med Trafikverkets
yttrande att ny byggnad ska placeras/utformas pa ett sadant satt att gallande
riktvarden for trafikbuller kan uppnas. Bebyggelsen bedéms darmed vara i
enlighet med 2 kapitlet plan- och bygglagen berorande risk for
bullerstérningar.

Gallande placering av bebyggelse i forhéllande till landskapsbild och
kulturmiljovarden péa platsen bedoms forslagen bebyggelse kunna anpassas i
de dess placering, utformning och volym sé att paverkan pa landskapsbilden
och kulturmiljon kan anses godtagbar och inte ge en betydande paverkan.
Byggnadens hojd har reglerats till 1 vdning med hansyn till befintlig byggnad
pa platsen och landskapsbilden. I forhandsbeskedet har ocksa villkor utifran
stadsarkitektens yttrande reglerats. Om dessa uppnas bedéms ny byggnad
och tomt uppna bestimmelserna i 2 kapitlet 6 § plan-och bygglagen
berodrande hdnsyn till landskapsbilden, natur- och kulturmiljoviardena pa
platsen.

Sammanfattningsvis bedoms foéreslagen bebyggelse vara i enlighet med
bestammelserna i 2 kapitlet plan- och bygglagen och kommunens
oversiktsplan. Avvagningar har gjorts mellan det enskilda och allminna
intresset.

Bakgrund

Atgérden sker pa fastigheten OJABY 4:3.

En ansokan om forhandsbesked inkom till stadsbyggnadskontoret 2021-09-21
tillsammans med en projektbeskrivning som redogor for tidigare ansokningar
samt underlag till &rendet. Stadsbyggnadskontoret aterkopplade att ett
avslag kommer att foreslds med hénvisning till riksintressepreciseringen
berorande flygbuller. Sokande &terkopplade att en remiss skulle skickas till
Trafikverket eftersom de redan innan fatt ett godkdnnande av Trafikverket.
Ett yttrande ifrdn Trafikverket inkom 2021-11-24 dar Trafikverket bedomer
bebyggelsen som lamplig om gillande riktvarden for trafikbuller uppnas.
Arendet skickade da vidare ut pa remiss till berérda grannar och
myndigheter. Under grannhorandet framfordes fran den Tekniska
forvaltningen samt grannar att befintlig 6versvimningsproblematik méaste
utredas for hela omrddet innan ny bebyggelse kan anses lamplig pa platsen.
En dagvatten utredning togs fram och lika alternativa atgirder. Atgirderna
har nu studerats i detalj och ett kuverterat dike har sékerstallts med
servitutsavtal. Marken bedoms nu lamplig for sitt &ndamal.

Planerad bebyggelse: Bostadshus i hogst 1 vAning med garage.

Platsen: Avsedd tomt dr beldgen i Ojaby i anslutning till Ovre Klockaregarden,
se bilagd karta.
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Markanviandning: Utanfor detaljplanelagt omrade. Marken bestar utav
befintlig tomtmark samt en hérna av dkermark pa cirka 500 m? . Akermarken
omfattas av jordbruksverkets jordbruksblock och ar bidragsberattigad och
bedoms dar med vara produktiv jordbruksmark. Blocket har en areal pa 0,5
ha.

Oversiktsplan: I forslag till ny éversiktsplan dr markanvindningen for
omrddet markerat som Landsbygd med f6ljande riktlinjer:

e Jordbrukets intressen prioriteras for att sikra mojligheten till odling
och for att bevara landskapet oppet.

e Odlingslandskapet kan utvecklas som vardefulla promenad- och
rekreationsomridden med stora upplevelseviarden och forbattrad
tillganglighet. Ett strik finns markerat i bakom befintlig gard.

e Ny enstaka bebyggelse som anknyter till befintlig bebyggelsemiljo och
som inte dndrar omradets karaktar kan tillatas om de uppfyller kraven
for byggande pa jordbruksmark.

e Ny sammanhdllen bebyggelse bor inte tillatas.

Foreslagen bebyggelse ocksa utpekat som ett hinsyns omrade for areella
naringar, bruknings jordbruksmark dar de generella riktlinjerna for enstaka
byggnader ska uppfyllas.

Uppforande av enstaka byggnader pd brukningssvdird jordbruksmark kan vara
mojligt utifran ett sammanvdgt resonemang baserat pd nedanstdende punkter:

* Alternativa placeringar har studerats och ar inte tillfredsstéllande. S6kande
ska skriftligen redovisa konsekvenserna av alternativa placeringar och
motivera vald placering.

* Tva eller flera kriterier uppfylls:

* Placering i utkanten av ett storre skifte, och som inte bedoms paverka
jordbruksproduktionen negativt.

* Jordbruksblock som dr mindre an 1 ha och inte ligger i anslutning till ett
brukningscentrum.

* Placering pa lucktomt.

» Kompletterande bebyggelse som underlattar for lantbrukets fortlevnad, tex
ett bostadshus for att underlitta generationsvaxling.

* Placering som med hansyn till kulturmiljo foljer den befintliga
bebyggelsestrukturen. I de fall annan placering hade medfort en féorsdmring
av kulturmiljovardena i omradet.

* Placering med hansyn till naturvirden. I de fall annan placering hade
medfort en forsdmring av naturviardena i omradet.

Foreslagen bebyggelse ligger ocksa inom flygbullerzon for riksintresset
flygplatsen dar enstaka mindre kompletteringar och fortitningar accepteras
pa fastigheter i omradden med géllande detaljplan. Detta kraver prévning i
enstaka fallet.
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Riksintresse: Foreslagen bebyggelse berors av riksintresse for flyg - Vaxjo
flygplats. Enligt riksintressepreciseringen ligger bebyggelsen cirka 500 meter
ifran riksintressets markomrade men inom hinderinfluensomradet.
Foreslagen bebyggelse ligger inom utpekad flygbullerzon i 6versiktsplanen.
Bebyggelsen har vid forsta beddmningen paverkan pa riksintresset och
flygplatsen, en forsta remiss har darfor skickats till Trafikverket innan vidare
handlaggning.

Radon: Marken i omradet ar klassad som normalradonmark vilket innebéar att
bostader skall uppforas radonsakert.

Kulturmiljé: Inga kédnda fornlamningar, ej heller upptaget i
kulturmiljoprogrammet {or landsbygden.

Naturmiljo: Omradet ar inte upptaget i kommunens naturvardsprogram
Kronobergs Natur, men ar med i kommunens natur klassindelning for Vaxjo
stad som ar i frdn 2005 och har ett medelvirde pa 5. P4 platsen finns det
ocksa stora laserskannade trad i bakre delen av forslagen tomt i anslutning
till stenmuren. Dessa kan hoga virden men bedéms kunna sparas vid en
byggnation.

Strandskyddsdispens: Genom fastigheten rinner ett dike med varierande
bredd pa cirka 3 m. I fastighetens sydostra ande mynnar det ut i mindre
avvattningsdiken som sedan letar sig ner till Helga sjon. Foreslagen
bebyggelse ar tankt att placeras cirka 60 m fran diket.

Diket rinner till norrifrdn och har en rak dragning genom bade betes- och
akermark, innan det ndr skogbevuxen mark dar dimmet har anlagts. Vid en
jamforelse av aldre flygfoton fran 60-talet har dikets utformning inte
forandrats i storre utstrackning, men skogsmarken som idag finns pa aktuell
fastighet har antagligen anvants som betesmark.

Utifran Mark- och miljoéverdomstolens resonemang i dom M10756-14 om
strandskyddet tillaimpning vid artificiellt uppkomna vattendrag dras slutsatsen att man
vid utékning av strandskyddet syfte 1994 inte avsag att ge allmant skydd for
markavvattningdiken utan snarare naturligt forekommande vatten som backar och
tjarnar.

Dikets rata dragning genom jordbruksmark utan naturlig koppling till
vatmarker eller sjoar tyder pa att det skapats i syfte att avvattna narliggande
jordbruksmark. I Lantmateriets dldre kartor och nyare topografiska karta
finns diket inte utmarkerat eller namngivet vilket skulle kunna tyda pa att det
inte har ett naturligt ursprung. I drénarfoton fran 2022 syns aven att diket
har rensats nyligen, vilket ytterligare styrker dess artificiella uppkomst och
funktion som markavvattningsdike.

Utifran ovanstdende resonemang om artificiellt uppkomna vattendrag
(gravda diken) bedoms inte det aktuella diket omfattas av strandskyddet
enligt 7 kap. 13 §.
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Remisser och grannar

Arendet har remitterats till:

Trafikverket, E.on, VEAB, Lantméaterimyndigheten, Kommunstyrelsen
Tekniska forvaltningen, Miljo- och halsoskyddsndmnden, Stadsarkitekten

Synpunkter har inkommit ifrén fastighetsagare till FASTIGHET OJABY 4:2,
FASTIGHET OJABY 4:4.

Inkomna synpunkter har sammanfattningsvis berort:
e Befintliga 6versvamningsproblematik
Hantering av dagvatten och naturvatten
Vaxjo flygplats
Tomtstorlek, avgransning, utformning av bebyggelsen
Reglering av befintliga dagvattenledning
Samfillda vagar
Detaljplanelaggning

Bestammelser mm som beslutet grundas pa

Plan- och bygglagen, PBL

En ans6kan om férhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen ska
lokaliseringsprovas mot de allminna intressen som anges i 2 kap. plan- och
bygglagen och bestimmelser om tomters utformning som anges i 8 kap.
plan- och bygglagen.

Enligt 2 kap. 1 § plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bdde allménna och
enskilda intressen vid provningen av fragor enligt denna lag.

Enligt 2 kap. 2 § plan- och bygglagen anges bl. a. att mark- och
vattenomraden ska anvéandas for det eller de andamal som omradena ar mest
lampade for med hinsyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretriade ska ges
at sddan anviandning som fran allmdn synpunkt medfér en god hushallning.

Enligt 2 kap. 3 § plan- och bygglagen anges bl. a. att en &ndamaélsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder ska framjas. I samma paragraf anges ocksé att en
langsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och ravaror ska framjas.

Enligt 2 kap. 4 § plan- och bygglagen anges att mark fér tas i ansprak for att
bebyggas endast om marken fran allmin synpunkt ar lamplig for andamaélet.

2 kap. 5 § plan- och bygglagen anger bl. a. att bebyggelse och byggnadsverk
ska lokaliseras till mark som ar ldmpad fér &ndamélet med hénsyn till
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i dvrigt. Vidare anges att
moijligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, och risken for olyckor, 6versvimning och erosion ska
beaktas.
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Enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen ska bl. a. byggnadsverk utformas och
placeras pd den avsedda marken pé ett satt som ar lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden samt natur- och kulturviardena pa platsen.

Enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen far planldggning av mark och
vattenomraden samt lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk,
skyltar och ljusanordningar enligt denna lag inte ske s att den avsedda
anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan
medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som
innebar fara for minniskors hélsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa
annat satt.

Enligt 8 kap. 9 § plan- och bygglagen ska en obebyggd tomt som ska
bebyggas ordnas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- eller
landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Tomten ska bl.
a. ordnas sd att naturforutsittningarna sa langt mojligt tas till vara.
Sammantaget beddms marken lamplig for bostadsbebyggelse. Kraven i 2 kap.
3,4, 5,6 och 9 §§ plan- och bygglagen bedéms darmed uppfyllda.

Ett positivt forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL kan darfor ges.

Beslutsunderlag
Samhallsbyggnadsforvaltningens skrivelse med bilagor daterad 2023-01-31
Arbetsutskottets forslag till beslut 2023-02-09 § 16

Beslutet skickas till
Sokande
Fastighetsagaren

Grannar med erinran



