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Detaljplan

Viibeln 8 m.fl. (f.d. Viixjobagarn) Vister i Vixjo

Detaljplan for Vibeln 8 m.fl. pa Vister i Vdxjo har varit utstéllt fér granskning
enligt 5 kap PBL 5:18 § under tiden 2018 03 16 — 2018 04 13.

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar for bostadsbebyggelse.
MGojlighet ges &ven till centrumédndamal. Den aktuella fastigheten inrymmer
idag industriell verksamhet (ett bageri). Fastighetségaren och byggherre (GBJ
AB) vill riva befintliga byggnader och istéllet bygga flerbostadshus; ca 100
bostéder kan rymmas i forslaget som tagits fram av sékande/fastighetsigaren.
Den nya bebyggelsen inom Vébeln 8 m.fl. avgrinsas ocksd med hinsyn till
framtida trafiklosning (rondell) i korsningen Séderleden/Storgatan. Berord del
av rondellen (tillhérande Vébeln 8) sékerstills nu genom detaljplan, som allmin
platsmark.

Yttranden utan erinran eller synpunkter har inkommit frén:
- Polismyndigheten

Yttranden med erinran eller synpunkter har inkommit fran:
- Lénsstyrelsen

- Kommunstyrelsen

- Milj6 och hilsoskyddsndmnden

- Kommunala lantméterimyndigheten

- Fastighetsdgare till Fogden 13

- Originalbagarn AB

Lansstyrelsen (LS)

Lénsstyrelsen skriver foljande i sitt yttrande:

LS patalade 1 samradet att underlaget for flera fragor behdvde bearbetas
ytterligare for att skapa helhetssyn. Vad giller ev. markfororeningar,
detaljplanens koppling till gronstruktur och barnperspektiv r detta tydligare
redovisat i planbeskrivningen.
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LS &r positiv till att plats for en framtida rondell i korsningen
Storgatan/Soderleden har sikerstéllts inom planomradet och att detaljplanens
byggriitt har preciserats, bade pa plankartan samt i planbeskrivningen.
Provningsgrunder enl. 11 kap 10 § PBL

MKN enl. 5 kap MB; MKN vatten och dagvattenhanteringen

I planhandlingarna har resultat frn en ny dagvattenutredning redovisats i
planbeskrivningen.

LS har inga kvarstdende synpunkter.

MKYV luft — LS konstaterar att kommunen bemétt LS synpunkter till
samradshandlingen.

Oversvamning/klimatanpassning — Av planbeskrivningen framgér att det finns
risk for 6versvimning i det kommunala ledningsnétet.

Buller — Den tidigare bullerutredningen har uppdaterats med nya berékningar
efter samradet. Hinsyn har tagits till ny bullerférordning som géller fr.o.m. den
1 juli 2017. Planbestimmelse ”b” (med krav pa genomgéende ldgenheter storre
dn 35 m2) har inforts pa kartan.

LS har inga synpunkter

Nirliggande bensinstation — LS konstaterar att sékerhetsavstand till
bensinstation har kontrollerats med rdddningstjénsten, som meddelat att dessa &r

uppfyllda.
Stadsbyggnadskontoret noterar att LS 4r ndjd med detaljplanens utformning.

Kommunstyrelsen (KS)

Kommunstyrelsen &r positiv till detaljplanen Vébeln 8 samt framfor
nedanstédende synpunkter:

Synpunkter som framfordes under samrédet har i stort tillgodosetts.

Kvarstar gor att kvarteret inte har tillgang till park- eller naturomrade stérre en 1
hektar inom 300 meter. Planeringskontoret har i uppdrag att ta fram ett forslag
till hur gréna miljéer kan skapas alternativt kompenseras inom omréden dér
boende idag inte har tillgang till tillrdckliga grona miljoer inom 300 meter.
Kvarstar gor ocksé synpunkten med att detaljplanen bor redovisa vilka
konsekvenser detaljplanen kan medféra pé nirliggande verksamheter pa
Vépnaren 10.

Syftet med detaljplanen for Vabeln 8 m.fl. &r att skapa forutsdttningar for

bostadsbebyggelse. Detaljplanens utformning med dess reglering ligger i linje med BN beslut
2016 10 27 § 259 “byggnadsnimnden ger stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppriitta
forslag till detaljplan for bostdder inom fastigheten Viibeln 8 m.fl.” Mojlighet ges dven till
centrumindamal inom planomradet. Bebyggelsen inom Viébeln 8 avgrénsas nu ocksa med
hénsyn till framtida trafiklosning (rondell) i korsningen Soderleden/Storgatan. Det aktuella
planforslaget ligger i linje med OP intentioner om att skapa forutséttningar for “den blandade
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stadsbygden” dir bl.a. verksamheter/arbetsplatser och bostéder kan ligga sida vid sida.
Planens bestimmelser med krav pé bl.a. genomgéende ldgenheter sikerstiller att bra boende
miljo kan skapas trots att bade trafik och industriell verksamhet (Atteviks) finns i nérheten.
Planhandlingar har kompletterats med redovisningen av verksamhetsbuller.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar ocksa att det finns inga kommunala beslut, tagna av
ansvariga ndmnder (KS, TN eller BN) som syftar till att det ska skapas en allmén park eller
naturomrade inom eller utanfor det aktuella planomradet.

Miljo- och hadlsoskyddsndmnden (MoH)

Milj6- och hélsoskyddsndmnden kan inte tillstyrka detaljplanen i sin

nuvarande utformning. Ndmnden har féljande synpunkter pa forslaget till
detaljplan:

*I planbeskrivningen anges att "Enligt 4 kap 33 a§ PBL ska planbeskrivningen
till detaljplan innehdlla en redovisning av berdknade vdirden for
omgivningsbuller (buller fian flygplatser, industriell verksamhet, spartrafik och
vdgar):

-vid bostadsbyggnadens fasad och

-vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden."
Némnden papekade i sitt samrédsyttrande att handlingarna bor kompletteras
med en utvérdering av risken for storningar fran Vipnaren 10. Lansstyrelsen
skrev i sitt yttrande att bullerutredningen behdver kompletteras med buller frén
spartrafik. Det saknas dock fortfarande redovisning 6ver beriknade bullernivier
fran industriell verksamhet (Vépnaren 10) och en utvérdering av risken for
storning samt en redovisning av berdknade virden fran spartrafik.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden konstaterar att bullerberdkningen har
uppdaterats efter samradet, men inte efter att plats har reserverats for GATA i
det nordvéstra hornet av planomradet f6r en framtida rondell. I
samrédsredogorelsen gors beddmningen att berdkningen énda kan vara relevant.
Némnden anser att nér [judnivaerna fran trafiken ligger sa néra det dversta
riktvdrdet 65 dBA bor den slutliga detaljplanen grunda sig p& sa noggranna
prognoser som mdojligt. En uppdaterad utredning av végtrafikbuller kan med
fordel goras i ett sammanhang, ihop med utredning av bullret fran spartrafik och
industriell verksamhet.

*Nidmnden noterar att en planbestéimmelse har lagts till om ljudddmpad sida for
bostéder storre dn 35 m2. Ndmnden vidhaller att dven krav pa ekvivalent
ljudnivé 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA pa uteplatser bor skrivas in i
planbestdimmelserna.

Planbeskrivningen har kompletterats med en upplysning om risk for
markfororening fran dieseltankplats, vilket &r bra.
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Némnden héller inte med om att det lagfrekventa ljudet fran stadsbussarna kan
avfirdas som ett vergédende problem eftersom bussarna kommer att rulla fram
till juni 2023. Information om lagfrekvent buller fran stadsbussarna bor skrivas
in 1 planbeskrivningen, sé att en kommande byggherre &r medveten om att
fasader mot Storgatan kan komma att behdva anpassas for att ddmpa det
speciella lagfrekventa bullret.

Kommentar: Bullerberdkning har uppdaterats enligt MoH 6nskemal. Soundcon AB har tagit
fram en utredning dér en samlad bild/bullerpaverkan redovisas, med vég-/tagtrafik-/ och
industribuller fran nérliggande verksamhet inom Vépnaren 10.

Sammanfattningsvis kan konstateras att illustrerad byggnation kommer att uppfylla
riktvérden for trafik-/ och industriellbuller. Planhandlingar med dess bestammelser
sdkerstéller ocksa att bostidder, som uppfyller riktvdrden for buller (dven for uteplatser), kan
byggas inom planomradet.

Vad det géller storningar med lagfrekventbuller frdn nuvarande biogasbussar, vidhaller
stadsbyggnadskontoret det som ett temporért och 6vergaende problem. Lagfrekventbuller &r
en inomhusmiljofraga som regleras med 8 kap. § 4 PBL samt BBR 2011:6 (del 7 om
Bullerskydd) och 3 kap. 13§ plan- och byggforordningen (2011:338 PBF). Detaljplanen styr
inte tidpunkt for byggnation och fragan (eventuella stérningar fran biogasdrivna
stadsbussar) kan hanteras forst vid tidpunkten f6r byggnation, dvs. under bygglovsprévning
och byggprocess. Inomhus bullervirden har inte dndrats och ska uppfyllas.

Kommunala lantmaterimyndigheten (KLM)

Parkering for Kanslern 19 sker idag genom servitut pa Vébeln 9. Ska rittigheten |
upphévas sker detta genom fastighetsreglering samt att erséttningsfrégan for
servitut uppkommer och kréver en l6sning. Nya parkeringsplatser kan 16sas
genom att tex. Bilda gemensamhetsanlédggning for parkering i garage for Vibeln
8 och Kanslern 19.
Kommentar: Synpunkterna fran KLM fortydligas ytterligare i planbeskrivningen under
rubriken "Planens genomforande/konsekvenser pa fastighetsniva”. Fastighetséigare ansvarar
for planens genomforande, bl.a. genom ansékan hos KLM om fastighetsreglering dér bl.a.
parkeringsfragan ska sdkerstéllas.

Fastighetsagare till Fogden 13

Parkeringssituationen — Vi anser fortfarande att parkeringssituationen inte
kommer att bli godtagbar pa Lidhemsgatan och Anteliigatan. Elva nuvarande p-
platserna pd Vibeln 9 tas bort och cirka 14 p-platserna férsvinner som idag
finns tillgédngliga utmed gatan pa det nya omradet som kommer att byggas pa
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Anteliigatan 7. Ddr kommer man att anlégga egna p-platser for det nya
bostadsomradet. Nér de som redan bor i det befintliga omradet i bérjan av
Anteliigatan inte ldngre kan parkera sina bilar dir s& kommer det inte att finnas
tillrickligt med plats for alla bilar i omradet. For de boende i det redan
befintliga omrédet rdcker inte p-platserna till utan ett stort antal av dem méste
redan idag stélla sina bilar pa de kringliggande gatorna som tex. Skérvavégen.
S& bara detta innebér att 25 p-platser kommer att saknas jamfort med idag. De
nya fastigheterna p& Anteliigatan 7 och Vébeln 8 m.fl. kommer knappast att
forbittra denna situation, att deras p-platser ska kunna svélja detta utéver sina
egna boende. Snarare kommer ytterligare p-platser att behdvas. Det &r inte
rimligt att tro att man i Vibeln 8 kommer att fa s& ménga egna p-platser dver att
man i sitt garage kommer att fa plats ens till de 11 platser som forsvinner frén
Viébeln 9.

Hoid pé fastigheterna — I det befintliga omréadet i borjan av Anteliigatan som
blev klart for kanske 3 &r sedan byggdes fastigheterna ndrmast Anteliigatan med
2 vaningar. I omrédet som ska byggas vid Anteliigatan kommer det att bli 3
véningar. Vi vill att den gréns som paverkarantalet tilldtna vaningar uttkas sé att
eventuell kommande fastighet p&4 Védbeln 9 och 10 endast kan bli 3 vaningar
hogt. Ett hogra hus skulle forsédmra situation mycket for oss pé fastigheten
Fogden 13. Ett femvéaningshus skulle skymma solen en stor del under kvéllstid
da var tomt skulle hamna i skugga. Hogst tre vaningar pa den fastigheten skulle
ocksa minska behovet av p-platser som kommer att bli ett stort problem.

Kommentar: Parkeringssituation: Varje fastighetsdgare ansvarar for sina behov” av p-

platser. I den nu aktuella detaljplanen redovisas tydligt hur p-behovet avses 16sas, bade for
nya boende men ocksé de befintliga (med servitut) som berérs. Parkering pé gatan regleras
inte med detaljplan, utan det &r en fraga for tekniska nimnden (TN). I de delar av staden
ddr kommunen inte vill tillata eller vill reglera/begriansa parkering pa gatan, har detta
tydligt reglerats, med bl.a. P-férbud/-avgifter och begrénsad parkeringstid. Om det ska bli
aktuellt att reglera parkering p4 samma sétt pa Anteliigatan eller nérliggande gator &r det en
fraga som prévas och beslutas av TN.

- Byggnadshéjder - Detaljplanen (plankarta och

T~ planbeskrivning) har preciserat byggritten inom planomradet.
" Det dr en mindre del av marken dér planen tillater

* byggnadshojd 3-5 vaningar. Narmast Fogden 13 dr det tre

__/~ vaningar som medges i planen.

[ flera fastigheter runt om pagér en omvandling och fortétning,
| i oftast fran industriverksamhet till bostdder, vilket 4r en

" utveckling som Vixjo kommun stédjer, bl.a. i sin
oversiktsplan: vi bor strdva mot blandade boendeformer i

« stadsbygden, dvs. smahus och flerfamiljshus, av olika storlekar
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och dgandeform. Vi kan tex. Behiva komplettera befintliga smahusomraden med
Sflerfamiljshus .

Med hénsyn till att industrimark omvandlas till ett stadskvarter 4r det en utveckling som
ligger 1 linje med bl.a. miljomalet "God bebyggd milj6”, ddr mark i stadens centrala delar
anvénds mer effektivt. Dessutom skapas forutsittningar for fler boende som har néra till
manga av stadens viktiga funktioner.

Originalbagarn AB

Originalbagarn, som hyresgést inom Vébeln 8 har via sitt juridiska ombud
lamnat foljande synpunkter:

Originalbagarn anser, av skil som medges nedan, att detaljplan inte kan antas. I
vart fall inte med mindre &n att ett antal atgédrder och utredningar vidtas.
Inledande kommentarer - Det aktuella planférslag dr, &ven efter de justeringar
som vidtagits efter samradet, en s.k. flexibel plan. Detta innebér att kommunen
undviker i stor utstrickning att infora regleringar i detaljplanen och skjuter
istéllet detta till bygglovsskedet. Ett sédant forfarande &r visserligen inte i strid
med PBL men bér inte tilldmpas i planer dér det 4r mer &ndamaélsenligt och
kanske tom nodvéndigt att ha férhallandevis detaljerade regleringar i
detaljplanen. I det aktuella fallet 4r det fraga om ett planomrade med bade
mycket anstrangd trafiksituation, kraftiga bullerstérningar och
dversvéimningsrisker, varfor det dr synnerligen lampligt att redan i detaljplanen
noga reglera forutsdttningar for den kommande byggnation.

Trafik — Det kan konstateras att planen inte pé ett tillfredsstéllande sitt reglerar
eller behandlar trafiksituationen. Redan idag #r trafiksituationen pa bade
Storgatan och framforallt S6derleden anstringd med periodvis stora kber som
foljd. Planen kommer onekligen att medfora en kraftig 6kning av trafik i och
omkring planomradet. Originalbagarn anser ddrfor att en trafikanalys méste
goras for att studera trafiken i och omkring planomradet for att undersoka vilken
paverkan den far pa omgivande vigar. Den bristfilliga hanteringen av
trafiksituationen i planen uppmérksammas &dven av bade LS och Region
Kronoberg som bada efterlyser utredningar och tydliga analyser.
Trafiksituationen péverkar dven buller, milj6fragan och barnperspektivet.

En detaljplan méste sté pé egna ben — Som framgar av planhandlingarna och
som ocksd pépekas av LS och Region Kronoberg inom ramen fér redan
genomfort samrad, behdver det tydliggoras vilka effekter ett plangenomforande
kan fa pa trafiken. Savitt Originalbagarn kan utlésa av planbeskrivningen &r en
forutséttning for att det ska vara mojligt att 16sa trafiksituationen att en rondell
anlédggs 1 korsningen Storgatan/Soderleden. Dock omfattar inte planen en sddan
rondell och det kan konstateras att trafiksituationen didrmed inte hanteras pé ett
tillfredsstéllande sétt i planforslaget. Originalbagarn far hérvid erinra om att en
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detaljplan méaste kunna fungera sjélvstindigt pa ett sédant satt att det ska framgé
av detaljplanen att olika behov som den genererar kan 16sas och genomforas
(hénvisning till rittsfall P 1584—13). Det 4r med andra ord inte m&jligt att anta
detaljplanen innan ett genomforande av samtliga nddvéndiga trafiklosningar kan
garanteras vilket enligt Originalbagarn uppfattning kan ske forst sedan en
fullsténdig trafikutredning genomforts. Kommunens foreslagna alternativ att ta
fram flexibel detaljplan dr inte ett acceptabelt alternativ for en sd pass
nddvindig forutsittning, for inte bara nu aktuellt detaljplaneomrdde, utan dven
for hela omréadet kring Storgatan och Soderleden.

Buller —Linsstyrelsen har inom ramen for samradet pa ett fortjanstfullt sétt
sammanfattat bullerproblematiken i omradet och lyft fram planens brister i
denna del. Det kan konstateras att de justeringar som kommunen vidtagit efter
samrédet inte pé l&nga vigar dr tillrdckliga. Négon garanti for att planen
kommer att sikerstilla att gillande bullerriktlinjer uppnas vid framtida
bebyggelse finns inte. Kommunen hénvisar aterigen till att det skulle vara mer
fordelaktigt att hantera bullerfragor i bygglovsskedet.

Aven Miljs- och hilsoskyddsndmnden har uppmérksammat bullerfrdgan och
stiller sig frigande till att 14ta byggherren f4 mer eller mindre fria hinder i att
utforma bebyggelsen.

Originalbagarn stiller sig fragande till detta kommunens stillningstagande och
foresprakar istillet att planforslaget ska kompletteras med tillfredsstéllande
regleringar som s#kerstiller att den blivande bebyggelsen inte utsétts for
oacceptabla bullernivaer. Det finns ddrmed en risk for att planforslaget i sin
nuvarande form kommer att innebéra en oldgenhet for ménniskors hélsa som
inte kan accepteras.

Avslutande synpunkter - Originalbagam har ovan lyft de mest vdsentliga
bristerna i det nuvarande planférslaget men det finns dven ytterligare delar
sdsom exempelvis barnperspektivet, dagvattenhanteringen och miljén mm, som
ocks4 kriver ytterligare utredningar och atgérder. Enligt Originalbagarns
uppfattning har kommunen kanhénda haft for brattom i planarbetet eller
dtminstone fist alltfor stor tilltro till att en byggherre, under bygglovsskedet, ska
hantera de mycket komplexa problem som buller och trafiksituationen utgor.
Givet planomradets utmaningar och komplexitet synes det vara betydligt mer
dndamélsenligt att detaljreglera &tminstone trafik-, buller- och miljofrégor i
detaljplanen. S&dana regleringar &r dock inte mojliga att géra &ndamélsenliga
innan tillfredsstéllande undersokningar vidtagits och analyserats.

Ovrigt - Med anledning av att undertecknad erhallit Originalbagarns uppdrag att
foretrada Originalbagarn i rnbricerat drende forutsétter Originalbagam att all
framtida korrespondens sker med kopia till mig med adress som advokatfirman,
alternativt genom nedan angiven e-postadress.
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Kommentar: 4 kap. 4:32§ PBL séger att *Detaljplan fir inte vara mer detaljerad iin som
behivs med hénsyn till planens syfte”. Stadsbyggnadskontoret anser att en rimlig reglering
av forutséttningar for byggnation, inklusive val av planbestimmelser, #r gjord med hénsyn
till planens syfte. Byggrittens storlek/grdnser mm anges ocksa med hénsyn till
forutséttningar pa platsen (befintliga gator, bebyggelse, verksamheter). Planens
bestdmmelser styr och planbeskrivningen motiverar och illustrerar hur man kan bygga sa
att planerade bostéder inte ska bli stérda av omgivande trafik eller verksamheter.

Trafik — Byggnation som lyftes inom Vibeln 8 aktualiserade fragan - att se dver korsningen
Soderleden/Storgatan. Med anledning av byggnadsplanerna inom privatmarken har
kommunen utrett trafiksituation inom ett storre omrade och i ett liingre perspektiv runt den
aktuella detaljplanen. Extern konsult Tyréns har p4 kommunens bestillning gjort en
trafikutredning dér flera trafikfragor hanterades. Det var just trafikutredningen och
kommunens egen trafikanalys i ett lingre perspektiv som var anledningen till att
granskningsskedet avvaktades (det tog drygt 1 &r mellan samradsskedet och granskningen).
PlanfGrslaget har utformats nu s4 att, bostédder kan byggas inom planomradet och att mark
sdkerstélls for en framtida rondell. Kommunens bedémning #r att situationen i korsningen
Storgatan/Sdderleden inte ar akut eller ohallbar men att det var viktigt att sikerstilla
marken for en framtida trafiklosning i denna punkt.

En detaljplan méste std pa egna ben - Planens syfte och dess genomférande (att bostider
byggs) ér inte beroende av en rondell. Tvirtom, planen mojliggor/sikerstiller bade
bostéder och en rondell och kan genomfdras oberoende av varandra (dvs. att bostider
byggs innan rondellen &r byggd).

Buller - Bullerfragan regleras bl.a. med planbestimmelse *b”. Planhandlingar fortydligar
fragan ytterligare (planbeskrivningen redovisar en mer samlad bild/bullerpaverkan fran
vég-/tagtrafik samt nirliggande industriell verksamhet) i enlighet med forordningar om
buller (2015:216 samt &ndringar i den med nya riktvérden for buller som giller fr.o.m. 11
maj 2017). Fragan f6ljs upp och sikerstélls i bygglovsskedet.

I &vrigt anser stadsbyggnadskontoret att planforslaget grundar sig pa relevanta utredningar
som &r framtagna i drendet, bl.a. buller-/luft-/dagvattenutredning.

Justering av planen efter granskning

En mindre justering av planhandlingar (planbeskrivningen) har gjorts efter
granskningstiden:

-Texten under rubriken “Planens genomforande/konsekvenser pa fastighetsniva” har
kompletterats med uppgifter om konsekvenser vid upphivande av servitut

-Texten under rubriken “Inverkan pa miljon/Buller” har kompletterats med bl.a.
illustrationer som redovisar en samlad bullerpéverkan fran viig-/tigtrafik samt nirliggande
industriell verksamhet
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Vaxjod)
kommun

2018-05-30 Furopas grinaste stad

Djana Micanovic
Planchef
Tel. 0470 - 436 22

Justeringen av texten (planbeskrivningen) fortydligar planens intentioner och dess
konsekvenser och anses ddrmed inte vara ndgon revidering av planen i formell mening att
det krévs ny granskning.

Forslag till beslut

- Med hénvisning till utldtande 2018-05-30 ska framforda synpunkter inte
foranleda dndring av det utstillda och granskade planforslaget d4n det som
framgér av utlatandet

- Detaljplaneforslaget uppréttat 2018-03-02 antas av byggnadsndgmnden enligt
5 kap 5:27 § PBL

STADSBYGGNADSKONTORET

Iy (M feven, 7
Pjana Micanovic s Wennerstal
Planchef Stadsbyggnadschef
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Vaxjo
kommun

Europas gronaste stad

Handlaggare Antagandehandling

Djana Micanovic
0470 - 436 22

Dnr 2016BN1065  Dpl 214
Detaljplan
Vabeln 8 m.fl. (f.d. Vaxjoébagarn), Vaster i Vaxjo

Syfte

Syftet med ny detaljplan for fastigheten Vabeln 8 m.fl. pa Vaster i Vaxjo ar att skapa forutsatt-
ningar for ny bostadsbhebyggelse. Mojlighet ges aven till centruméandamal inom planomradet med
hansyn till markens lage i staden och langs med Storgatan. Detaljplanen tar ocksa hansyn till en
framtida rondell i korsningen Storgatan/Soderleden och berdrd del av Vabeln 8 sdkerstélls med
allmén plats pa plankartan.

Den aktuella fastigheten inrymmer idag industriell verksamhet (ett bageri/f.d. Véxjébagarn) men
fastighetsagaren vill riva befintlig industribyggnad och istallet bygga flerbostadshus i kvarters-
form och med en varierad byggnadshojd (fran 3-5 vaningar). Ca 100 bostader kan fa plats inom
omradet.

Aktuellt omrade
for ny detaljplan

e — — T — — oy e —_3 i ——
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Gallande plan for omradet togs fram 1997 och medger bageri med tillhérande kontor och
handel.



Léaget i staden — Det ar ca 800 meter till Storgatan/Oxtorget fran det aktuella planomradet.
Manga arbetsplatser, service, fritids-/handels-/bostadsomraden (bade befintliga samt nya som
planeras och ska byggas inom Arenastaden, Backaslovsomradet) ligger inom gangavstand.

taden
_.+*= . Backaslovsomrade il
<wil,

fa I -

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan (OP) for Vaxjo stad (antagen av kommunfullméktige KF 2012-02-28) redovisar
den aktuella marken som "Omvandlingsomraden langs jarnvagen, Centrum - Backaslov”
med anvandning ”Den blandade stadsbygden — stadsbebyggelse som i huvudsak anvéands for bo-
stader, handel, kontor eller annan verksamhet som ar férenlig med bostader i narheten.”

DETALJPLAN
Handlaggs med s.k. ”standardforfarande” enligt senaste andringar i PBL ”En enklare planpro-
cess” som galler efter den 1 januari 2015. Motiv som ska uppfyllas vid val av standardforfaran-
det enligt nedan:

- Planforslaget foljer 6versiktsplanen

- Planforslaget har begrénsat intresse for allménhet

- Planforslagets genomfdrande antas inte medftra betydande miljopaverkan
Standardforfarande innebér en kortare granskningstid efter samradet vilket kan korta den totala
handl&aggningen av detaljplanen, vilket var syftet med lagandringen 2015.

Handlingar - Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, behovsbedomning samt
denna planbeskrivning inklusive redovisning av planens genomfdrande, dvs. fastighetsréattsliga
konsekvenser.

Utredningar

Bullerutredning, december 2016; uppdaterad mars 2017; uppdaterad 2018 05 28 (Soundcon AB)
Luftberdkning, MoH 2017

Dagvattenutredning, Vatten och samhallsteknik 2017 06 09

Trafik och kapacitetsanalys av Storgatan i Vaxjo, Rapport fran Tyréns 2017 08 18




PLANOMRADE - Plandata

Areal —-Planomradet omfattar en yta pa ca 0,6 hektar
Marké&gare inom planomradet:

Vabeln 8 - GBJ Bostad Vabeln AB

Véabeln 9 — Fastighetsbolaget Kanslern 19 i Véxjo AB

Vébeln 10 och en mindre del av Vaxj6 10:35 — Vé&xjé kommun

Gallande planer inom planomradet
0780K- P 97/19 Detaljplan for kv Vabeln, faststalld 1997-04-30

Befintliga ledningar - Det finns en del ledningar inom planomradet. Bild nedan redovisar var de

ligger idag. De befintliga kommunala va-ledningar som korsar fastigheten inte far byggas over
utan maste sakras med ledningsratt (om de ska ligga kvar i nuvarande lage).

Befintlig transformatorstation vid Storgatan planeras avvecklas da station vid Lidhemsgatan
racker for att forsorja omradet med el. Transformatorstation vid Lidhemsgatan planeras dock
flyttas i ett annat lage inom planomradet. Avtal mellan sékande, markagare och Veab ska reglera
kostnader for flytt markfragor, forutsattningar for ledningsratt mm.

Transformatorstation vid
Lidhemsgatan planeras
flyttas till annat lage inom
planomradet

Befintlig verksamhet/ndringsliv — En forutsattning for att kunna bygga bostéder (och genomféra
detaljplanen) &r att befintlig verksamhet (bageriet) flyttas fran omradet. Nar detta kan ske regle-
ras inte med en detaljplan, utan fragan regleras mellan ber6rda parter — fastighetsagaren och dess
hyresgast.

Det ar ocksa fastighetsagaren som avgor nar byggnation ska ske, dvs. genom att soka bygglov ef-
ter att detaljplanen vunnit laga kraft.



Geotekniska forhallanden - Marken inom bl.a. det aktuella planomade bestar av sandig-moig
moran (bild nedan). Upplysning — det kan finnas spar av markfororeningar (dieseltank) sedan 90-
talet (uppgift fran miljo- och halsoskyddsforvaltningen).
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Gronstrukturprogram

| gronstrukturprogrammet for Vaxjo stad redovisas inga natur-/kultur-/rekreation eller biologiska
varden for det aktuella omradet. Oversvamningsrisk finns dock i det kommunala ledningsnétet
(bild nedan fran gronstrukturprogrammet).

instrukturprog met

Gronstruktur Vaxo 2013 Gronstruktur orter 2016

Introduktion till fior Vaxjo stad. Valj
eft av programmets perspekdi relevanta lager.
Ibland s kompletterande lager som inte
redovis: rapporten.

Rekreat.. Biologi... Klimatu... Kulturhi.. Odling

Lank till for Vaxjo stad.

Framtida dagvattenhantering
e  Defintliga dagvattenmagasin i grona omraden

E Majiigt 13gstrak for dagvatienhantering som

bor utredas vidare.

% Majlig placering av underjordiskt magasin far
dagvattenhantering som bor utredas vidare.

% MoJig pacenng av oppet magasin for
dagvattenhantering sam bir ulredas vidare

Hiansyn

I oversvammningsrisk for siGar enligt FOP 2012
Strandomraden som ligger inom berdknade hagsta

dimensionerands 1oden ska i [Orsla hand lannas
S0M park- eller naturmark.

77 Oversvamningsnsk ledningsnatet enigt FOP 2012
Inem omraden med Sversyamningsrisk pa ledningenste
ska vi undvika att bcbygga befintliga grona ytor. Om yig
bebyggs ska ce kompenseras men vl ska ocksd dime
sionera s att framtida behow av utjamning fillgododses




PLANFORSLAG

Detaljplanen medger byggratt for bostader (som huvudanvéndning) men centrumverksamhet
medges ocksa med tanke pa laget i staden och langs med Storgatan. Det &r lampligt att vid bygg-
nation ta hojd for hogre bottenvaningar som vid behov enkelt kan andras till verksamhetslokaler,
men det &r inget krav.

Bebyggelsen medges en varierad hojd, mellan 3 och 5 vaningar. Byggratten pa marken begréansas
till att max. 40 % av tomtytan far bebyggas (BY A-byggnadsarea) med hus/byggnader.

Planerad bebyggelse ligger nara Véxjo centrum, med bra gang-/cykel-/ kollektivtrafikforbindel-
ser till city och dvriga delar av staden. Inom gangavstand fran planomradet ligger manga arbets-
platser, skolor/forskolor, handel, restauranger, rekreationsomraden, idrottsarenor mm.

Planillustration - Ny bebyggelse planeras ldangs med Storgatan/Soderleden i en kvartersform (il-
lustrationer pa s 5-8) som bl.a. skapar bra ljudniva och en gemensam, valavgransad och buller-
skyddad innegard for de boende. Under garden i kallarplan planeras garage, med forrad samt
plats for bilar och cyklar. Byggnadshojder inom omradet varierar, med lagre hojd mot befintlig
bebyggelse pa Vaster (upp till 3 vaningar) och som hdgst 5 vaningar mot Storgatan/Soderleden.
Planillustrationer redovisar ca 100 bostader i olika byggnadskroppar.

Plan- och bygglagens PBL 2 kap § 2:2-2:8 samt 8 kap § 8:1-8:12 (som skall bevakas ocksa un-
der bygglovskedet) stéller ytterligare krav pa mark och ny bebyggelse som ska uppfyllas for att
kunna sékerstélla ”en god helhetsverkan” — 2 kap 8 2:6 PBL.

Planillustrationer redovisar en majlig disponering av bebyggelsen inom planomradet. Slutlig 16s-
ning och utformning proévas i bygglovsskedet.
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338 3l lllustration — antal vaningar

B NS \1,' inom planomradet (till vanster):

T {7z |

a § = :

g li .1 Svart streckad linje illustrerar grans for

2 byggnadshojd: vastra delen 3-5 vaningar;

& Ostra delen upp till 3 vaningar.



e LU LR
o ; i ’ -5

.1qukh

= L e
H &N :\__

.-'IA

N

100

|
|

=
'~ = iframtida rondell \: =
T /| 1 A

i S ALLIIETE Maew ¢

ks -
| mmam g -
. / o
B | k| - I 4 " [
LN x‘\ | """L I" '"-"/ f/ L
: %, - n] o P
{ gt I/
s R A=l ;

y o 7 g =
, r - %
L B -

| i f; Y o
! | ) i k- = e
\ Ry i * "
T 1 ST A ] =
b T N il | 2

| A

g M, i o

N |y - iL:'-
: '\. I_J' '5. T !
NI i
"\ia.\'\"i"-"t"-:'“f'."“"‘[ \
k" '::I'. .' ."' |.II|I | [P

19P0ISOg OIXQA UJSADRA AY

Z Lo —Besiny

-:, C’ I.-IF_I

NILJ !
o
|
. |I

) i
ﬁ .-..| II
E ARt
@ SRR
= bt
& RS W
Ei‘- ——— g :- !.. ‘_:: ¢ K
e A f I et
E Ix. I,.:.i_
Q
:5 : i :..I.
2 | AN
a LR
0 'I
g5 RO S -.
T E0 SIIITE FEERZITDITE
358 Eddgaddg 2dgsdags
m-.§E Bosen- gapsmaBl
1882 maoooo g pEEBEEHEE L,
¥§§ gi%985958 gggaggses
J 89
12l
5
3
3—

|
]

Py Y| gy s SI01E 10 U0k

pouoy LB (o) iaxia tespidye o 0o o UD

=iy w
At

lllustration: Byggherre GBJ; Arkitekt: Tengbom

Ny bebyggelse anpassas ocksa nu till en framtida trafiklosning (rondell) i korsningen Storga-
tan/Soderleden. Omradets utsatthet for buller har ocksa format/paverkat bebyggelsens form, med
delvis sluten bebyggelse. Eventuella stérningar fran narliggande verksamheter (Atteviks) und-
viks ocksa med bebyggelsens utformning, styrd av nya bullerregler. Lagenhetslosningar ska
ocksa anpassas sa att bullerkrav och bullerféordningen kan uppfyllas. Planens intentioner och
bestammelser foljs upp och bevakas under bygglov.



lllustration: Byggherre GBJ; Arkitekt: Tengbom

i’f"\ % | 'il‘r/.w-l ! = N ;_.1—__‘-:_1;: i I
4 o T - n#f'r 0 i~ o o : .
e . . erms |4 L I st 0 0 PR, o — /S (a3
] A - " D -
-f&f" "‘.‘.'l. i = 13 , — r@@ . :
SE LTI -
Storgatan BETIIM B-B
Bef. hus pa Vdster -
L I
| pe e —en R SRS |
4 = ' ! ___ 1 = 3 "
i @ | % .0 |9 b= 30
T le]u =y e V.l’:"i._'.ﬁ-ﬁ\? sele %301 | ua s “13p
. 6L | feas L0 wbl9n"—parage o ki B0 garage ot pod el gt
STRAKT e : L VIPERLEPEN o
FEXTION /A

==

N> I i
R

t . |
- -, SN AT | Wheia prae
FASAD STRVETU R SOPER LEPE N C o ANbBRIS G ' Rl

E|

e ] ff e
3 |
i
I .
ol
BN
B
|
1 |
| |
b
|

I

Fasad mot Séderleden

Parkering - Riktlinjer for berdkning av parkeringsbehov inom Vaxjo kommun kommer att till-
lampas (just nu pagar en 6versyn av riktlinjerna fran 2009). Parkeringsbehovet bedoms dock i
varje enskilt fall utifran verksamhetens-/omradets behov och med utgangspunkt fran plan-/och
bygglagen (PBL).

Boendeparkering — Planillustrationer redovisar parkeringslosning i ett garage under marken. Om
fastighetsagaren/byggherren vill skapa fler p-platser &n normen kréver ska de platserna inte
minska yta for grona gardar/uteplatser for boende eller verksamma inom omradet. Utemiljon och
gréna gardar ska prioriteras framfor parkeringsénskemal i kvarteret. Parkeringsbehovet och dess
I6sningar hanteras i bygglovskedet. Omradet ligger langs med valtrafikerad kollektivtrafikstrak,
samt manga arbetsplatser, handel, naturomraden mm finns inom gangavstand. Eventuella 16s-
ningar med bilpool kan beaktas/provas under bygglov.

Cykelparkering — Riktlinjerna for parkeringsbehov omfattar aven cykelparkering. Cykelparke-
ringar ska ha bra placering och utformning samt tillracklig kapacitet och skall hanteras tidigt i
planeringen/bygglov/projektering mm.

Kollektivtrafik ar valutbyggd idag och frekvent passerar planomradet i norr (Storgatan).



lllustration nedan - GBJ (garage/kallarplan)
Arkitekt: Tengbom
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lllustration - Angoring till/fran planomradet for biltrafik
Teknisk forsérjning Stadsbyggnadskontoret

Vatten/dagvatten/aviopp (allmént)

Pa Vébeln 8 finns risk for markdversvamning vid kraftiga regn. Viadukten under jarnvagen ar
emellanat fylld med vatten och bostadshus precis i narheten har haft kéllaréversvamning. Led-
ningsnatet for bade spill och dagvatten &r Gverbelastat, vilket innebér att spill- och dagvatten fran
kéllarplan (garage) maste pumpas till huvudledning i gatan. De befintliga kommunala ledningar
som korsar fastigheten inte far byggas 6ver utan méaste siakras med ledningsratt. Onskemal finns
fran byggherrens sida att kommunala va-ledningar flyttas for att underlatta byggnationen. Even-
tuell flytt av ledningar maste ske i samrad med tekniska. Finansiering av flytt maste regleras i av-
tal mellan berdrda parter, innan planen antas.

Dagvattenutredning (delar av den redovisas i stycket nedan)

Planforslaget medger minskad belastning pa dagvattensystem jamfort med dagslaget. Takyte-
och hardgoérandegraden minskar fran 86 % till 65 % vilket anses vara normalt eller béttre &n
normalt for innerstadsmiljo. Det kommunala dagvattensystemet belastas mindre i framtiden samt
vidare forvéantas den dversvamningsrisk som finns idag forsvinna i samband med att topografin
pa fastigheten forandras vid nybyggnad (Iagt liggande lastficka byggs bort dar lagpunkt ligger
idag). Dagvattenhanteringen férvantas kunna utforas med sjalvfall fransett dagvatten fran garaget
som maste pumpas till dagvattenservisen. Nedfarten till garage skall sarskilt studeras och utfor-
mas sa att regnvatten inte kan rinna in.

Uppvarmning - Fjarrvarme och fjarrkyla fran den miljovanliga anlaggningen Sandviksverket kan
erbjudas i omradet. Véaxjo kommun (genom dess energiplan) férordar att nya hus ansluts till
fjarrvarme.



Avfall - Avfallshantering skall ske med hansyn till atervinning och ateranvandning. Utrymmen
for sortering av avfall etc. skall folja "Renhallningens rad och rekommendationer for utrymmen
och transportvagar”, Tekniska forvaltningen.

Tillgénglighet - Utemiljon och byggnader ska uppfylla tillganglighetskrav for bl.a. rérelsehind-
rade, synskadade. | kommande bygglov granskas tillganglighetskrav.

Service — Handel, flera skolor/forskolor mm ligger inom eller med gangavstand fran planomradet
(Véxjo centrum &r ca 0,8 km fran planomradet).

Barnperspektiv - Det finns flera skolor och férskolor i narheten och inom gang och cykelavstand
fran planomradet. Ytor for spontanidrott finns ocksa inom cirka 800 m fran planomradet (Arena-
staden med flera anlaggningar ligger &nnu ndrmare). Behov av fler lekytor inom kvarteret for
framtida boende och mindre barn beaktas under bygglovet.

Posthantering - Postfack alt. postladesamling for flerbostadshus bor placeras vid byggnaders en-
tréer, garna i samrad med posten.

Raddningstjanstens tillganglighet - Vid raddningsinsats forutsatts det att byggnaden &r atkomlig
for raddningstjansten. Da kravs det att det finns korvagar till alla byggnader. Avstanden mellan
réddningstjanstens uppstéliningsplats och angreppspunkten (entré/ytterdorr), eller uppstélinings-
platsen for béarbara stegar eller hojdfordon skall vara sadan att insatstiden minimeras och att at-
komligheten garanteras. Normalt anvands 50 meter som ett riktvérde.

Bensinstation - Befintlig
bensinstation inom fastighet-
en Vapnaren 10 ligger inom
acceptabla sakerhetsavstand
till planerad bostadsbebyg-
gelse, enligt myndigheten for
samhaéllsskydd och bered-
skaps handbok om bensin-
stationer (dvs. till pafyllning
. .. | e - CPF, matarskap, pejlfor-
- Vanaren | R T skruvning och cisternavluft-
. - oo L . ningens mynning, enligt svar
fran raddningstjansten).

trigatan
| |

INVERKAN PA MILJON

Buller - Fran och med den 2 januari 2015 galler andringar i plan- och bygglagen PBL (SFS
2014:902 och SFS 2014:901) och i miljobalken (MB) vad det géller hanteringen av buller i plan-
/ och bygglovséarenden. Lagandringarna syftar till ett mer samordnat regelverk och tillampning
av bullerfragor mellan PBL och MB. Avsikten ar att tillampningen ska bli mer tydlig och forut-
sagbar samt att skapa forutsattningar for ett 6kat bostadsbyggande i bullerutsatta omraden utan
att riskera paverkan pa manniskors héalsa.

Enligt 4 kap 33 a§ PBL ska planbeskrivningen till detaljplan innehalla en redovisning av beréak-
nade varden for omgivningsbuller (buller fran flygplatser, industriell verksamhet, spartrafik och
vagar):

- vid bostadsbyggnadens fasad och

- vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

10



Trafikbuller
Nya riktvarden for trafikbuller - Den 11 maj 2017, har regeringen beslutat om en héjning av rikt-
vardena for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran spar- och végtrafik. For bostader upp till 35
kvm laggs nivan nu pa 65 dBA i stéllet for det tidigare 60 dBA. For bostader storre an 35 kvm
hojs riktvérdet till 60 dBA mot det tidigare 55 dBA.
En hojning av bullerriktvardena enligt regeringens beslut innebar inte andrade krav for ljudmil-
jon inomhus. Regeringen hojer riktvardena for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran spartra-
fik och vagar enligt féljande:
« en hojning av det befintliga riktvéardet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA ekvivalent
ljudniva
« en hojning av det befintliga riktvéardet 60 dBA ekvivalent ljudniva for bostader upp till 35
kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva.
Forordningsandringarna trader i kraft den 1 juli 2017 och kan tilldmpas pa redan pabdrjade de-

taljplaner.

Redovisning av berdknade bullervéarden vid fasad for vag och tagtrafik
Trafiksida (mot omgivande gator) — prognos 2030/2040
- Som hogst 64 dB(A) ekvivalent ljudniva mot Storgatan med beréknad hastighet 40 km/t
- Som hogst 63 dB(A) ekvivalent ljudniva mot Soderleden med berdknad hastighet 40 km/t

Bullerskyddad
sida

lllustration - Bullerberakning framtagen av Soundcon 2018 05 28 (Ekv. ljudniva)

Illustration ovan redovisar bullervarden for framtida végtrafik 2030 och tagtrafik 2040 (ekv.
ljudniva) som inte bor dverstiga 55 dBA pa den skyddade sidan, vilket uppfylls enligt illustrat-
ionen ovan 11
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45 Bullerskyddad sida
(innegard)

lllustration - Bullerberakning framtagen av Soundcon 2018 05 28 (Ekv. ljudniva)

Ilustration ovan redovisar framtida végtrafik 2030 och tagtrafik 2040 (ekv. ljudniva) som inte
bor dverstiga 50 dBA for uteplats, vilket uppfylls enligt illustrationen ovan

Forordningen om trafikbuller anger att om riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva dverskrids bor
minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en skyddad sida dar 55 dBA ekviva-
lent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids vid fasaden. Av framtagen bullerut-
redning (och illustrationer i planhandlingar) framgar att de byggnader som har ljudnivaer 6ver
riktvardet 60 dBA har pa den motsatta, skyddade sidan, ljudnivaer som uppfyller riktvarden for
buller.

Med genomgaende lagenheter och bra planldsningar kan forordningen uppfyllas for samtliga bo-
stader. Bostadsbyggnation styrs ocksa med planbestammelse b”.
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Utemiljo - Forordningen innehaller aven riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta ljudnivan
ej bor overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. De bostader som inte

uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden kan erbjudas gemensamma uteplatser
inom omradet dar riktvarden uppfylis.
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lllustration - Bullerberdkning framtagen av Soundcon 2018 05 28 (Max. ljudniva)

Illustration ovan redovisar framtida végtrafik 2030 (max. ljudniva) som inte bor 6verstiga 70
dBA vid fasad, vilket uppfylls enligt illustrationen ovan mot innegarden (gavlarna far hogre var-
den och maste utformas med hansyn till férhojda bullervarden)

Bullerutredning framtagen 2018 05 28 av Soundcon, tillhérande planhandlingar, illustrerar utfor-
ligt i text och bild framtida bullervarden for vag- och tagtrafik samt bullerpaverkan fran narlig-
gande verksamhet inom Vépnaren 10. Den kan anvandas som underlag i kommande bygglovs-
provning. Kompletterande bullerberékningar kan kréavas i bygglovsskedet for att kunna saker-
stélla bostadsldsningar som uppfyller gallande bullerregler. Slutlig 16sning provas i bygglovs-
skedet da bl.a. god utemiljo for boende, anpassning till omgivningen och marken med lampliga
lutningar, god tillganglighet till omradet/bebyggelsen, parkeringsbehov mm provas.
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Inom fastigheten VVépnaren 10 bedriver framst
Atteviks sin verksamhet. | dster ndrmast Va-
beln finns lokaler for bl. a personbilsforsélj-
ning. | fastighetens vastra omrade finns loka-
ler for bl. a lastbilsverkstad. | fastighetens
norra del finns lokaler for bl. a personbilsfor-
saljning samt bilvard/ tvatthall. | omradets
sydostra del finns en tankstation. Verksam-
heten vid Atteviks bedrivs i huvudsak under
dag och kvall samt jourverksamhet under hela
dygnet. De ljudkallor som finns inom omradet
och framst paverkar ljudnivaerna osterut ar
flaktar pa taket, portar in till bilverkstad,
transporter, tankstation samt tvétthall. Trans-
porter med lastbilar sker dock endast pa mot-
satt sida av byggnaden.

Framtagen bullerutredning visar att den exter-
na ljudnivan vid full verksamheten inom Vap-
naren 10 ej 6verskrider ekvivalent ljudniva 45
dBA inom planomradet. Saledes uppfyller
man riktvardena for nya bostader inom plan-
omradet under dag saval som kvall och natt.
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lllustration - Bullerberakning framtagen av Soundcon 2018 05 28
Bild/klipp ovan fran bullerberakningen illustrerar verksamhetsbuller fran Vapnaren 10




Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft — En luftutredning/berakning har tagits fram i &rendet (uppdaterad i februari 2017).
Berékningarna indikerar att miljokvalitetsnormer (MKN) avseende partiklar PM10, kvévedioxid
och bensen foljs med téankt byggnation och trafikméngd. For kvavedioxid berédknas aven miljo-
malet nas. For bensen visar berakningarna att beslutade miljomal kommer 6verskridas under
2015, men klaras 2030. Den variabel som oftast ar svarast att na i svenska tatorter ar partiklar
PM10. Dar visar berdkningarna av bade dygns- och arsmedelvérden halter 6ver gallande miljo-
mal 2015 och 2030. Arsmedelvirde i pg/m3 redovisas for 2015 och 2030 i nedanstaende tabell
for alla variabler. For kvévedioxid redovisas daven 98-percentil av dygnsmedelvarde, vilket inne-
bar att 98 % av dygnen har halter under redovisat varde. Pa samma sétt redovisas 90-percentil for
dygnsmedelvérde av partiklar PM10, vilket innebér att 90 % av antalet dygnsmedelvarden har
halter under redovisat varde.

Planens genomforande beddms inte medfdra att gallande MKN for luft 6verskrids inom eller ut-
anfor planomradet.

Vatten — Planférslagets genomférande dventyrar inte att MKN for vatten (bl.a. stadssjéarnas vat-
tenkvalité) inte kan uppnas. Planbeskrivning redovisar hur bl.a. dagvattenfraga kan hanteras sa
att sjoarnas vattenkvalité inte forsdmras, dven om nya hus byggas (se avsnitt Teknisk forsorj-
ning/dagvatten).

Sjo Léaget 2014 (arb. material) MKN for vatten
Sodra Bergundasjon Dalig ekologisk status God
ekologisk status 2027

Uppnar ej god kemisk status God kemisk ytvattenstatus
2021

| 6vrigt arbetar Vaxjo kommun intensivt med att forbattra vattenkvalitén i Vaxjosjoarna och har
tagit fram en atgardsstrategi for det fortsatta arbetet med att forbattra miljoférhallandena i sjoar-
na.

PLANENS GENOMFORANDE

Plangenomforandet ska beskriva de tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett bra satt. Vilka konsekvenser dessa atgarder
far for fastighetsagare och andra berorda ska ocksa framga av beskrivningen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan - Detaljplanen, som handl&dggs med standard planforfarande, planeras stallas ut till
granskning under varen 2018 for att kunna antas i byggnadsnamnden under sommaren 2018.

Genomforandetid

Enligt 4 kap. 4:21 § PBL (Plan och bygglagen) ”ska detaljplanen ange en genomférandetid. Ti-
den ska bestammas sa att det finns rimliga mojligheter att genomfora planen, men tiden far inte
vara kortare an fem ar och inte langre an femton ar.”

Genomfdrandetiden for Vabeln 8 m.fl. slutar 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagare ratt att bygga enligt detaljplanen. Efter genomférandeti-
dens utgang fortsatter detaljplan att gélla tills den andras eller upphavs. Genomférandetiden &r

inte densamma som byggtid.
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KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA

Inom planomradet

Fastighet

Vabeln 8
Agare: GBJ Bostad
Vabeln AB

Ekonomiska

Andrad markanvénd-
ning: fran industri till
bostdader och centrum-
dndamal.

Tekniska krav pa bo-
stadsbebyggelse med
hansyn till buller

Byggherre ansvarar for
kostnader for ev. flytt av
ledningar (el-/tele-/data
mm) inom omradet.

Fastighetsrattsliga
Ledningsagare (flera st. inom
omradet) ansvarar sjalva att
sdkerstalla sina ledningar pa
annans mark. Rattighet provas
av KLM.

Ledningshavare ansvarar for
ev. ersattning till markagare
for den skadan/restriktion
ledningar medfor for marken.

Planens genomférande med-
for nya fastighetsbildningar-
/regleringar. Marka-
gare/byggherre ansvarar for
fast. rattsliga kostnader.

Tekniska

Tekniska krav pa bo-
stadsbebyggelse med
hansyn till buller, grund-
laggning mm
Fordrojning av dagvat-
ten; markplanering

Vabeln 9

Agare: Fastighetsbo-
laget Kanslern 19 i
Vixjé AB

Andrad markanvand-
ning: fran parkering
utan byggratt till bygg-
bar yta.

Tekniska krav pa bo-
stadsbebyggelse med
hansyn till buller. Krav
pa gestaltning av motet
mellan byggbarmark
och trottoaren langs
med Séderleden.

Befintligt servitut (0780K-
8454.1) maste upphavas

; (1

Befintligt servitut (rosa ytan
ovan) for parkeringsplatser
inom Vabeln 9 till forman for
Kanslern 19 maste upphévas
genom fastighetsreglering. Er-
sattningsfragan for dess upp-
havande kraver en I6sning.
Nya parkeringsplatser kan 16-
sas genom att bilda gemen-
samhetsanlaggning for parke-
ring i garage foér Vabeln 8 och
Kanslern 19

Tekniska krav pa bo-
stadsbebyggelse med
hansyn till buller, grund-
laggning mm
Fordrojning av dagvat-
ten

Markplanering

Vabeln 10
Agare: Vixjo kom-
mun

Hogre markvéarde da
mark avsedd for teknisk
anlaggning omvandlas
till bostadsandamal
(tranf.station byggdes
utanfor den avsedda
platsen).

Vabeln 10 bor laggas till den
fastigheten som ska exploate-
ras/ bebyggas med bostader.

Fragan regleras genom avtal
mellan berérda markagare
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Fastighet

Del av Vaxjo 10:35 Hogre markvarde da en
Agare: Vaxjo kom- mindre del av marken
mun far byggratt.
y 1l
\“’\ ( ¢ | Kostnad for ev. flytt av
\\,/1, \ ';I transf. station regleras
) \',__\ i mellan berdrda parter
\\ = \ (markagare, byggherre
\ i E och VEAB)
\ 8 |
-\

Ekonomiska

A}

Fastighetsrattsliga
Delar av Vaxjo 10:35 (bla yta
nedan) bor laggas till den fas-
tigheten som ska exploateras/
pebyggas med bostader. -

Ledningsagare (VEAB) ansva-
rar att sakerstalla sina led-
ningar och tranf. station pa
annans mark, med lednings-
ratt. Rattighet provas av KLM.

Tekniska

STADSBYGGNADSKONTORET
2018-03-02

Djana Micanovic
Planchef
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Behovsbedomning - Checklista for detaljplan VABELN 8 m.fl. (f.d. Vaxjobagarn) Vister

i Vaxjo, Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en bedémning goras om planen kan tankas medféra en betydande miljopaverkan
(BMP), en sa kallad behovsbeddmning. Om sa é&r fallet avgransar behovsbedémningen de fragor som behover tas upp i
efterfoljande miljobedémning (MKB). Behovsbedémningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljéfragor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedéms medfora
betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen omfattar effekter bade inom och utanfor detaljplanens planomrade och
sker utifrdn bedomningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Dnr: 2016BN1065

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-férordningen, bilaga 4.

2. Platsen

3. Planen

1.1. Nej

1.2. Nej

2.1. Idag ar omradet bebyggt med verksamhetslokaler (f.d. bageri)

2.2. Befintlig mark omvandlas till annan anvandning som ligger i linje med
stadens utveckling och dversiktsplan. Férandringen tillgodoser ocksa viktigt
samhallsintresse — att fler bostader i den vaxande staden. Marken utnyttjas mer
effektivt.

2.3. MKN paverkas inte - forutsattningar for dagvattenfragan redovisas i
planbeskrivningen; Luftberdkningen visar att inga MKN for luft dverskrids.

2.4. Paverkas inte

2.5. Paverkas inte

2.6. Paverkas inte

3.1. Planens bestammelser ger viss flexibilitet fér markens anvandning
(bostader och centrumandamal).
Cirka 100 bostader kan byggas inom omradet.

3.2. Ingen

3.3. Planfdrslaget hindrar inte att nationella eller lokala miljomal inte kan
uppnas. Byggnation i lagen som detta, med narhet till stadens olika funktioner,
natur mm minskar miljopaverkan, framférallt genom minskat behov att resa
med bil — manga funktioner man behover i sin vardag finns i narheten.

3.4. Planerad byggnation planeras inte skapa miljoproblem

3.5. Paverkas inte



4.1. Storlek och fysisk omfattning 4.1. Omfattningen av planerad byggnation inom omradet kommer inte att ge
storre paverkan pa mark, vatten och andra resurser

4.2. Gransoverskridande art och 4.2. Planerad byggnation ligger i linje med bla. OP och regionplaner (l6sa
férening med andra planer bostadsbrist).

4.3. Risker for manniskors halsa och 4.3. Byggnadstekniskt och utformningsmassigt gar det att bygga

miljon bostader/lokaler sa att hélsan inte ska paverkas negativt pga. bullerstérningar.
Dpl bestammelse reglerar ocksa fragan enligt nya riktvarden for trafikbuller (ny

forordning som kan tillampas dven i detta arende).

Narheten till stadens manga funktioner ger mojlighet till fler gang/cykelresor,

vilket framjar halsan, genom 6kad rorlighet, och ger upphov till farre/kortare

bilresor vilket ar bra for hallbara transporter och farre utslapp fran trafiken

4.4. Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens (hur ofta),

totaleffekt och mojlighet att avhjalpa
den

4.4. Ej relevant/troligt (se 4.1.)

Sammanvagd bedémning och motiverat stallningstagande:

5.1. Finns risk for BMP? 5.1. Nej
5.2. Behovs MKB? 5.2. Nej

Handldggare: Djana Micanovic, Stadsbyggnadskontoret
Datum: 2018-03-02



PLANBESTAMMELSER

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

Planomradesgrans
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Véxjo  2017-01-13

Grundkarta 6ver

VABELN 8 m.fl., Vaster
Vaxjo kommun

Uppréttad 2017-01-13

Emil Ingvarsson, métningsingenjor

Stadsbyggnadskontoret, Vaxjo kommun

Beteckningar

------------

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD

HOJDSYSTEM
RH2000

PLANSYSTEM
SWEREF99 15 00

ARENDENUMMER
16MK0272

Grans for fastighet, samféllighet och
samjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt

Traktgrans, alternativ grans for fastigheter
och samféllighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

Servitutsgréns
Egenskapsgrans

Bostadshus karterat efter husliv resp. tak

Uthus karterat efter husliv resp. tak
Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak

Transformatorbyggnad

Hack, stenmur
Staket, stodmur
Vag

Slant

1774
10100
1 11
VAXJO
S:1 ga:l
Sv Lr
oo
* CQ‘
% oo
cod

Féljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar.

" -v Lagsta respektive hogsta antal vaningar inom omradet
1 Hogsta antal vaningar
Vind far inredas
e40% Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

Byggnad far ej uppféras

Utférande/byggnadsteknik
b—-o0—0-—4  Korbar forbindelse far ej finnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

)] Markreservat for allmannyttiga andamal

b Minst halften av bostadsrum ska orienteras
mot en ljuddampad sida om bostad ar storre an 35 m2

T Kommunen &r huvudman for allméan plats

Marken skall vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar

Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Nivakurva

Avvégd markhéjd
Polygonpunkt
Registerbeteckning pa fastighet
Trakttext
Samféllighet resp. gemensamhetsanlédggning
Servitut resp. ledningsrétt

Servitut (punkt, linje resp. yta)
Ledningsratt (punkt, linje resp. yta)
Ledning for fjarrvarme

Ledning for fiarrkyla
Spillvattenledning

Vattenledning

Dagvattenledning
Hégspanningsledning i mark
Teleledning i mark

Optokabel

50 60 70 80 90 100 M
! ! ! ! ! |

SKALA

11000

Dnr. 2016BN1065

Detaljplan for:
Vabeln 8 m.fl.
Vaster i Vaxjo
Vaxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret 2018-03-02

Djana Micanovic, Planchef




	Framsida
	Detaljplan

	Utlåtande 2018 05 30
	beskr
	BN1065-43-behovsb
	PLANKARTA

