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Detaljplan for 7
SJOSAS 1:45, Braas i Vaxjé kommun

Byggnadsndmnden beslutade 2018-08-29 § 203 att anta detaljplanen f6r Sjosas 1:45 i
Braas.

Savitt hir fort diarium, har detta beslut inte 6verklagats.
Lansstyrelsen beslutade 2018-10-01 enligt 11 kap 10 § att inte dverpréva

kommunens beslut.

Beslutet har fatt laga kraft 2018-09-28

VA ey 7wy

Marie Svensson
Forvaltningssekreterare

For kénnedom till:

Lantméterimyndigheten i Vaxj6é kommun
Lansstyrelsen, samhéllsutvecklingsenheten
Sokande/berorda







Vaxjo g

2018:07-03 kommun
Europas gronaste stad
Patrik Karlsson Utlatande
Planarkitekt
Tel. 0470 - 436 21
Dnr 2016BN0342 Dpl 214

SJOSAS 1:45, Brads i Vaxjo kommun

Syftet med detaljplanen ar att prova en utokad byggratt for handelsandamal
inom fastigheten Sjosas 1:45 samt att justera géllande plan till verklighetens
forhallanden sa att parkmark som ligger planlagd som parkering andras till
park i planforslaget.

Detaljplanen har varit utsénd for granskning 2018-05-07 till 2018-06-01.
Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har 2017-01-17 lamnat samradsyttrande i arendet.
Lansstyrelsen har inga kvarstaende synpunkter. Inga
overprévningsgrundande fragor berors.

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen &r positiv till forslaget och l&mnar inga ytterligare
synpunkter.

Polismyndigheten
Polismyndigheten har tagit del av handlingarna och har inget att erinra.

Lantmaterimyndigheten
Ingen erinran.

Kvarstaende synpunkter fran samradet

Kvarstaende synpunkter fran samradet som ej i sin helhet tillgodosetts finns
fran Sjosas 1:133 och Sjosas 1:93.

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden antar forslaget till detaljplan, uppréttat 2018-04-03,
enligt 5 kap PBL.

STADSBYGGNADSKONTORET
Patrik Karlsson, planarkitekt Lars Wennerstal, stadsbyggnadschef
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Viaxjo

Antagen av byggnadsnamnden 2018-04-03
2018-08-29 § 203 kommun
Byggnadsnamndens sekr................. Europas gronaste stad

Planbeskrivning

Dnr 2017BN0982 Dpl 214
Detaljplan

SJOSAS 1:45, Brads, Vaxjo kommun

Fastighetsagaren har kommit in med en anstkan om att andra detaljplanen for
att mojliggora en utbyggnad av befintlig matbutik. Byggnadsnamnden
beslutade 2017-08-28 § 178 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta forslag till ny detaljplan for Sjosas 1:45.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet ar att prova en utokad byggrétt for handelséndamal inom fastigheten
Sjosas 1:45 samt att justera gallande plan till verklighetens forhallanden sa att
parkmark som ligger planlagt som parkering andras till park i planforslaget.

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av denna beskrivning, behovsbedomning och
plankarta med tillhérande bestdmmelser.

PLANDATA
Lage och areal
Planomradet &r belaget i Brads centrum.
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Markagoforhallande
Sjosas 1:45 ags av Bjorkmarkers Livs AB, Sjosas 1:92 dgs av
Kvarnagarden Lidbofors och Sjosas 1:71 dgs av Vaxjo kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

0780K-P01/11 Géllande detaljplan medger handel i hogst en vaning samt
gata, parkering och park.

Oversiktsplanen

Brads omfattas av den kommundévergripande 6versiktsplanen fran 2005.
Planfdrslaget strider ej mot denna eller lansstyrelsens granskningsyttrande
Over denna.

Gronstrukturprogrammet

Planomradet ligger i direkt anslutning till kommunala omraden som ar
vardefulla for rekreation samt inom gangavstand till strandpromenaden som
har hdga naturvarden, ar vardefull for rekreation samt har kulturhistoriska
varden.

Kommunala beslut i 6vrigt
Byggnadsnamnden beslutade 2017-08-28 § 178 att ge Stadsbyggnadskontoret
I uppdrag att préva ny detaljplan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Bostader

Inom planomradet finns ett fatal bostader i form av lagenheter. Dessa
kommer att finnas kvar och inga nya bostader ar planerade.

Offentlig service

Planomradet ligger i samhallets centrum med tillgang till vard och tandlakare,
forskola mm. Skolan ligger ca 500 m nordost om planomradet. Detaljplanens
genomfdrande innebdr inga utdkade behov av skolor, daghem eller
vardlokaler.

Kommersiell service
Inom planomradet finns en matbutik och en restaurang. Verksamheterna
tillats dven i detta detaljplaneforslag.

Tillgénglighet
Utemiljon och byggnader ska uppfylla tillganglighetskrav for bl.a.
Rorelsehindrade och synskadade. | kommande bygglov stalls mer detaljerade
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krav. Stadsbyggnadskontorets ”Rad och riktlinjer for tillgdnglighet” kommer
att tillampas.

Natur

Mark och vegetation

Marken &r redan ianspraktagen for byggnation. Planomradet &r relativt platt
och bestar av mycket hardgjorda ytor i form av gata, parkering och
byggnader, men dven en liten del parkmark och planteringar av trad inom
omradet for parkering.

Fororenad mark

Ingen fororenad mark har patraffats.

Enligt 10 kap. 11 8 miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet,
oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat, genast underratta
tillsynsmyndigheten om det upptécks en fororening pa fastigheten och
fororeningen kan medfdra skada eller oldgenhet for méanniskors hélsa eller
miljon.

Radon
Omradet ligger inom normalriskomradet for radon, vilket innebér att
bebyggelse ska uppforas radonsakert.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom omradet. Om en fornlamning patraffas
under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet
anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 8§ Kulturmiljolagen).

Friytor

Lek och rekreation

Intill planomradet finns en mindre park som kommer att finnas kvar. En del
av denna parkmark ligger i géllande detaljplan inom parkering. Grénsen for
park och parkering justeras darfor i planforslaget for att dverensstdamma med
verkligheten.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger intill Skolvéagen, Sjosasvagen och Goths vag. Idag ar det
inte tillatet att kora bil pa den nordvastra delen av Géths vag utan den delen
anvands som gang- och cykelvag samt parkering. Den sydvastra delen av
Goths vag anvands som angoéring och parkering for kunder till matbutiken.
Nuvarande gatustruktur planeras vara kvar i samma strdckning som i géllande
detaljplan och far anvandningen gata. Tekniska namnden styr anvandningen
genom lokala trafikforskrifter.
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Gang- och cykelvagar finns i och i anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger intill Sjosasvagen som trafikeras av landsbygdslinje 355
som gar mellan Ramkvilla- Braas- Véxjo samt landsbygdslinje 350 som gar
mellan Vetlanda- Brads- Rottne- Véaxjo. Aven buss nummer 358 trafikerar
Sjosasvagen. Busshallplatser i bada riktningarna finns intill planomradet pa
Sjosasvagen.

Parkering, varumottagning, utfarter

In och utfart till fastigheten Sjosas 1:45 sker idag fran Skolgatan. Den
anvands av personal pa ICA, varutransporter samt boende och besokare till
restaurangen pa Sjosas 1:92.

Samma in- och utfart ar tankt att anvandas i framtiden ocksa.

Stérningar

Buller

En bullerberakning har inte tagits fram da bullernivaerna uppskattas att vara
laga idag. Trafikmangden bedoms inte 6ka i nagon markbar utstrackning med
planens genomfdrande.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Befintligt ledningsnét beddéms klara av den utbyggnad som planeras.

Varme

Byggnader inom planomradet kan anslutas till kommunala fjarrvarmenatet.
Vaxjo kommuns energiplan forordar fjarrvarme for att det anses viktigt att
varna om en uppvarmningsform med minsta mojliga primérenergiindex och
mojligheten att 6ka tillgangen till férnybar el.

El
Elforsorjningen kan fortsatta som idag aven efter planens genomférande.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft och vatten

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om den lagsta godtagbara miljokvalitet
och &r juridiskt bindande, faststallda av regeringen eller av regeringen utsedd
myndighet. Detaljplanen bedoms inte forsvara mojligheterna att klara
bestammelserna vid ett genomforande.

MKN Luft

“Frisk luft” &r ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmél, dar luften ska
vara sa ren att manniskors halsa och djur, vaxter och kulturvérden inte
skadas. For att uppna detta mal ar miljokvalitetsnormer ett av styrmedlen.
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Kommunerna har ansvaret att kontrollera luftkvaliteten for de flesta
miljokvalitetsnormerna. | Vaxjo kommuns miljéprogram (antaget 2014) har
ett hardare mal satts upp gallande kvavedioxid &n vad gallande nationella
miljomal kraver. Uppsatta miljokvalitetsmal for luft bedoms klaras inom
planomradet.

MKN Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT
m.m.) och ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det
rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Det dagvatten
inom planomradet som leds bort kommer slutligen ut i Orken som &r
reservvattentakt for Vaxjo kommun. | planforslaget tillkommer ingen
ytterligare hardgjord yta.

Sjo Ekologisk status Kvalitetskrav

Orken God ekologisk status God ekologisk status
Kemisk ytvattenstatus Kvalitetskrav
Uppnar ej god kemisk status God kemisk ytvattenstatus

Vaxjo kommuns miljémal

| Vé&xjé kommuns reviderade miljoprogram (antaget av kommunfullméktige
2014-06- 17) anges en miljopolicy och mal inom tre omraden; Leva livet
(konsumtion och avfall), Var natur (Natur, biologisk mangfald, sjoar) och
Fossilbranslefritt VVaxjo (energi och transporter).

Leva livet

Matavfallet ska samlas in i planomradet for att tillverka biogas, vilket leder
till minskad miljopaverkan. Miljéhus ska placeras sa att onddiga transporter
undviks.

Var natur
| planforslaget tillkommen ingen ytterligare hardgjord yta.

Fossilbranslefritt VV&xjo

Planomradet ligger centralt i Brads och man kan latt ta sig till affarer, skolor
och service av olika slag med cykel. Hallplatser for kollektivtrafiken finns
néra. Fjarrvarme finns utbyggd och det ar mojligt for bebyggelsen att ansluta
till nétet.

Raddningstjanstens tillganglighet
Byggnaden ska vara latt tillgangliga for utryckningsfordon.
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Fordonen ska kunna framféras atminstone 50 meter fran byggnadernas
entréer. Eventuella bommar inom omradet ska vara éppningsbara for
raddningstjansten m.fl.

Avfall

Lampliga I6sningar for sop-/ och avfallshantering ska ske i samrad med
tekniska forvaltningen i enlighet med Renhallningens rad och
rekommendationer fér utrymmen och transportvagar framtagen av Tekniska
forvaltningen 2003-05-06 och Avfallsplan for Vaxjé kommun 2015-2020.

Posthantering

Postlador ska placeras vid tomtgrans eller vid flerbostadshus ska
fastighetsboxar eller postladesamlingar uppféras vid entrén. Byggherre bor
kontakta posten fore byggnationens start.

Konsekvenser av planens genomfdérande

For varje detaljplan ska en behovsbedémning géras for att bedéma den
paverkan planens genomférande kan ha pa miljon, hélsan eller hushallningen
med mark och vatten och andra resurser. Det ska tydligt framga om planens
genomforande kan innebara en betydande paverkan eller inte. Om planen
medfor en betydande paverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Konsekvenserna av planforslagets genomférande bedéms ej vara av sadan art
att sarskild miljokonsekvensbeskrivning maste upprattas. Se handlingen
”Behovsbeddomning”.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handlaggs genom standardforfarande och malet &r att den ska
antas under varen/sommaren 2018.

Genomforandetid
Efter genomforandetiden fortsétter planen att galla men den kan upphévas
eller &ndras utan att fastighetsagaren har ratt till erséttning.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning

Véxjo kommun ar huvudman for parkmark och gator inom planomradet
samt omgivande gator.

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av
fastighetsagaren. UtOver byggandet av husen innebdr detta att
fastighetsdgaren anldgger ev. vagar, parkeringsplatser, ledningssystem
mm inom kvartersmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Detaljplanen innefattar fastigheterna Sjosas 1:45 och Sjosas 1:92 i
helhet och del av Sjosas 1:71. Utfartsservitut som belastar Sjosas 1:45
finns idag och ar till forman for Sjosas 1:92.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen kommer inte att ha nagra utgifter i samband med detaljplanen.
Eventuell flytt av ledningar skall bekostas av exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

Omradet ansluts till befintligt kommunalt VA-nat. Dagvatten skall i
forsta hand tas om hand inom kvartersmark. Det &r viktigt att
kvartersmarkens dagvattensystem utformas for maximal férdréjning
och infiltration och pa ett sdant satt att risken for
dagvattenféroreningar minimeras.

Konsekvenser pa fastighetsniva.

Fastighet \ Ekonomiska \ Fastighetsrattsliga LELGIN G
Inom planomr. Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Sjosas 1:45 Ja fastigheten far en | Befintligt servitutsavtal Nej
Agare: Bjérkmarkers | Okad byggrétt. betraffande parkering
Livs AB och in-/utfart for Sjosas 1:92
fortsétter att gélla.
Sjosas 1:92 Nej Befintligt servitutsavtal Nej
Agare: Kvarnagarden betraffande parkering
Lidbofors och in-/utfart for Sjosés 1:92
fortsétter att galla.
Sjosas 1:71 Nej Nej Parkering andras till
Agare: Vaxjo parkmark i den sodra
kommun delen av planomradet

for att folja verkliga
forhallanden.

Utanfor planomr.
Sjosas 1:7 Nej Nej Nej
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Sjosas 1:18
Sjosas 1:64
Sjosas 1:65
Sjosas 1:93 Nej Nej Nej
Sjosas 1:121
Sjosas 1: 133
Sjosas 1:207
Agare: Privata

Sjosas 1:20 Nej Nej Nej
Agare: Vaxjo
kommun

Sj6sas 1:26 & 1:263 | Nej Nej Nej
Agare: Vidingehem
AB

STADSBYGGNADSKONTORET

Patrik Karlsson
Planarkitekt
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Behovsbedomning- Checklista for detaljplan Sjosas 1:45, Braas, Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en bedémning goras om planen kan tankas medfora en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad behovsbeddmning. Om sa ar fallet avgransar behovsbedémningen de fragor
som behover tas upp i efterfoljande miljobedémning (MKB). Behovsbedémningens syfte ar att framja hallbar
utveckling genom att identifiera miljéfragor som behéver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de
fall planen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen omfattar effekter bade inom och
utanfor detaljplanens planomrade och sker utifran bedémningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar.

Dnr: 2017BN0982

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-férordningen, bilaga 4.

Nej
Nej
2. Platsen
.. . 2.1 Omradet ar bebyggt sedan tidigare. Befintlig matbutik
2.1. Markanvandning X planeras att byggas ut i mindre skala.
X 2.2 Marken &r redan ianspraktagen av bebyggelse. Omradet ar
inte inom risk fér dversvamning eller rasrisk.
X 2.3 MKN paverkas inte.
X 2.4 Inga kénda fornlamningar eller andra kulturmiljéer finns
inom planomradet.
X 2.5 Marken &r redan ianspraktagen och naturmark paverkas ej.
2.6 Berors ej
X
3. Planen
3.1 Planomradet &r tidigare planlagt for handel och nytt
X planférslag medger en utdkning av handelsytan.

X 3.2 Ingen paverkan.

3.3 Planforslaget beddms inte hindra nationella eller lokala

X miljomal att uppnas.
3.4 3.4 Den planerade byggnationen beddms inte skapa

X miljoproblem. Matavfall ska samlas in for biogastillverkning.
Befintligt trafiknat anvands.

X 3.5 Ingen paverkan.



--- 4.1 Planomradet &r ca 5770 m?2 varav ca 1165 m? ar bebyggt
omfattning idag, vilket motsvarar ca 20 % av planomradet.

4.2. Gransoverskridande

art och férening med X
andra planer

4.3. Risker for

manniskors halsa och 4.3 Trafiken beddms inte ka namnvart. Det finns méjlighet
miljon att ka kollektivtrafik i direkt anslutning till planomradet.

4.2 Planforslaget bedéms vara forenligt med Vaxjé kommuns
oversiktsplan, samt med andra angransande planer.

4.4. Paverkans

sannolikhet,

varaktighet, frekvens X 4.4 Planforslaget beddms inte leda till stor negativ paverkan.
(hur ofta), totaleffekt

och mojlighet att
avhjalpa den

Nej Sammanvagd bedémning och motiverat stallningstagande:

5.1. Finns risk for BMP?

5.2. Behdvs MKB?

5.3. Bor andra lokaliseringsalternativ
utredas?

Inga negativa konsekvenser har kunnat identifieras.

Handliaggare: Anna Thyrvin
Datum: 2017-11-30
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans

—-- } Administrativ grans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK
GATA Gata
PARK Park

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

Centrum
Detaljhandel
Parkering

TIO®

EGENSKAPER FOR KVARTERSMARK

Il Hogsta antal vaningar

| ''''''''''''''''''''''''' | Byggnad far ej uppforas

Hogsta totalhdjd i meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
g Marken skall vara tillgénglig fér gemensamhetsanlaggning
a Marken skall vara tillganglig for in- och utfart fran angransande fastighet

Genomférandetiden gar ut fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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Beteckningar Detalj skala 1:500 (A2)
Gréns for fastighet, samfallighet och - Nivakurva Grundkarta over
T T T T —— samjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt ) SJOSAS 1:45 Braas
Traktgrans, alternativ grans for fastigheter /\w/ Avvagd markhojd Vaxjo kommun
—_—-—-—— och samfallighet med samma kvartersnamn, 10100 Polygonpunkt N
samt med kvartersnamn
............. Servitutsgrans 1101 Registerbeteckning pa fastighet
VAXIO Trakttext Uppréttad 2017-11-22 Dnr. 2017BNQ0982
R ——  Egenskapsgréans
= Bostadshus karterat efter husliv resp. tak Spillvattenledning Emil Ingvarsson, matningsingenjor ’ Detaljplan for:
e e e e ma e - Vattenledning Stadsbyggnadskontoret, Vaxjé kommun I °
E EI Uthus karterat efter huslivresp. tak ~ _ _ . ____.__._.__.. - Dagvattenledning URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD SJ osa 1 :45
C3 B Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak ——————————  Hobgspanningsledning i mark B raéS
—————————— Teleledning i mark i was
TranSformatorbyggnad PLANSYSTEM HOJDSYSTEM ARENDENUMMER VaXJ O ko m m u n
T Hack, stenmur —————————— Optokabel SWEREF99 15 00 RH2000 17MK0293
. —————+———+——  Ledning for fjarrvarme
Stf"ket’ stodmur SKALA 141 000 Stadsbyggnadskontoret 2018-04-03
Coooooooooozoooztt— Vag Vatten- och avloppsledningar
.. redovisade av Tekniska forvaltningen . .
' [ Slant VExis  2017-11-23 Patrik Karlsson, Planarkitekt
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