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Planprocessen

Detaljplanen handldggs med standardférfarande da detaljplanen ar férenlig med kommunens
oversiktsplan och inte beddms medféra betydande miljopaverkan (5 kap 7 § PBL). Detaljplanen ar
inte av betydande intresse for allmidnheten mer an av intresse for boende i och i anslutning till
omréadet.

‘ Tidplan

Planbesked Beslut om planbesked i BN 2020-03-26 § 60
Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i BN 2021-12-09 § 240
Samrad Har dr vi nu!
Granskning Granskningsbeslut i SBN preliminart under hésten 2025
Granskning under minst tre veckor.

Antagande Antagandebeslut i SBN preliminirt under viren 2026
Laga kraft Preliminart varen 2026

Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan

Plankarta

Grundkarta

Grundkarta med fastighetsforteckning, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Vixjé kommun
Utredningar
Foljande utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen:

e Hydrologisk undersokning, daterad 2024-05-10, Norconsult

Under planprocessen finns utredningarna tillgdngliga p4 kommunens hemsida.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader och centrumverksamhet inom fastigheten
Domprostemossen 2. Utover befintliga bostader och verksamheter mojliggors for en
komplettering /fortatning med nya bostdder i den norra delen av fastigheten i en hogre hdjd, nio
till tolv viningar. Vidare ar syftet med detaljplanen att ny bebyggelse ska utforas med hénsyn till
stadsbild, kulturmiljo, god livsmiljo och trafikmiljo.

Bakgrund

Det kommunala fastighetsbolaget Vidingehem (da Vaxjobostidder) kom 2019 in med en ansdkan
om planbesked for mojlighet att fortita fastigheten Domprostemossen 2 med fler
bostadsbyggnader i upp till tolv vadningar, men 6nskemaél fanns dven att bygga hogre an sa.
Ansokan inneholl ett flertal olika forslag pa fortatning med komplettering av tva till fyra punkthus
i9 - 16 vaningar i fastighetens norra del samt eventuell komplettering av upp till fyra
trevaningshus i fastighetens sodra del.

2020 gav kommunen ett positiv planbesked om att i en ny detaljplan skapa mdijlighet for fler
bostader inom fastigheten. I skrivelsen till beslutet framfors sammanfattningsvis att tta till nio
vaningar ar en rimlig h6jd for ny bebyggelse i fastighetens norra del mot parken. N&gon del av
bebyggelsen (mot parken) kan provas sticka upp hogre, t ex till tolv vAningar. Hoga hus kraver
noggranna anpassningsstudier, skuggstudier mm. Tillbyggnad i fastighetens s6dra del mot S6dra
Ringvagen upp till tre vaningar bedomdes ocksé rimligt att prova i detaljplan. Byggnadsndmnden
gav 2021-12-09 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan.

Under den inledande planprocessen har forutsattningar inom planomradet lett till att ett
planforslag arbetats fram som enbart majliggér nya bostadsbyggnader i fastighetens norra del i
nio till tolv vdningar, och inga nya bostader i fastighetens sédra del. Byggratten bedéoms kunna
inrymma ca 100 nya bostdder. De forutsittningar som legat till grund for stéllningstagandet om
en mindre byggratt jamfort med vad som beddmts rimligt i planbeskedet ar bland annat
forekomsten av kommunala huvudavloppsledningar inom fastigheten, mdjligheten att ordna
parkering och mdjligheten att uppné bullerriktvarden.

Planomradet

Planomradet ar ca 2,3 ha stort och omfattas av fastigheten Domprostemossen 2 och mindre delar
av fastigheterna Véx;jo 10:11 och Vaxjo 10:28. Planomradet ar beldget i stadsdelen Soder i Véxjo
stad. I norr angrénsar planomradet till parkomréddet Domprostmossen, i vaster av
Bergundavigen, i sdder av S6dra Ringvigen och i dster av fastigheter med bostader och skola.

Planomradet ar bebyggt med flerbostadshus med hyresratter i tre vaningsplan. Det finns dven en
narbutik, en forskolebyggnad som nyttjas for 6ppen forskola samt en garagebyggnad med
parkeringsplatser. Bostadsbebyggelsen och narbutiken avses bevaras, medan férskolebyggnaden
och garagebyggnaden i den norra delen av planomradet avses rivas for att ge plats at fler
bostader inom fastigheten. Bostadsbebyggelsen utgors av lamellhus placerade i nordsydlig
riktning med tilltagna bostadsgirdar mellan byggnaderna. Omradet har en 6ppen karaktir mot
den intilliggande parken.
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Fastigheten Domprostemossen 2 dgs av det kommunala bostadsbolaget Vidingehem AB.
Fastigheterna Véxjo 10:11 och Viaxjo 10:28 utgdrs av kommunal gatumark.

Planforslaget

Planforslaget mojliggdr for en fortatning av bostédder inom fastigheten Domprostemossen 2. Nya
bostadsbyggnader medges i fastighetens norra del mot parken Domprostmossen. Upp till tre nya
flerbostadshus i punkthusform kan uppforas med en héjd av 30-40 meter, vilket motsvarar nio till
tolv vaningar. Flerbostadshusen beddms sammanlagt kunna inrymma upp emot 100 nya
lagenheter. Den hogsta byggnaden pé tolv vaningar placeras i den vistra delen av den nya
byggratten i siktlinjen fran Liedbergsgatan/Wennerbergsgatan. Resten av den nya byggratten
mojliggdr for nio vaningar, vilket moter upp skalan pa de befintliga niovdningshusen pa
fastigheterna oster om planomradet.

Befintliga bostader och livsmedelsbutik bevaras i planforslaget, men en fore detta forskola och ett
befintligt parkeringsgarage i den norra delen av fastigheten rivs for att ge plats at de nya
bostadsbyggnaderna. Nya parkeringsmaijligheter tillskapas genom ett parkeringsgarage med
mojlighet till parkeringsdack pé taket och eventuellt underjordiskt plan. Parkeringsgaraget
planeras i den norddstra delen av fastigheten och kan komma att sammanbyggas med
bostadsbebyggelse. Angoring sker vid befintliga infarter till planomradet fran Bergundavédgen och
Sodra Ringvagen.

Bilderna nedan visar en 3D-modell framtagen av Véxjo kommun med tvd exempel pa hur ny
bebyggelse skulle kunna placeras pa fastigheten. Bilderna ar tagna fran sydvast. Byggnadernas
exakta placering regleras inte i detaljplanen utan bestams i bygglovet. Den tredje bilden visar
byggrattens utredning med gula transparanta volymer. Byggritten visar hur spelrummet for

byggnadernas placering begrénsas.
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Utformningsprinciper

Eftersom planomradet ligger i anslutning till riksintresset for Vaxjo stad och tradgardsstaden
soder och eftersom ny bebyggelse kommer uppforas inom ett befintligt omrade fran 60-talet
behovs vissa utformningsprinciper tas i beaktning vid ett genomférande av detaljplanen.

o Det ar viktigt att bebyggelsen placeras pé ett sddant sett att en naturlig rytm uppstar.
Detta for att bevara slappen mellan husen samt siktlinjerna ut mot parken samt ansluta
till omradets karaktér. Byggnaderna bor placeras pa jamna avstdnd mellan varandra,
antingen i en rak linje eller i sicksack i férhdllande till varandra och befintlig bebyggelse.

e Byggnaderna kommer uppforas i cirka nio till tolv vningar. Stor omsorg ska ldggas pa
gestaltningen av byggnaderna och dess fasader si att de fir en god samverkan med de
befintliga byggnaderna och att det blir en god helhetsverkan inom omréadet. Materialval
och fargsattning ska anpassas till befintlig bebyggelse.
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e Ivastra delen av planomradet tillits hogre vaningsantal for en byggnad, tolv vaningar.
Denna byggnad kommer att placeras i siktlinje fran Liedbergsgatan /Wennerbergsgatan
och kan darmed komma att bli ett landmarke i den delen av stadsrutnitets axel vilket kan
motsvara de dldre fondbyggnadernas funktion. Aven denna byggnad kraver hog
gestaltning da den kommer synas val.

e Den nya bebyggelsen placeras norr om befintliga bostader och i direktanslutning till den
allménna parken Domprostmossen. Det ar viktigt att det skapas en tydlig grans mellan
det privata omridet for bostidderna och parken dér gronska moter varandra.
Byggnadernas entréer ska vara ljusa och 6ppna och vidndas mot parken for att skapa en
okad trygghet, vilket dven regleras med planbestdmmelse. Med fordel kan genomgaende
entréer uppforas sd att befintligt bostadsomradet och parken kopplas ihop genom den
nya bebyggelsen.

Anvandning allman plats
GATA

Inom planomrédets sodra och sydvistra del inom fastigheterna Véxjo 10:11 och 10:28 planliggs ett
mindre markomride langs med Sodra Ringvégen och Bergundaviagen som GATA. Omrédet ar en
del av gatornas vigomrade och utgors idag av trottoar och vagdike.

Regleringen gors for att kunna reglera placering av utfarter fran kvartersmark mot gatumark med
hansyn till trafiksdkerheten, i enlighet med 2 kap 6 § 2 och 6 p. PBL. Anvandningen GATA innebar
att befintlig markanvandning kan fortga.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark.

Anvandning kvartersmark

B - Bostader

Storre delen av fastigheten Domprostemossen 2 regleras med anvindningen B - bostéder.
Anvandningen omfattar bostadsbebyggelse och bostadskomplement. Regleringen skapar
forutsattningar for fortatning av bostider inom fastigheten samt omfattar dven befintlig
bostadsbebyggelse med angdringsytor och friytor.

Regleringen gors i enlighet med detaljplanens syfte samt i enlighet med utpekad markanvandning
(sammanhangande bostadsbebyggelse) i 6versiktsplanen. Markanvindningen bedoms vara
lamplig med hénsyn till beskaffenhet, lage och behov enligt 2 kap 2 § PBL.

C - Centrum

I den sydvastra delen av planomrddet regleras anvdndningen C - centrum. Anvandningen
centrum omfattar olika verksamheter som handel, service, tillfillig vistelse, samlingslokaler,
kontor och andra jimforliga verksamheter som behover ligga centralt eller vara litta att nd. Aven
komplement till centrumverksamheten ingér i anvindningen. Reglerat omridde omfattar en
befintlig livsmedelsbutik inklusive angoring och parkering.
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Regleringen gors i enlighet med pagdende markanvandning och detaljplanens syfte.
Markanviandningen beddms vara ldmplig med hansyn till beskaffenhet, 14ge och behov enligt 2
kap 2 § PBL, samt tillgodoser mojligheten att anordna rimlig samhalls- och kommersiell service
inom omrdden med sammanhallen bebyggelse enligt 2 kap 7 § PBL.

E: - Transformatorstation

I den sodra delen av planomradet regleras en mindre yta med anvandningen E; -
transformatorstation. Inom omradet finns en befintlig transformatorstation som ska finnas kvar
pé platsen.

Regleringen gors med hinsyn till beskaffenhet, 1age och behov enligt 2 kap 2 § PBL.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Prickmark, mark som inte far forses med bebyggelse, regleras for ett fyra meter brett omrade
utmed fastighetsgransen mot parkomradet i norr, mot Bergundavigen och i den sydvéstra delen
mot Sodra ringvagen dér den biotopskyddade allén finns. Prickmark regleras dven inom
markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Regleringen av prickmark mot parkomradet syftar till att byggnader inte ska hamna for nédra
parkomrédet for att parken inte ska upplevas privatiserad. Regleringen mot Bergundavigen syftar
till att byggnader inte ska placeras nira viagen ur trafiksikerhetsperspektiv. Regleringen vid den
biotopskyddade allén syftar till att bevara ett bebyggelsefritt omrade vid allén. Regleringarna gors
med hansyn till beskaffenhet, 1dge och behov enligt 2 kap 2 § PBL och med hinsyn till
trafiksdkerheten enligt med 2 kap 6 § 2 och 6 p. PBL.

Marken far endast férses med komplementbyggnad och annan anlidggning an
byggnad

Runt byggratterna for bostadsbyggnader regleras omradden med korsmark, diar marken endast far
forses med komplementbyggnad och andra anldggningar dn byggnader. Inom omrédet kan
mindre komplementbyggnader s& som férradsbyggnader och miljohus uppforas. Befintliga
komplementbyggnader finns redan inom omrddet idag. Det dr dven mojligt att uppfora
parkeringsplatser och andra anlidggningar som inte rdknas som byggnader, s& som plank och
murar. Bevarande av friyta ska prioriteras framfor parkering.

Motiv till regleringen ar att bevara friytorna mellan befintlig bostadsbebyggelse for att ta tillvara
pa omrddets karaktdr och naturmilj6. Mindre komplementbyggnader bedéms emellertid kunna
uppforas. Regleringen gors med héinsyn till omradets stadsbild och karaktir, natur- och
kulturmiljé samt intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1 PBL.
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Héjd pa byggnadsverk

h; - Hégsta nockhojd pa bostadsbyggnad ér angivet virde i meter

Inom kvartersmark for bostadsdndamal regleras bostadsbyggnaders hojd genom hogsta
nockhojd. Nockhojden ar hojden upp till takkonstruktionens hogsta del pd en byggnad, vilket
medfor att exempelvis skorsten och andra tekniska anordningar kan ga 6ver denna hojd.

Nockhdjd vid befintliga bostadsbyggnader till 13 meter vilket medger befintlig bebyggelse. For ny
bostadsbyggnation regleras nockhdojd till 30 respektive 40 meter vilket ska mojliggora for nio
respektive tolv vaningar. Den hogre hdjden, 40 meter, begrinsas till den vistra delen av den nya
byggratten. Den hogre byggnaden ligger i siktlinjen fran Liedbergsgatan /Wennerbergsgatan.

Reglering av nockhdjd gors i enlighet med detaljplanens syfte, att mdjliggora nya bostader i den
norra delen av fastigheten i en hogre hojd, nio till tolv vningar och att ny bebyggelse ska utforas
med hénsyn till stadsbild och kulturmilj6 i enlighet med 2 kap. 6 § 1 PBL.

h; - Hogsta nockhdjd pa parkeringsgarage ar angivet viarde i meter

Inom egenskapsomradet for ny bostadsbebyggelse i den norddstra delen av planomradet regleras
hogsta nockhojd pa parkeringsgarage till sex meter. Hojden mojliggor for parkeringsgarage med
ett plan samt mojlighet till parkeringsdick pa taket. Ett underjordiskt plan kan dven bli aktuellt.

Regleringen gors med hansyn till stadsbild och kulturmiljo i enlighet med 2 kap. 6 § 1 PBL.

hs - Hogsta nockhdjd ar angivet viarde i meter

Inom kvartersmark for centruméndamal regleras byggnaders hojd genom hogsta nockhdjd sex
meter vilket medger befintlig livsmedelsbutik.

Regleringen gors med hédnsyn till stadsbild och kulturmiljo i enlighet med 2 kap. 6 § 1 PBL.

Markreservat for allmé@nnyttiga andamal

w1 - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Tre omrdden inom kvartersmark regleras som markreservat for allmiannyttiga underjordiska
ledningar. Regleringen beror tva befintliga avtalsservitut for optokabel (0780IM-02 /3467.1)
respektive fjarrvairmeledning (D202200417924:1.1) samt ett omrade med befintliga kommunala
avloppsledningar. Ledningsratt avses bildas for de kommunala avloppsledningarna.
Markreservaten medfor att det inte ar majligt att uppfoéra byggnader, plank, murar mm inom
omradena utan ledningsigarens tillatelse.

Motivet till regleringen av markreservatet ar att ge ledningségaren tillgidnglighet fér framtida
underhall i enlighet med 2 kap. 5 § 3 PBL.

Utnyttjandegrad

e1 - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2 per bostadsbyggnad

Inom egenskapsomradet for ny bostadsbebyggelse i den norddstra delen av planomradet regleras
storsta byggnadsarea till 400 m? per bostadsbyggnad. Det innebér att bostadsbyggnader ska
uppforas som punkthus eller pa liknande sitt med smala byggnadskroppar.
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Motiv till regleringen ar att begransa ny bebyggelses intryck i stadsbilden och att bevara
omradets karaktir att bebyggelsen 6ppnas upp mot parkomridet i norr med hinsyn till omradets
stadsbild, kulturmiljo och karaktdr samt intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1 PBL.

ez - Storsta byggnadsarea ar angivet viarde i m2 per bostadsbyggnad.
Parkeringsgarage far ssmmankopplas med en (1) bostadsbyggnad.
Bostadsbyggnad och parkeringsgarage betraktas da som for sig enskilda
byggnader betraffande byggnadsarea

Inom egenskapsomradet for ny bostadsbebyggelse i den norddstra delen av planomradet regleras
storsta byggnadsarea till 400 m? per bostadsbyggnad. Det innebér att bostadsbyggnader ska
uppforas som punkthus eller pé liknande siatt med smala byggnadskroppar. Parkeringsgarage som
far ssammankopplas med en (1) bostadsbyggnad. Bostadsbyggnad och parkeringsgarage betraktas
da som for sig enskilda byggnader betraffande byggnadsarea. Det ska invandigt vara tydligt var
avgransningen mellan garage och bostadsbyggnad ar. Forbindelse mellan byggnaderna far dock
forekomma.

Motiv till regleringen ar att begransa ny bebyggelses intryck i stadsbilden och att bevara omradet
karaktar att bebyggelsen 6ppnas upp mot parkomradet i norr med hinsyn till omridets stadsbild,
kulturmiljé och karaktar samt intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § 1 PBL.

Utformning

fi - Entréer till bostadsbyggnader ska finnas mot norr

Inom egenskapsomraden for ny bostadsbebyggelse i den norra delen av planomradet regleras
utformningsbestimmelse att entréer till bostadsbyggnader ska finnas mot norr, alltsd mot
parkomrédet. Bestimmelsen forhindrar inte att entréer ocksad uppfors mot andra sidor.

Motiv till regleringen ar att oka trygghetskdnslan i parkomrédet genom att det upplevs mer
befolkat under hela dygnet. P4 s sitt en god livsmiljo ur social synpunkt enligt 2 kap 3 § 2 PBL.

Stangsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud

Idag har fastigheten Domprostemossen 2 utfarter mot Bergundavagen och en utfart mot Sodra
Ringvigen. Dessa utfarter avses bevaras men fler utfarter mot gatorna bedéms olampligt med
hénsyn till trafiksdkerheten. Darfor regleras utfartsféorbud utmed en storre del av Sédra
Ringvigen samt utmed korsningen Bergundavigen /Sodra Ringvagen. Bestimmelsen galler
motorfordon. Anslutningar for gdng- och cykeltrafikanter far anordnas inom det aktuella
omrédet.

Regleringen av utfartsférbud gors med stdd av behovet att ordna en god trafikmiljo enligt 2 kap. 6
§ 6 PBL.
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Skydd mot storningar

m; - Lagsta niva pa fardigt golv for huvudbyggnad ar +163,0 m. Killare tillats
under denna niva under férutsattning att killaren skyddas mot 6versvimning

Inom egenskapsomraden for ny bostadsbebyggelse i den norra delen av planomrédet regleras
bestimmelse om lagsta nivd pa fardigt golv for huvudbyggnad till +163,0 meter. Killare tillits
under denna niva under forutsittning att killaren skyddas mot 6versvimning. Angiven hojd har
anpassats utifrdn berdknade nivier i samband med s kallat 100-&rsregn. Lampligheten for att
bygga killare och mojligheterna att skydda kallare mot 6éversvimning behover tydliggoras infor
granskning.

Regleringen gors for att sdkerstélla markens lamplighet for bebyggelse utifran risken for
Oversvamning enligt 2 kap 5 § 5 PBL.

Lamplighetsbedomning

Planforslaget innebar fortatning av fler bostider i ett befintligt bostadsomride. Detta innebér en
utveckling av sammanhéngande bostadsbebyggelse i enlighet med kommunens 6versiktsplan.
Planforslaget stirker dven den regionala kdrnan genom att skapa forutsdttningar for ett okat
utbud av bostader och befolkningsunderlag samt till viss del dven centrumfunktioner.

Ny hog bebyggelse tillats i ett bostadsomrade med befintliga lagre flerbostadshus. Det innebéar en
forandring av bebyggelsens skala inom planomrédet. Skalan har anpassats till narliggande hog
bebyggelse och bedoms inte inverka negativt pa upplevelsen av stadsbilden eller det nirliggande
riksintresset for Vaxjo Stad. Hog bebyggelse inom omrédet kan dven skapa positiva nya inslag i
stadsbilden. Exempelvis kan den hogsta byggnaden i siktlinjen frn
Liedbergsgatan/Wennerbergsgatan skapa ett nytt landmarke.

Fortatning i ett befintligt bostadsomrade innebér en god hushéllning av mark och resurser genom
att befintlig infrastruktur kan nyttjas och att marken delvis redan ar exploaterad. Viss utékning av
hardgjorda ytor kommer emellertid ske pd mark som idag ar grényta och kvarstdende gronytor
kommer nyttjas av fler boende i omradet. For att kompensera forlusten av vegetation och friyta
bor kvarstdende gronytor utvecklas och nya trad planteras.

Bullerriktvardena bedoms klaras fér bdde ny och befintlig bostadsbebyggelse. Planforslagets
genomforande innebdr att dagvatten som alstras inom planomradet okar nagot till foljd av
tillkomst av hardgjorda ytor. En hydrologisk utredning visar hur dagvattnet kan hanteras och
fordrojas inom fastigheten for att inte skapa en 6kad belastning pa dagvattenledningssystemet.

Kommunens samlade beddmning ar att detaljplanen dr lamplig utifran 2 kap. plan- och bygglagen
och forenlig med kommunens dversiktsplan. Planforslaget beddms inte ge upphov till
betydande miljopaverkan péd miljo, hdlsa och hushallning av mark, vatten och andra resurser.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 manader, vilket motsvarar 5 ar, fr&n det datum detaljplanen fatt laga
kraft. Efter genomfoérandetiden fortsitter detaljplanen att gilla men den kan upphévas eller
dndras utan att fastighetsédgaren har ratt till ersittning.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

For planomradet giller kommunens Oversiktsplan antagen av kommunfullméktige 2021-12-14 §
240.

Utvecklingsinriktning

Planomradet ligger inom det omrade som i 6versiktsplanens utvecklingsinriktning pekas ut som
den regionala kiarnan. Den regionala kdrnan ska fortsatta att utvecklas som stadens och
regionens kommersiella och kulturella centrum, med stor hiansyn till de kulturhistoriska virdena
och den sméskaliga karaktéiren. Ett 6kat utbud av bostider, specialbutiker, restauranger, caféer,
kultur och noéjen ska framjas.

Mark- och vattenanviandning

Oversiktsplanen pekar ut den avsedda anvindningen av mark- och vattenomraden. Planomradet
berdrs i 6versiktsplanen av tva kategorier inom mark- och vattenanvindning; Bebyggelse och Den
byggda miljon.

Bebyggelse

Det aktuella planomrédet utpekat som omrade for sammanhdngande bostadsbebyggelse. Enligt
de generella riktlinjerna ska omradet i huvudsak utgoras av bostader, men med mojlighet till viss
blandning av andra funktioner, som handel, service, kontor och andra icke stérande
verksambheter.

Den byggda miljon

Planomrédet ligger inom det utpekade karaktdrsomradet "Den vdxande och enhetliga staden 1960-
1980". Den viaxande och enhetliga staden karaktériseras av funktionell, enkel och regelbunden
arkitektur, trafikseparering, bilfria bostadsgérdar, stora parkeringsytor, bade storskalig och
sméskalig bebyggelse. Riktlinjer som berér omradet ar; Vid fortitning ska omradets karaktir tas
tillvara och virnas for att bevara och stirka stadens virden och identitet.

Forslag till Fordjupning av 6versiktsplanen for rutnitsstaden Viaxjo med
omgivning

Kommunen arbetar med att ta fram en fordjupad 6versiktsplan for rutniatsstaden Vaxjo med
omgivning. Syftet med den fordjupade Oversiktsplanen ar att skapa ett stdd for planering och
byggande i stadskdrnan si att varden knutna till riksintresset for kulturmiljovard kan bevaras
samtidigt som stadskdrnan kan utvecklas. Forslaget var utstillt for samrad under varen 2022.

Det aktuella planomrédet for Domprostemossen 2 ingdr i den férdjupade oversiktsplanens
avgransning och foljande riktlinjer anges for omrédet:
e Ny bebyggelse sdder om parken ska placeras fristdende i en bage som foljer den befintliga
bebyggelsen.
e Ny bebyggelse far uppforas till en hojd av hogst atta viningar dér enstaka bebyggelse i kv
Domprostemossen mot kv Jigaren kan vara hogre, dock hogst 12 viningar.
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¢ Ny bebyggelse mot S6dra Ringvagen far uppforas till en hojd av hogst tre vaningar och
placeras fristdende med gavlarna mot gatan.

¢ Ny bebyggelse ska utformas med entréer mot Sodra Ringvégen och /eller parken.

e Bebyggelsen vid korsningen S6dra Ringvagen bor utvecklas som stadsdelscentrum med
butik och andra funktioner.

e Omrédet ska vara mojligt att korsa for allmin gdng- och cykeltrafik mellan parken och
Sodra Ringvagen.

e Aldre triad och tradmiljoer ska vérnas.

Arbete med ett granskningsforslag av den fordjupade dversiktsplanen pagar. Riktlinjerna for
omradet Domprostemossen kan komma att uppdateras utifrdn nya beddémningar som gjorts i
samband med detaljplanearbetet.

Detaljplanens forenlighet med oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms vara forenlig med oversiktsplanens intentioner. Detta giller bade
utvecklingsinriktning och mark- och vattenanvindning. Planforslaget starker den regionala
kérnan genom att skapa forutsattningar for ett 6kat utbud av bostader och befolkningsunderlag
samt till viss del dven centrumfunktioner. Planforslaget mojliggdér for ssmmanhédngande
bostadsbebyggelse i enlighet med riktlinjerna fér bebyggelse och tar hansyn till den enhetliga och
vaxande stadens karaktar.

Planforslaget stdimmer i stort sett Overens med riktlinjerna i forslag till fordjupning av
dversiktsplanen for rutnitsstaden Vixjo med omgivning. Oversyn av riktlinjerna pagar infor
granskning av den fordjupade 6versiktsplanen.

Detaljplan SN/ ' i
Planomradet ar idag detaljplanelagt. Gallande 1 7 , i ‘{ 7
detaljplan for planomradet ar Forslag till dndring eos ’NL ~—f f;f__‘
och utvidgning av stadsplanen betrdffande X ;lr:‘ I, = — _T'/\
kvarteret Pumpen m.m. i Vixjoé (0780K-293) frdn | , __‘." & '_Ji,,, XL o i ‘ R /’] fl F
1968. Inom fastigheten Domprostemossen 2 3, AT g e s

medger gillande detaljplan omréde for : ;';\ id"; Bl ] h 7 e ,{ )
bostadsiandamal som far bebyggas med tre ,r\ A\ g oA /L SIS
véningar, omréde fér handelsindamél med AT St N\ A
byggnadshdjd 4,5 m samt omrade for daghem &L \,J/,\ \\ 5 /)/( ‘
och dylikt som far bebyggas med en vaning. 5 f‘"‘*‘!‘“ 7 A \'i\‘f\\'; e = \
Inom fastigheterna Véxjé 10:11 och 10:28 medges /. </ /" = 2/~ “? S == e § | (=i :
omréade for gata eller torg. Detaljplanens \ AR o D < iy L H— ;_5::_‘1 4

genomforandetid har gatt ut.

Planbesked

Ansokan om planbesked inkom 2019-11-28 och beslutades om i byggnadsnimnden 2020-03-26 §
60. Enligt planbeskedet ar byggnadsnimnden beredd att dndra gillande detaljplan for
Domprostemossen 2 i syfte att skapa mojlighet for fler bostdder inom den aktuella fastigheten i
Vaxjo.
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Riksintressen

X o

Kulturmiljovard
Vaxjo stad ar riksintresse for kulturmiljovard (G27). Planomradet ligger strax utanfor riksintresset
men gransen for riksintresset kan inte ses som absolut och nya tillagg utanfoér gransen for
riksintresset kan ocksé paverka upplevelsen av riksintresset. Riksintresset har féljande motivtext:
Stifts- och residensstad av medeltida ursprung med dominerande domkyrkoomrddet och successivt
framvuxen rutndtsplan som speglar stadsutvecklingen under 1600- och 1800-talen. (Skolstad).
Uttrycken for riksintresset dr foljande: Kyrkomiljon med den medeltida domkyrkan, Gamla
gymnasiet och andra skolbyggnader, biskopsgdrden Ostrabo i avskildhet frdn och férening med
staden samt f.d. domprostgdrden. 1600-talsstaden med gatundtets grunddrag, tomtstruktur och spar
av den tidigare vdstra infarten. Senempirestadens utvidgningar och ldga, ofta putsade bebyggelse
samt det sena 1800-talets esplanadstad med tillvdxt mot soder, vdster och norr. Fondbyggnader som
markerar rutndtets avslutning vid olika tidpunkter, torg och 6ppna platser, utblickar, parker och
gromstrdk. Offentliga byggnader och annan bebyggelse som hor samman med forvaltningsstaden.
Gamla infartsvdgar och stadens direkta 6vergdng i 6ppen landsbygd i dster. Offentliga byggnader,
parker och jarnvdgsomrddet.

L B

[] Fore 1658
B 1658
D 1843
O 1877
A\ Stiftstaden
A Skolstaden

Fondbyggnader
Residensstaden G Planomrédet
Jarnvigen

Riksintressegrins

Matet stad och land

Planomradet ligger soder om riksintressets avgransning och den foreslagna bebyggelsen kommer
vara synlig frdn delar av riksintresseomradet, men beddms inte negativt stora utblickar och
siktlinjer knutna till riksintressets virden. Planforslaget kan komma att upplevas i fonden av
siktlinjen fran Ostrabo mot domkyrkan men i en mycket begrinsad omfattning. Domkyrkans
dominans kvarstar och paverkan pé riksintresset bedoms darfor vara liten till obetydlig.
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Vy fran 3D-modell dver Vixjo stad och den planerade nya bebyggelsen vid Domprostemossen. Vyn visar
siktlinjen fran Ostrabo mot domkyrkan, varifrdn den planerade bebyggelsen kan vara synlig (vegetation dock ej
inrdknad).

Skyddade vattendrag

Planomrédet berdrs av riksintresse for Morrumsdn med tillhoérande kdll- och bifloden som ar ett
skyddat vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Riksintresseomradet omfattar stora delar av
Vaxjo kommun. Riksintresset innebdr att ingen ytterligare utbyggnad fir goras inom omradet
som medfor férsamring i form av vandringshinder och vattenhushallning. Nya vattenkraftverk,
vattenregleringar eller vattenoverledningar for kraftindamaél far inte utforas. Vid lokalisering av
ny bebyggelse inom riksintresseomradet ska sjoars och vattendrags utpekade natur- och
kulturvdrden vérnas.

Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskartering utgors en storre del av marken inom planomrdadet av kérrtorv. I de
ostra delarna av planomrédet utgors marken av sandig morén. Aldre markundersékningar utférda
1960 av Vaxjo Stadsbyggnadskontor visar en torvmaktighet pa ca 1-2 meter i omradet. Bergnivaer
har inte verifierats men sonderingar stoppade pd block eller férmodat berg ner till niva ca +156,
motsvarande ca 6 meter under markytan.

De delar av planomradet dar nya byggratter foreslas ligger inom omradet med karrtorv.
Byggnation vid sddana markforhéllanden kraver sannolikt palning. Frdgor om grundlaggning
behandlas narmre i bygglovet.

Underjordiskt parkeringsgarage kan bli aktuellt for att 16sa parkeringsbehovet vid fértétning i
omradet. Ett underjordiskt garage kan krava grundvattenbortledning med tillfillig sdnkning av
grundvattennivan vid ldnshallning av schakt. Beroende pé val av konstruktion for ett
underjordiskt parkeringsgarage kan dven en permanent grundvattensdnkning uppsté vid
drénering av grunden for garaget. Grundvattenbortledning ar en vattenverksamhet som kraver
tillstdnd enligt miljobalken. Enligt 11 kap. 12 § i miljobalken kan undantag goras om det ar
uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen péverkas av grundvattenbortledningens
paverkan pé vattenforhallandena. Exempel pa omgivningspaverkan som kan vara aktuellt vid
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grundvattenbortledning av Domprostemossen dr sdttningar och skador pa befintliga byggnader
och ledningar. Om ett underjordiskt garage inom fastigheteten blir aktuellt behover riskerna for
eventuell omgivningspdverkan klargoras for att kunna bedéma om undantaget i 11 kapitel 12 § i
Miljobalken ar tillampligt. Detta kraver att en kompletterande geoteknisk och hydrogeologisk
markundersokning genomfors for att faststilla omradets markforhallanden.

Hydrologiska férhallanden

Planomradets huvudavrinningsomrade dr Mérrumsan, delavrinningsomrade ar utloppet av
Vaxjosjon.

Enligt den hydrologiska undersdkningen (Norconsult 2024) som utforts i omradet bedoms den
naturliga grundvattennivan ligga strax under markytan. Eventuella befintliga ledningsgravar och
dréneringar kan dock sinka av grundvattennivderna lokalt i omradet. Grundvattnets
stromningsriktning beddms ske 4t sydost mot Véxjosjon.

Eftersom jordarten inom planomradet till stor del utgors av karrtorv bedoms markens
genomslapplighet vara 1dg. Norconsult har vid platsbesok noterat marksattningar inom
planomrédet vilket talar for att torven troligtvis ar dranerad och konsoliderad vilket ytterligare
forsamrar infiltrationsférmagan.

Halsa och sakerhet
Radon

Marken inom planomrédet &r inte utpekat som hogriskomrade féor markradon, dvs omradet
bedoms som normalriskomrade for markradon. Kommunens radonkarta ar endast oversiktlig och
markradonhalten ska alltid kontrolleras s att byggnader ges ratt radonskydd. I omraden dar
gransvarden for markradon Overstigs ska radonsdkert byggande anvandas. I 6vriga omraden bor
atminstone radonskyddat byggande tillimpas.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som ager eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en férorening
pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for méanniskors hélsa eller
miljon.

Omgivningsbuller

Vid nybyggnad av bostadshus ska Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216), med andringar SFS 2017:359, foljas. Enligt gillande férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad (65 dBA for enkelsidiga lagenheter pa 35 kvm eller mindre). Vid
uteplats, om en sddan anordnas, giller riktvirdena 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA
maximal ljudniva. En privat balkong eller uteplats som inte uppfyller riktvirden pé ljudnivéer kan
utgora ett komplement, sd lange tillgdng finns till en (gemensam) uteplats som uppfyller
riktvarden.
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Enligt kommunens bullerkartering fran 2019 bedoms buller vid fasad som hdgst uppna drygt 50
dBA ekvivalentnivé i den vastra delen av byggratten vid befintlig bostadsbyggnad. Majoritet av
byggratten for befintliga bostadshus och samtliga nya bostadshus ligger inom omrade som enligt
karteringen understiger 45 dBA ekvivalentniva. For att beddma ekvivalent ljudniva boér dock
berdkningen av buller utga fran ar 2040.

B 52948
B sos:1d8a
I s5.59dBA
U] s0-64dBA
I 4549 dBA
|

Ekvivalent ljudnivd bullerkartering 2019. Roda linjer anger fastighetsgrdnsen fér Domprostemossen 2 och
grdnsen for befintliga bostdders fasader.

For att bedoma vilka bullernivier for &r 2040 har Boverkets skrift Hur mycket bullrar vdgtrafiken?
anvants. Skriften visar hur ekvivalenta ljudnivaer 6versiktligt kan beddmas utifran uppgifter om
trafikméngd, skyltad hastighet och avstdnd mellan vig och mottagare.

Vixjé kommun har tagit fram en trafikprognos for intilliggande gator for ar 2040. ADT
(&rdygntrafik) vid Sodra Ringvagen beddms uppga till 2700 fordon och vid Bergundavigen 3000
fordon. Hastighetsbegransningen pa vagarna ar 30 km/h. Narmsta byggratt for befintliga
bostdder inom planomradet ligger 22 meter fran vagmitt fran Bergundavagen (i nordvéstra delen
av planomradet) och 23 meter fran vigmitt fran Sodra Ringvéagen (i sydvéstra delen av
planomrédet). Nirmsta byggratt for nya bostédder ligger drygt 50 m fran vigmitt (Bergundavégen).

Gatunamn ADT Nulige | % tungtrafik |ADT 2040 | % tungtrafik | Hastighet
Sédra Ringvagen |1202 2% 2700 2% 30 km/h
Bergundavagen 1125 4% 3000 4% 30 km/h

Trafikprognos framtagen av Vdxjé kommun 2023-12-18

For att bedoma ekvivalenta ljudnivder inom planomradet har berdkningsmodell 2 anvénts. Vid
ADT 3000 fordon och hastighet 40 km /h blir ljudnivin 58 dBA. Avstandet 22 m fran vagmitt
innebir en sinkning med 3 dBA till ca 55 dBA. Hastigheten 30 km /h finns inte med i
berdkningstabellen, men bedoms leda till ytterligare en sinkning av ljudnivdn med ca 2 dBA, alltsa
53 dBA ekvivalentniva vid ndrmsta befintliga bostadsfasad. Vid ny bostadsbebyggelse, med ett
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narmsta avstand pa drygt 50 m fran vigmitt bedoms ljudnivdn med enlig samma berdkningssatt

uppni som hogst 49 dBA vid fasad.
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Beraknad ekvivalent ljudniva: Ingdngsvérdet enligt tabell 2

minskat med dampningen enligt diagram 2.

Riktvardet om ekvivalent ljudniva pa hogst 60 dBA vid bostadsbyggnaders fasader underskrids
séledes vid bade befintliga och nya bostidder. Dock har ngra befintliga bostadslagenheter
uteplatser i form av balkonger riktade mot Bergundavigen som kommer 6verskrida riktviardet om
ekvivalent ljudniva pa 50 dBA. Det finns emellertid gemensamma uteplatser mellan

bostadsbyggnaderna som uppfyller riktvirdena.

For bedomning av maximal ljudniva vid uteplats bedoms kommunens kartldggning frdn 2019
kunna nyttjas eftersom okning av arsdygnstrafiken inte beddms paverka de maximala
ljudnivderna. Maximal ljudniva 70 dBA bedéms uppfyllas vid alla befintliga balkonger, dock pa

gransen i de vdstra bostaderna, vars balkonger ar riktade mot Bergundavéagen. Det finns

emellertid gemensamma uteplatser mellan bostadsbyggnaderna som uppfyller riktvardena.
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B c0czdea
B 5569 dA
U] 7074dBA
| 75-79dBA
B s0-32dBa
B s dea

4 et = 209 5 - _ -~ .
Maximal ljudnivd bullerkartering 2019. Roda linjer anger fastighetsgrdnsen for Domprostemossen 2 och
grdnsen for befintliga bostdders fasader.

Buller som kan upplevas fran ljudet av lek och bollspel i parken och vid nérliggande skolor
beddms inte innebéra en oldgenhet for boende inom planomradet.

Risk for olyckor

Det foreligger ingen kand risk for olyckor.

Risk for oversvamning

Planomrédet ligger i ett 1aglint omrdde dar 6versvamningsrisk vid skyfall kan uppsta inom
lagpunkter i topografin. Omrédet dr dessutom utpekat i 6versiktsplanen som omrade med
oversvamningsrisk pa ledningsnéitet.

I en hydrologisk utredning som tagits fram av Norconsult AB (2024) pa uppdrag av Vidingehem
har 6versvimningsrisken analyserats ndrmre. I utredningen konstateras att topografin inom
planomrédet innebér att avledningen av ytvatten sker norrut till Domprostemossen och séderut
till Sédra Ringvédgen. En lagpunktkarteringen har utforts for ett regn p4 70 mm inklusive
bedoémning av infiltration, drénering eller befintligt ledningsnat. Ett flertal ldgpunkter finns
emellertid inom omradet dar vatten kan komma att ansamlas vid kraftigt regn. Flera av
lagpunkterna finns vid befintliga byggnader, framfor allt vid befintliga garageinfarter i kallarplan.
Det finns dven ldgpunkter inom fastigheten som beddms bero pa markséttningar. LAgpunkterna
kan eventuellt orsaka problem vid kraftigt regn. Utredningen gor dock bara ett generellt avdrag
for ledningsnétet och tar inte hénsyn till den faktiska placeringen av ledningsnétet. Eftersom
fastighetsigaren inte upplevt problem med vattenansamlingar beddms det rimligt att anta att
befintligt ledningsnat ar tillrackligt dimensionerat for att hantera ldgpunkterna.

Eftersom kapaciteten i dagvattensystemet riskerar att 6verskridas vid extrem nederbord ar det
vid hojdsattning av omrédet viktigt att sdkerstélla att vatten kan avledas ut frdn omradet ytledes.
Kvartersmark bor generellt hdjdséttas till en hégre niva dn anslutande gatumark for att en
tillfredsstallande avledning av yt- och draneringsvatten ska kunna erhallas. Detta for att
sakerstélla att byggnader inte riskerar dversvimmas. For att minimera risken for att vatten blir
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stdende mot fasad vid skyfall bor byggnader anldggas med lutning fran fasaden. Lutningen
innebar att skyfall forhindras fran att ledas in mot byggnadens grundkonstruktion, dir entréer
och garageinfarter ar extra viktiga. Hojdsattningen bor dven utformas sa att skyfall leds till
skyfallsleder s& som gator, vigar och diken. Inom byggrétten for nya bostadsbyggnader regleras
lagsta niva pé fardigt golv for huvudbyggnad till +163,0 meter for att sdkerstilla att byggnaderna
inte riskerar att skadas av 6éversvimningsrisker inom befintliga ldgpunkter pé fastigheten. Killare
far uppforas under denna nivd under forutsittning att kallaren skyddas mot dversvimning.

Det ar viktigt att nya byggnader inom planomradet inte forvarrar dversvimningsrisken vid
befintliga ldgpunkter eller nedstroms planomradet. En fordjupad skyfallsanalys som tar hdnsyn
till ledningsnét skulle ge en mer detaljerad bild av hur planomridet kan paverka nedstréms
omraden vid extrem nederbodrd och skyfall. Ett stéllningstagande kring behov av fordjupad
skyfallsanalys ska tas innan granskning.

Risk for erosion

Vaxjo kommun ligger inte inom omrade med péataglig risk for erosion. Det finns omrédden inom
kommunen dér latteroderade jordarter forekommer, vilka kan ge lokala forutsattningar for
erosion, men i Vaxjo kommuns Oversiktsplan ligger planomradet inte inom ett omride dar
forutsattning for erosion forekommer. Planforslaget beddms darmed inte beroras av risk for
erosion.

Risk for ras och skred

Vaxjo kommun ligger inte inom ett omrdde med pataglig risk for ras och skred. I Vixjo kommuns
oversiktsplan ligger planomradet inte inom ett omrade dar forutsattningar for skred och ras
forekommer. Planforslaget bedoms darmed inte beroras av risk for ras och skred.

Dagsljus och skugga

Planomrédet ar idag bebyggt med byggnader i upp till tre viningar. Planforslaget innebar att det
kommer bli mojligt att bebygga de norra delarna av planomradet med ca 30-40 meter hoga
byggnader. Ddrmed kommer skuggbildningen inom omradet och vid narliggande fastigheter
forandas vid ett genomférande av detaljplanen.

En sol- och skuggstudie har tagits fram, se bilder nedan, for att visa pa skuggbildningen fran en
mojlig byggnation, baserat pa hogsta tillitna hdjder pa bebyggelse, under olika tider vid var- och
hostdagjamning och sommarsolstand, vilka dr vedertagna tider pa aret som ger en tydlig
atergivning for skuggpéverkan. Sol- och skuggstudien visar pa viss paverkan av skuggbildning vid
var- och hostdagjamning vid befintliga bostader vaster om ny bebyggelse under morgon/
formiddag. Under eftermiddag/kvall paverkas bostdder och dvrig bebyggelse dster om
planomrédet av viss skuggbildning. Framsta skuggbildningen faller mot parken. Vid
sommarsolstandet forekommer liknande skuggpaverkan, men paverkan vid bostider sker framst
tidigare pd morgonen och senare pé kvéllen. Bostdderna norr om parken paverkas inte av
skuggbildning under vdr- och hostdagjamning eller sommarsolstdnd, men kan komma att skuggas
vintertid nar skuggorna faller ldngre, varfor dven vintersolstadndet redovisas nedan.
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Kommunen beddmer att skuggbildningen inte dr en betydande oldgenhet. Enligt rattspraxis ar
fortatning i centrala delar av titorter, innebdarande bland annat skuggning och insyn, ndgot som
man som narboende kan forvanta sig.

Bebyggelse

Omradet ar idag bebyggt med lamellhus i betong uppférda ar 1963 med enkla fasaduttryck dar
entréerna ar vinda mot de bilfria innegardar som skapas mellan husen. Husen ligger pé en
bagformad rad inskjutet ifrdn Sodra Ringvdgen och dr uppforda i tre viningsplan med en kallardel
som nyttjas till bland annat garage som angors fran gaveln av bygganden. Omradet har en gron
och lummig karaktir och pa baksidan av omradet finns det stort gronomrade som angransar till
parken Domprostmossen.

Soder om planomradet ligger fristdende villor i tradgardsstadskaraktar med den tidiga 1900-
talets arkitektur som overgér till folkhemsideal ju langre s6derut fran planomradet du kommer.
Oster om planomrédet ligger en tidigare skola med flerbostadshus som byggdes for
sjukskoterskor. Omrédet har fordndrats genom aren och skolbyggnaden ar idag gymnasieskola
och bostiaderna ar frinkopplade frin skolverksamheten.

Foreslagen bebyggelse ar placerad norr om befintliga bostider och kommer ligga i
direktanslutning till parken Domprostmossen. Det ar viktigt att det skapas en tydlig grans mellan
det privata omridet for bostaderna och parken dér gronska moéter varandra. Byggnadernas
entréer ska vara ljusa och 6ppna och ska vindas mot parken for att skapa en 6kad trygghet. De
nya byggnaderna ska placeras pé ett sddant satt att slippen med dess siktlinjer kan bevaras fran
de befintliga och en naturlig rytm uppstar i placeringen. Byggandena kommer uppforas i upp till
nio till tolv vaningar och det ar viktigt att de stor omsorg laggs pa gestaltningen av de nya
byggnaderna och dess fasader sa att de fir en god samverkan med de befintliga. I vastra delen av
planomrédet tilldts hogre vaningsantal fér en byggnad, tolv viningar. Denna byggnad kommer att
placeras i siktlinje frdn Liedbergsgatan /Wennerbergsgatan och kan dirmed komma att bli ett
landmadrke i den delen av stadsrutnitets axel vilket kan motsvara de dldre fondbyggnaderna
funktion.

Skyddsrum

Inom planomradet finns det aktiva skyddsrum. Vid planerade byggnadsédtgirder som direkt eller
indirekt kan paverka skyddsrumsfunktionen ska MSB, enligt plan- och bygglagen, ges tillfélle att
yttra sig vid tekniskt samrdd. Samradet ska uppméarksamma inblandade aktdrer pé att
skyddsrumslagstiftningen méste beaktas vid byggprojekt. Skyddsrum far endast avvecklas om det
finns sdrskilda skal.

Service

Planomréadet ar lokaliserad inom Véxjo stad med nérhet till bAde kommersiell och offentlig
service. Inom planomradet finns en livsmedelsbutik. Forskola, grundskola och gymnasium finns i
ndra anslutning till planomradet.
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Natur och rekreation

Planomradet innehéller idag stérre sammanhédngande gronytor mellan befintliga byggnader.
Strukturen pa gronytorna kan beskrivas som grona strak som dppnas upp och binds ihop med
parkomrédet norr om planomradet.

Vegetationen utgors av storre uppvaxta trad, buskage och grasytor. Tradskiktet utgors i
huvudsak av utspridda solitdrer av bjork samt ett fatal bokar och fgelbdr. Huvuddelen av traden
ar uppskattningsvis 30-50 ar gamla dar de grdvsta ar ca 60 cm i diameter. Den relativt laga &ldern
innebar att det saknas naturvardsintressanta strukturer sa som haligheter, grov bark, blottad ved
m.m. Inga trdd inom planomradet beddms uppfylla Naturvirdsverkets definition av sarskilt
skyddsvarda trad. Tradskiktet bidrar dock med vardefulla grona inslag i ett ovrigt téatbebyggt
omrade och kan vara viktiga som spridningskorridorer och tillfilliga gdmstillen for olika arter. De
bidrar &ven med ekosystemtjinster, se mer under avsnittet Ekosystemtjanster.

Planforslaget tilldter byggratt for nya bostdder i den norra delen inom mark som idag delvis
utgdrs av tradbevuxen gronyta. Aven om vissa befintliga byggnader och hardgjorda ytor rivs for
att ge plats at ny bebyggelse, innebér planforslaget &ndé en viss 6kning av hirdgjorda ytor i
forhallande till nuldge. Nya byggnader och hirdgjorda ytor ska i den man det gar placeras med
hansyn till befintliga natur- och rekreationsvarden. For att kompensera forlusten av vegetation
bor kvarstdende gronytor utvecklas och nya trad planteras. Det ar viktigt att de
sammanhingande gronytorna inte fragmenteras och att den overgripande karaktdren pa
gronytorna bevaras. Exempelvis bor placeringen av nya bostadsbyggnader anpassas for att bevara
grona strik och siktlinjer ut mot parkomrédet.

Rekreation och friytor

Gronytorna inom planomradet skapar forutsittningar for lek och rekreation. Idag finns ett flertal
gemensamma moblerade uteplatser i anslutning till bostadsbyggnaderna. Lekytorna utgors av en
forskolgard vid den f.d. férskolan och en mindre lekplats avsedd for bostaderna.

Vid fértatning med nya bostader ar det viktigt att friytor inom kvartersmark bevaras i sa stor
utstrackning som mojligt och prioriteras 6ver parkerings- och angoringsytor. Utformningen av
friytor inom planomradet behover dven fordndras och utvecklas nér delar av befintliga miljoer
exploateras. Utformning av friytor pa kvartersmarks styrs inte i detaljplanen men ska beaktas i
bygglovsskedet.

Planomrédet gransar i norr direkt till parken Domprostemossen. Parken utgors idag av en storre
grasyta med uppvuxna trad, en grusad bollplan och gadng- och cykelvidgar. Kommunen har
uppmaéarksammat ett behov att utveckla parkens innehall och rorelsestrdk. Med en fortatad
bebyggelse och fler boende pé& Soder dkar vardet av att ha en park med hog kvalitet pé
Domprostemossen som framjar spontan lek, rorelse och idrott. Parken har da potential att
utvecklas till en stadsdelspark och motesplats. En utveckling av parken skulle bidra till 6kad
kvalitet och tillgang till gronska fér boende inom fastigheten Domprostemossen 2 eftersom
fortatad bostadsbebyggelsen innebér att fastighetens egen friyta minskar och ska nyttjas av fler
boende.
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Biotopskydd

Langs med Sodra Ringvigen precis i fastighetsgransen star ett antal 30- /40-4riga bjorkar. De sex
vastligaste av dessa bedoms uppfylla definitionen av en biotopskyddad allé, se bild nedan. Tre av
bjorkarna beddms sté pa fastigheten Domprostemossen 2 och tre av triden star pa angransade
fastighet i soder (Vaxjo 10:28). Allén beddms inte paverkas av planforslaget, men om atgdrder som
riskerar att skada allén 4nda planeras utforas kréavs dispens fran lansstyrelsen.

Det star bjorkar dven langre osterut i en ungefarlig fortsittning pa ovan ndmnda allé, dessa
beddms dock inte uppfylla definitionen, da de inte star pa rak rad och bedoms varken vara
planterade eller skotta i syfte att utgora en allé.

l’ ;'.’ /\ N

De sex vastligaste traden utmed Sodra Rinvagen, markerade inom réd ring, beddms omfattas av
biotopskydd.

Kulturmiljo

Kulturmiljé knuten till omradet

Fram till 1877 tillhérde marken p& Soder domprostgarden dirav namnet pa platsen for
planomrédet. Redan i 1914 &rs stadsplan planlades omradet som kvarter {for offentlig
verksamhet. Med tiden kom syftet dock att dndras och 1961 ritade arkitektfirman ARTON fran
Helsingborg de parallellstillda lamellhusen vilka bildade en bédgform som 6ppnade sig ut mot
gronomradet. Mellan husen skapades gardar med plats fér sandladda och piskstéllning. En mindre
matbutik var integrerad i bebyggelsen. Arkitekterna 1dg ocksa bakom séavél barnstugan och
parkeringsgaraget som tillkom senare under decenniet. Dessa byggnaders tillkomst blockerade
till delar tanken med att husens bagform skulle integrera gronytan med bostadsomrédet.

Bostadshusen har en tidstypisk arkitektur med viss omsorg i detaljer som en viss
terrdnganpassning och ribbverk som markerar trapphusen. Fonster har bytts men portarna i
fernissat tré finns kvar. Forskolebyggnaden fran 1964 foljer bostadsbebyggelsens arkitektur med
det gula teglet, detaljer i rodfirgad liggande panel och dekor med vertikalt spjilverk. Aven
parkeringsgaraget fran 1969 ar i gult tegel och har en enkel taksarg i rodfargad liggande panel. P&
dessa byggnader har vissa fonster och dorrar bytts. Ett stort ventilationsaggregat har placerats
pa forskolans platta tak vilket har en negativ inverkan. Narbutiken har under dren givits en storre
omgestaltning.
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Omradet beddms tidstypiskt bade till form, volym samt material och r, trots fonsterbyte, till
storre delar oforvanskat. Eftersom férskolan och parkeringsgaraget kommer att rivas vid ett
genomforande av foreslagen ny bostadsbebyggelse bor de befintliga byggnadernas kulturvarden
narmare dokumenteras i granskningsskedet.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornldmningar inom eller i anslutning till planomradet. Om en fornldamning
patraffas under grévning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmalas
till lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljolagen).

Gator och trafik

Planomradet angransar till Bergundavégen i vaster och Sddra Ringvagen i soder. Trafikprognosen
for 2040 anger en arsdygnstrafik (ADT) pa 3000 fordon pa Bergundavigen och 2700 fordon pa
Sodra Ringvagen.

Angoring till planomrédet med motortrafik sker frdn bade S6dra Ringvigen (idag i den syddstra
delen av planomridet) och frdn Bergundavigen.

Gang- och cykeltrafik

Angoring till planomrédet for gdng- och cykeltrafik sker idag frin omgivande bostadsgator samt
fran parkomradet Domprostmossen. Oster om fastigheten, mellan kvarteret Domprostemossen
och kvarteret Jagaren finns en ging- och cykelvig som férbinder parkomradet med Sodra
Ringvagen.

Kollektivtrafik

Vaxjo centrum ligger ca 500 meter norr om planomradet, var kollektivtrafik i form tag- och
busstrafik (lokal- och regionbussar) finns tillganglig.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet for boende och besokare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
cykelparkering ska ombesorjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal - for ett gronare och
mer tillgingligt Vdxjo, antaget av byggnadsnamnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berakning
av parkeringsbehov for cykel och personbil. Kommunen delas i dokumentet upp i tre zoner.
Planomrédet ligger inom zon G - den géngbara staden.

Parkeringsbehovet och placering av parkeringsytor hanteras i bygglovet. Det bedoms finnas goda
forutsattningar att l6sa parkeringsbehovet inom fasigheten. De befintliga parkeringsplatserna kan
komma att kompletteras genom effektivare utnyttjande av befintliga hirdgjorda ytor och genom
att ersatta befintligt parkeringsgarage i den norddstra delen av fastigheten med ett nytt
parkeringsgarage med parkeringsdick pa tak och eventuellt dven ett underjordiskt plan.

Raddningstjanstens tillgdanglighet

Raddningstjanstens tillginglighet ska beaktas. Byggnader ska vara latt tillgdngliga for
utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framféras dtminstone 50 meter frdn byggnadernas
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entréer. Radddningstjanstens krav for sdkerhet, utrymning m m behandlas vidare i samband med
bygglovet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Vatten- och
spillvattenledningarna i omradet beddms ha tillracklig kapacitet for att klara planerad byggnation.
Det kan emellertid finnas behov av intern tryckhdjning inne i de nya byggnaderna och alternativt
inne pé fastigheten. Detta blir en kostnad som faller pa exploatoren som dven far sta for
installationen.

Genom fastigheten passerar en storre huvudledning for spillvatten. Omradet runt ledningen
planldggs som markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar och ledningsratt avses
bildas.

Parkeringsgarage storre an 50 kvm erfordrar oljeavskiljare vid golvavlopp. Om parkeringsgarage
utfors med kallarplan méste spillvatten fran golvbrunnar kéllarplan pumpas upp till
spillvattenledningen. Alternativt kan golvbrunnar ersittas med markrannor utan utlopp, dar
vattnet samlas upp och avdunstar.

Brandvattenforsorjning

Det finns tre brandposter som angransar till planomradet, samtliga ar beldgna pé véastra sidan,
fran sydvast till nordvist. Brandposterna har god kapacitet, varav tva av brandposterna har 26 1 /s
vid 5 bar och en har 191 /s vid 4 bar. For att samtliga bostader ska kunna férsorjas med
brandvatten kan det krivas att brandposter placeras inom detaljplaneomridet. D3 ansoker
exploatoren /fastighetsdgaren om brandpostavtal hos VA-avdelningen.

Vid behov av sprinkler pa fastighetens byggnader ska exploatdren kontakta VA-avdelningens
abonnentingenjorer i ett tidigt skede da sprinklerreservoar kan kravas pa fastigheten.

Dagvatten

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Inom planomradet
finns befintliga dagvattenledningar som ansluter till det kommunala ledningsnatet. Det aktuella
omrédet ligger 1dngt ner i det kommunala ledningssystemet och ledningarna ar hart belastade
idag. Kommunen har pekat ut omrddet runt Domprostemossen som ett riskomrade for
oversvamningar i samband med att ledningsnétet blir 6verbelastat.

Ytterligare byggnation, inklusive tillhérande parkeringsytor och 6vriga hirdgjorda ytor, innebar
en 6kad méngd dagvatten som behover tas omhand, dven om vissa befintliga byggnader rivs. Den
okade avrinningen som fortatningen skulle innebéra kan inte ledas till de befintliga ledningarna,
darfor kravs fordrojning av dagvattenavrinningen fran de tillkommande hardgjorda ytorna.
Dagvatten som uppstér inom planomrédet ska tas omhand och fordrojas inom kvarteret i ett
trogt system.

Norconsult AB har pa uppdrag av Vidingehem tagit fram en hydrologisk utredning for
planomrédet, daterad 2024-05-10, med forslag till dagvattenhantering inom planomréidet baserat
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pa ett mojligt exploateringsforslag. Dagvattenfloden berdknats for regn med en &terkomsttid pa 5
och 20 ar och en rinntid pa 10 minuter. Vid berdkning av framtida dagvattenfléde har en
klimatfaktor pd 1,25 anvants.

Baserat pé ett moijligt exploateringsforlags bedoms dagvattenflodet frén planomrédet 6ka, dels pa
grund av o6kad hirdgoringsgrad, dels pa grund av kraftigare nederbdrd vid hédnsyn till framtida
klimatforandringar. Erforderlig fordrojnings /magasinsvolym for det undersokta
exploateringsforslaget beddms uppga till totalt ca 80 m® och har beraknats utifrén att flodet fran
planomrédet inte ska 6verskrida befintliga floden. For att hantera volymerna foreslas i forsta
hand 6ppna dagvattenldsningar genom upphojda och nedsinkta regnbaddar, men dven slutna
dagvattenlosningar med rormagasin under jord.

Regnbaddar utfors med vaxtlighet och kan tillskapa en trég avledning, fordrdjning och rening,
samt dessutom bidra till estetiska och ekologiska varden. Till f6ljd av underliggande marks
begransade infiltrationskapacitet och hoga grundvattennivder kan regnbaddar behéva utforas
med tat botten och dréneringsledning som kopplas till ledningsnatet. Rormagasin utfors med téita
vaggar och botten. Dagvattnet fordrojs och kan till viss del renas i magasinet, frimst genom
sedimentation.

Den hydrologiska utredningen visar att det finns goda forutsattningar for fordréjning och rening
av dagvatten inom planomradet. Dagvattenhanteringen kommer bevakas i samband med
bygglovsskedet i samridd med VA-avdelningens abonnentingenjorer och kommer behdva
anpassas till den exploatering som genomfors.

[ Vaxjo kommuns dokument Riktlinjer for utsldapp av avloppsvatten samt Riktlinjer for
oljeavskiljare, som finns tillgangliga pd vwww.vaxjo.se, finns riktvirden for fororeningar i
dagvatten vid utslapp av avloppsvatten till det kommunala dagvattensystemet samt riktlinjer om
oljeavskiljning. Oljeavskiljning krévs for parkeringsgarage pa éver 50 kvin och utomhusparkering
med fler 4n 30 parkeringsplatser.

Genom fastigheten passerar en storre huvudledning for dagvatten. Omradet runt ledningen
planldggs som markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar och ledningsritt avses
bildas.

Uppvdrmning
Fjarrvarmenétet ar utbyggt till omradet.

Ny bebyggelse kommer anslutas till det kommunala elnétet. En befintlig natstation finns i den
sodra delen av planomradet.

Fiber
Fiber ar utbyggt i omradet.
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Avfall

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sé det framjar
ett héllbart cirkuldrt samhalle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska folja Handbok for
avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. BAda dokumenten finns pa
WWWw.ssam.se.

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Vid nybyggnation av villor, radhus och liknande
foresprékas placering av postlador i en 1ddsamling vid infarten till omradet. I flerbostadshus
efterfragas en fastighetsbox pa entréplan dar boende tar emot sin post. Exploatdr bor kontakta
posten i god tid fore byggnationens start.

Miljo

Miljobedomning

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram som en del av detaljplanearbetet.
Undersokningen i sin helhet finns bifogad till planbeskrivningen.

Planforslaget bedoms vara forenligt med bestdmmelserna i miljébalken och medfor ingen skada
pa natur- och kulturviarden. Forslaget beror inget Natura 2000-omrade, medfor ingen skada pa
nagot riksintresse och medfor heller inte ndgon risk att miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomal {oljs och ar férenligt
med kommunens 6versiktsplan.

Kommunen bedomer att detaljplanens tankbara effekter inte kommer att medfora ndgon risk for
miljon, mdnniskors hélsa och sikerhet eller innebar olamplig hushallning med mark, vatten och
andra resurser, vare sig pa kort eller 1dng sikt. Detaljplanens genomférande beddms dérmed inte
medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning behéver inte
genomforas och det finns inget behov av att uppritta en miljokonsekvensbeskrivning.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

En preliminir beddmning av luftkvaliteten (med hjalp av VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning
med Spridningsmodellering) med avseende pa kvivedioxid och partiklar (PM10) har utforts for
Bergundavigen och Sédra Ringvéagen i anslutning till planomrédet, utifrdn planerad byggnation
och trafikméingd fér prognosar 2040. Enligt den preliminira bedémningen underskrider halterna
av kvavedioxid och partiklar (PM10) den nedre utvarderingstroskeln, vilket innebar att ingen
fordjupad kartlaggning eller kontinuerliga médtningar behéver utforas for att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna foljs.

Enligt bedomningen berdknas inte heller det politiskt beslutade miljomalet Frisk luft att
overskridas. Tilldtna halter av luftféroreningar for miljomalet ar skarpare an for
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miljokvalitetsnormen da de utgér fran lagrisknivder for cancer och riktviarden for skydd mot
sjukdomar eller paverkan pa vixter, djur, material eller kulturféoremal. Riktvirdena satts med
hansyn till kansliga grupper.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora att gillande MKN for luft 6verskrids inom
eller utanfor planomridet.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och féroreningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rader
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient fér dagvatten inom planomrédet ar
Véxjosjon.

Vattenforekomst | Statusklassning (forvaltningscykel 3) | Kvalitetskrav
Vaxjosjon Otillfredsstéllande ekologisk status God ekologisk status 2033
Uppnaér ej god kemisk ytvattenstatus God kemisk ytvattenstatus

Tabell: Nuvarande statusklassning samt miljokvalitetsnormer for Vixjosjon, fran Linsstyrelsens
vatteninformationssystem (VISS 2024)

Den sammanvigda ekologiska statusen for Vaxjosjon ar klassad i VISS som "otillfredsstéllande”
baserad pé kvalitetsfaktorerna Vaxtplankton, Bottenfauna, Makrofyter, Fisk, Naringsdmnen,
Konnektivitet och Morfologiskt tillstind. Den sammanvagda kemiska statusen med prioriterade
amnen "uppndr ej god” med avseende pa kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE), av 6vriga
prioriterade &mnen ar endast bly och blyforeningar, kadmium och kadmiumf{oéreningar samt
nickel och nickelféreningar klassade dessa uppnar god status. Gransvardena for kvicksilver och
PBDE o6verskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och
kustvatten. (VISS, 2024)

I den hydrologiska utredningen framtagen av Norconsult AB (2024) foreslas 16sningar for att
fordroja dagvatten, som leder till att dagvattenflodet frdn planomradet inte ska 6verskrida
befintliga floden samt att dagvattnet till viss del renas, se mer under avsnittet Dagvatten. Inom
ramen for utredningen ar fororeningsberdkningar utforda for planomradet for att uppskatta
vilken paverkan befintlig och framtida markanvédndningen har pa dagvattnets innehdll av
féroreningar, samt att bedoéma hur recipienten och dess miljokvalitetsnormer kan komma att
paverkas.

Berdkningarna visar att mangderna och koncentrationerna av fororeningar férvantas minska for
flertalet av de studerade &mnena i framtiden jamfort med befintliga koncentrationer, under
forutsittningen att foreslagna dagvattendtgarder genomfors. Undantag giller for mangder och
koncentrationer av Kvicksilver (Hg) samt mingderna fér Krom (Cr) som forblir oférandrade
jamfort med befintlig situation. Samtliga studerade &mnen uppfyller Vixjé kommuns
dagvattenhandboks riktvarden for utsldpp av dagvatten fran verksamhetsutévare till det
kommunala dagvattensystemet.
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Resultaten visar att &ven om reningsatgirderna innebér en minskning i koncentrationer och
halter, si ir den bara marginellt bittre an befintlig situation, detta hérleds till den befintliga
bebyggelsen som inte kommer paverkas av exploateringen och som idag inte har ndgon rening av
dagvattnet. Aven dagvatten fran befintlig byggnation som leds utan fordrojning till det
kommunala ledningsnitet, kommer emellertid fordrdjas innan det nér recipienten Véxjosjon
genom att vattnet forst leds till lagunerna i Strandbjorket. I lagunerna sker en reducering av
dagvattenfororeningarna genom sedimentation.

Sammanfattningsvis bedoms foreslagen exploatering med foreslagna dagvattenédtgirder inte ha
en negativ pdverkan pa mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Ekosystemtjdnster

Ekosystemtjénster ar produkter och tjanster som ekosystem levererar. Ett ekosystem ar allt
levande och den miljé som finns i ett natur- eller gronomrade. Vart samhélle ar beroende av
fungerande ekosystem och dess biologiska mangfald. Ekosystemen kan bidra med manga
funktioner och tjanster vilka dr grundforutsattningen for manniskors hélsa och valfard.
Fungerande ekosystem som levererar ekosystemtjanster ar ocksa avgorande for att kunna
hantera olika utmaningar kopplade till exempelvis klimatférandringar och mark- och
resursanvandning. Vilka ekosystemtjanster som kan levereras, och till vilken grad de levereras,
paverkas av hur vi planerar for framtidens Vaxjo.

Planomradet bidrar idag till ekosystemtjanster kopplat framst till storre sammanhidngande grona
och icke hirdgjorda ytor med uppvuxna trad. Dessa miljder bidrar med flera rekreativa
ekosystemtjanster som stora ytor for boende att vistas, leka och motas i och majlighet till
avkoppling. De bidrar ocksa till estetiska varden och reglering av lokalklimat genom att bidra med
skugga. Storre grona ytor kan dven bidra till infiltration av vatten. Dessa méjligheter bedéms dock
vara begransade pé grund av forekomst av torvjordar med lag infiltrationsférmaga.

Planférslaget tilldter byggratt for nya bostdder i den norra delen inom mark som idag delvis
utgors av traidbevuxen gronyta. Aven om vissa befintliga byggnader och hardgjorda ytor rivs for
att ge plats at ny bebyggelse, innebar planforslaget dndé en viss 6kning av hardgjorda ytor i
forhallande till nuladge. Planforslaget innebar dven att kvarstdende gronytor kommer nyttjas av
fler boende i omradet. Sammantaget innebér planforslaget en viss forlust av ekosystemtjanster.
For att kompensera forlusten av befintliga ekosystemtjanster bor kvaliteten i kvarstdende
gronytor hojas och nya trid planteras. Ett alternativ for kompensation kan dven vara att
kompensera med kvaliteter i narliggande park, vilket dven skulle vara till nytta fér boende inom
planomréadet.

Den hydrologiska utredningen ger forslag pd hur behovet av dagvattenférdrojning skulle kunna
tillgodoses genom bland annat regnbidddar med vixtlighet som kan 6ka planomridets méjlighet
att bidra med férdréjning och rening av dagvatten samtidigt som biologisk mangfald och
estetiska varden framjas.
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Social hallbarhet
Trygghet, jamstdlldhet och barnperspektiv

Inom planomrédet ar trafiken idag samlad till utkanterna av fastigheten, vilket skapar
forutsattningar till friytor med lek- och vistelsemojligheter i en trafiksiker milj6. Denna aspekt
bor bevaras vid fortatning inom fastigheten och friytor bor utvecklas si att lek och andra
funktioner fortsatt framjas. Vid utformning av bebyggelse, parkering och utemiljé inom
planomrédet ar det viktigt att tinka pé trygghetsaspekter sa som god 6verblickbarhet, belysning,
orienterbarhet och forvaltning.

Bestdmmelsen om att entréer till nya bostidder ska riktas &t parken norr om planomradet syftar
till att parken ska upplevas mer befolkad och 6ka trygghetskinslan i parkomradet.

Fortatning av bostdder pa en central plats i staden medfor narhet till service, kollektivtrafik,
gang- och cykelstrak, forskolor och skolor, arbetsplatser och kultur- och fritidsaktiviteter,
gronytor och rekreationsomréden, vilket ar positivt ur ett jamstélldhets- och barnperspektiv.

Genomforande
Konsekvenser for fastigheter och rattigheter

Fastighet ‘ Ekonomiska Fastighetsrattsliga | Tekniska
Inom planomrédet

Domprostemossen 2 Okad byggritt Ny ledningsratt for | Markfoérhallanden kan
spill- och innebara att palning
dagvattenledningar | krévs vid grundlaggning
ska upprittas enligt | av nya byggnader.

markreservat i Losningar for att
plankartan. fordroja dagvatten kravs.

Véxjo 10:11 Inga Inga Inga

Vaxjo 10:28 Inga Inga Inga

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga | Tekniska

Utanfor planomrédet

Jagaren 9 Inga Inga Inga

Jagaren 11 Inga Inga Inga

Planomradet berors av foljande rattigheter:

e 07-IM1-99/6345.1 - Avtalsservitut for transformatorstation till férman for Véxjo Energi
Elnit AB, belastar Domprostemossen 2. Aktuellt omrade regleras som E; -
transformatorstation i plankartan. Rittigheten paverkas inte av detaljplanen.

e 0780IM-02/3467.1 - Avtalsservitut for optokabel till forméan for Vaxjo Energi AB, belastar
Domprostemossen 2. Aktuellt omride regleras som u-omrade (markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar). Rattigheten paverkas inte av detaljplanen.

e D202200417924:1.1 - Avtalsservitut for fjarrvirmeledning till férman fér Vaxjo Energi AB,
belastar Domprostemossen 2. Aktuellt omrade regleras som u-omréde (markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar). Rattigheten paverkas inte av detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen.
Moijlighet finns att 4ndra fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning eller
fastighetsreglering, men inga lantmateriforrattningar kravs for att fastigheterna ska
Overensstdimma med detaljplanens markanvindning. Respektive fastighetsigare ansvarar for att
ansoka om fastighetsbildning inom kvartersmark.

Nya rattigheter
Foljande nya rattigheter avses bildas:
¢ Ledningsratt for avloppsledningar (spill- och dagvattenledningar) som korsar
planomrédet i nordsydlig riktning och ar reglerat som u-omrade (markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar) i plankartan. Ledningshavaren, kommunens VA-
avdelning, ansvarar for ansokan om lantmaterifdrrattning och att rattighet skapas for
befintliga ledningar samt svarar for hela forrattningskostnaden.

Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Allmén plats inom detaljplanen i form av gata ar redan utbyggd. Vaxjo kommun dr huvudman for
allméan platsmark och ansvarar for drift och forvaltning av allmén platsmark inom planomradet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Detaljplanen medfor inte ndgot behov av utbyggnad av vatten och avlopp eftersom befintliga
vatten- och spillvattenledningar i omradet beddms ha tillracklig kapacitet. Exploator ansvarar for
planering och bekostnad av eventuell intern tryckhojning inne pé fastigheten.

Byggdagvatten

Under byggnationsskedet kan byggdagvatten och lansvatten uppsta som ar fororenat med
partiklar vilket ska sedimenteras innan utslapp till dagvattenledning. Det kan exempelvis ske
genom oversilning over grasyta eller sedimentering i container innan utslapp till ledningsnét eller
dike.

Byggdagvatten kan dven vara fororenat i andra avseenden (exempelvis innehéllandes
tungmetaller) och ska dven dd renas fore utslapp till dagvattenledning. Féroreningshalter ska da
underskrida angivna riktvarden i gillande riktvardeslista i Vaxjo kommuns Dagvattenhandbok.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunen kommer inte ha nagra utgifter i samband med detaljplanen. Samtliga kostnader for
plangenomfoérandet belastar exploatoren.
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All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsidgaren. Utdver byggandet av
husen innebar detta att fastighetsdgaren anlagger ev. vigar, parkeringsplatser, ledningssystem,
lekplatser mm inom kvartersmark.

Planavgift

Planavtal har tecknats med sdkande och darfér kommer ingen planavgift tas ut.

Drift allmadn plats
Detaljplanens genomforande innebéar ingen férandrad drift av allmén plats.

Drift vatten och avlopp
Detaljplanens genomforande innebéar ingen férédndrad drift av vatten och avlopp.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal upprittas.

Brandpostavtal

Brandpostavtal kan komma att behdva tecknas mellan VA-avdelningen och fastighetsdgaren om
ytterligare behov finns av brandposter inom omradet.

Provning enligt annan lagstiftning

Inom planomrédet finns en enkelsidig allé mot S6dra Ringvigen som beddms omfattas av
biotopskydd och dispens kréavs for skadliga dtgiarder. Ans6kan om dispens sker hos lansstyrelsen.

Om grundvattenbortledning blir aktuellt vid genomférande av detaljplanen kan det vara en
tillstdndspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap § 9 miljobalken. Tillstdndsanstkan gors hos mark-
och miljédomstolen.

Upplysningar

Pa plankartan finns f6ljande upplysningar:

o Dagvatten ska omhindertas lokalt pa kvartersmarken i ett trogt system. Upplysningen
innebar att dagvatten som uppstar inom planomradet ska kunna hanteras och fordrojas
inom kvartersmark innan det nar det allmdnna ledningsnéitet. Exempel pa hur dagvatten
skulle kunna férdrojas beskrivs i den hydrologiska undersdkningen (Norconsult, 2024). I
samband med eventuellt bygglov studeras detta ndrmare.

e Inom planomradet finns en enkelsidig allé som bedoms omfattas av biotopskydd och

dispens kriavs for skadliga atgarder. Se dven féregaende rubrik Prévning enligt annan
lagstiftning
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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