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(Ingelstad centrum) Véxjé kommun
Detaljplan for bostader och centrum

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att skapa mojligheter for byggnation av bostader och
lokaler for centrumédndamadl, samt battre férutsattningar for utveckling av allmén
platsmark (park, gdng- och cykel). Behov av att skapa en tryggare gatumiljé med lagre
hastigheter har ocksé adresserats och mgjliggors i planforslaget.

I forslaget till den nya 6versiktsplanen pekar Vaxjo kommun ut Ingelstad som en av de
orter man ser som mdjliga och énskvirda att utveckla. Det finns i Ingelstad flera
aktorer, foreningar m.fl., som tillsammans med Vaxjo kommun 6nskar och ser behov
av satsningar i centrum. Som en del i till exempel OP-arbetet har manga som bor och
verkar i Ingelstad uttryckt vilka varden, platser, strdk m.m. man vill virna och se
utvecklas i centrum. Detta har beaktats och avvégts i planarbetet.

Privata fastighetsdgare, Vidingehem och Vaxjo kommun har tillsammans upprattat ett
samverkansavtal i syfte att tillsammans ta fram en detaljplan for centrum.
Samverkansavtalet och uppdrag frin kommunstyrelsen till byggnadsndmnden ligger
till grund for det aktuella planuppdraget.

Inom planomradet beddms det bland annat kunna rymmas cirka 50 lagenheter, i tvd

till fyra vdningar samt 2500 kvm yta for centrumindamal, en park, flera ging- och
cykelstrak.

STADSBYGGNADSKONTORET 1(24)

Postadress Box 1222, 35112 Vixjo Besoksadress Vistra Esplanaden 18
Tel. 0470-410 00 Org.nr 212000-0662
E-post stadsbyggnadskontoret@vaxjo.se www.vaxjo.se
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Planomrédets placering i centrum

HANDLINGAR

Planforslaget utgors av denna planbeskrivning med redovisning av planens
genomforande, plankarta med planbestimmelser samt undersokning om betydande
miljopéverkan.

Under planprocessen finns planhandlingarna tillgingliga pa Vaxjé kommuns hemsida
och i Nackrosen / Ingelstads bibliotek.

PLANDATA

Ldage och areal

Planomradet ar beldget i centrala Ingelstad och avgransas av Ingelstad 3:151
(flerbostadshus, Vidingehem) i norr, Gamla Vaxjovagen i vaster, korsningen
Helenetorpsvagen / Furulidsviagen / Gamla Vaxjovagen i soder samt
Néckrosdammen och Stationsvigen i Oster. Planomradet omfattas utover detta dven
av straket over Solviken; dvs de tva broar, gingvag och bilvag som lankar samman
ostra och vistra sidan av vattnet. Aven ett strék genom Vidingehems fastigheter
Ingelstad 3:9 och 3:26 ingar i planomrédet.

Sammanlagt uppgar omradet till cirka 3,2 ha.
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Markégoférhallanden

Ingelstad 3:148 och 3:149, Torsés 4:5 och Ingelstad 3:59 ar privatigda,
Ingelstad 16:7, 3:9 och 3:26 ags av Vidingehem och
Ingelstad 4:119, 3:37, 16:1, Torsés 7:40 ags av Vaxjo kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

For planomradet giller Oversiktsplan for Vixjo kommun, del Ingelstad, antagen av
kommunfullméktige 2016-05-18. I denna &r det féreslagna planomradet utpekat som
tatortsbebyggelse - fortatningsomrade. Riktlinjerna anger att

- Utformning av ny bebyggelse ska ta hiansyn till befintlig bebyggelse s& som
vaningshojd

- centrum bor utformas sé att en blandning av bostader och handel ar mojlig

- deticentrum bor skapas ett torg for att mojliggora en ny motesplats i
Ingelstad.

Generellt for tatortsbebyggelse finns ocksa riktlinjer kring gronstruktur. De som ar
relevanta for planomrédet i centrum sager att:

- Ettvarierat utbud av gronomraden med god tillgdnglighet ska efterstravas

- Det ska foras en tidig dialog med boende och verksamma vid fortitning och
nyexploatering

- Bostidder skall placeras och utformas sa att de boende far en god ljudmiljo
avseende trafikbuller, god luftkvalitet och ingen paverkan fran markradon.

- Gemensamma losningar for att hantera dagvatten fran befintliga och nya
omraden ska studeras.

Planforslaget beddms vara forenligt med Oversiktsplanens intentioner

Detaljplaner

For storre delen av omridet giller "Forslag till stadsplan for Ingelstad centrum m.m.”
(07-OST-528), antagen 1973-05-16 fran 1961 (se bild). Planen medger handel (en
vaning), samlingslokaler o.dyl. (tvd vaningar), fordonsparkering samt gata, torg, park
och plantering.

Norra delen av gamla Vaxjoviagen samt bostadsomradet vaster om vigen omfattas av
"Forslag till byggnadsplan for Ingelstads stationssamhélle” fran 1951 och medger
Allmén plats /gata samt Bostdder, Centrum och Hélso-och socialvard

Korsningen Gamla Véxjovagen /Furulidsvigen /Helenetorpsviagen och marken strax
norr om korsningen omfattas av "Forslag till stadsplan - del av kvarteret Pionen m.m. i
Ingelstad” frin 1984 och medger Allméan platsmark Park respektive Gata /
Gatuplantering /refug.

Omrdédet 6ver Solviken ar inte planlagd.
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Stréket vasterut (Ingelstad 3:9 och 3:26) omfattas av Detaljplan for Ingelstad 3:9 m.fl.
och medger Bostidder och Centrumédndamal (Ingelstad 3:9), samt Forslag till andring
av Byggnadsplan for Furulidsomradet som medger Omréde for Halso- och socialvard
(Ingelstad 3:26). Genomforandetiden for planerna har gatt ut.

Gdllande plan fran 1961

Gronstrukturprogrammet

Forslaget ligger i linje med Gronstrukturprogram for Ingelstad (Kommunstyrelsen
2016-12-06).

Gillande friluftsliv och rekreation syftar detaljplanen till att sdkerstélla att mark som
ar av intresse for allminheten planldggs som allméan platsmark. De strdk som
planliaggs bidrar samtidigt till att lattare tillgingliggora platser bortom planomradet
samt att dessa strik virnas som spridningskorridorer.

Olika typer av gronomraden kan nis fran planomrédet; Nackrosparken samt parken
mellan torget och vattnet ligger inom planomrédet. Delar av Solviken (kommunal
mark) finns p& 100 meters avstand. Inom 1 km frn planomradet finns Inglingehog. Via
smalsparet ar det 1,5km meter till Sikabacken och badplats. 600 meter fran centrum
pa samma stricka finns en omrédeslekplats. Inom 100 meter finns "narlekplats”
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Del av mark runt Nickrosen planeras for allmin platsmark / park. Detta bade for att
skapa en attraktiv park i vattennéra lage, samtidigt som den biologiska méngfalden
starks, upplevelsevardena okar samt att omradet kan tilldtas hantera ¢versvamningar.

Inom "Kulturhistoria och identitet” finns Solvikens pensionat och jirnvagsmiljon i
form av delar av banvallen representerad; smalsparet, som nyttjas som cykelvidg och
rekreationsstrak. Solvikens pensionat berors pa sa sitt att vigen mellan den dstra och
vastra sidan vattnet planlaggs som allmén platsmark och sikerstéller dirmed
allminhetens tillgang.

Riksintressen

Riksintresset kan ses delas upp i fyra omraden; fornldmningsomréde vid Inglinge hog i
Ingelstad, Torsjé by intill Torsjén, Torsas by samt sockencentrum kring Ostra Torsas
kyrka. Ingelstad samhalle dar planomradet &r lokaliserat rdknas dock inte som del av
riksintresset. De fyra omradena som ingdr i riksintresset bar pa stora varden var for
sig, men dven kopplingarna mellan dem é&r av vikt.

De riktlinjer som berdr planomrédet anger att:

- Vid ny bebyggelsetablering bor hansyn tas till byarnas bebyggelsestruktur och
byggnadsskala.

- De visuella sambanden mellan kulturmiljons olika delar ar viktiga att
uppratthdlla och stirka eftersom riksintresset ar uppdelat i flera
kulturmiljoer. I terrdngens hojdlagen ar det av betydelse att varda, bevara och
i mojligast man stirka de visuella kontakterna, bland annat fran Inglinge hog,
fran vilken man kan se Torsjo bebyggelse och fran Torsds, fran vars hojder
man ser sockencentrat.

- Ett livaktigt samhélle ar dock viktig for en framtida forvaltning av kulturmiljon
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Planomradet i centrum berdrs inte av dessa fyra omraden. Varken de hojder eller den
struktur som foreslds inom omridet bedoms péverka dem, inte heller de olika visuella
sambanden mellan omridena péverkas av planforslaget.

Planforslaget tar generellt hansyn till struktur och hdjder i planforslaget genom att
anpassa sig till befintlig och nérliggande bebyggelse samtidigt som ndgot hogre
bebyggelse beddms lampligt att prova i centrum.

Ett livaktigt samhaélle ar helt i linje med bade dversiktsplanens intentioner och det
detaljplaneuppdrag som nu finns. Att skapa mojligheter for motesplatser, strak,
verksamhetslokaler och det behov av bostidder som finns bade starker ett livaktigt
samhdlle och férutsittningarna att férvalta Ingelstads kulturmiljo.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsnimnden gav 2019-11-14 § 251 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta
forslag till detaljplan for Ingelstad 3.37 m.fl.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Ingelstad centrum, nuldge

Planomridet som en gang var stationsmiljo utgors idag till stor del av ndgra fa, 14ga
byggnader; Ica, butikslokaler, Nackrosen med bibliotek, restaurang och
samlingslokaler. Dessa byggdes under 1970-talet och framat efter att tagtrafiken
upphort och jarnvagsspar och byggnader rivits. Vidare finns stora parkeringsytor,
busstorg, tradrader och grasmattor med manga enskilda trad. Det som gar att hirleda
till jarnvagens tid ar smalsparet i form av gang- och cykelvidg som fortfarande finns
kvar.

Viktiga element i centrummiljo 4r Nackrosdammen och narheten till vattnet, bade
utsikten mot, och striket 6ver, Solviken, samt den parkmiljé som finns utmed vattnet.
Viktiga stradk gar genom centrum; dels det gamla smalsparet som binder ihop flera
malpunkter, bide norr och sdder om centrum, men ocksd Gamla Vixjovigen med
rader av trdd, goda forbindelser med kollektivtrafik samt smaskalig bebyggelse med
bostads- och centrum /handelsindamal.
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Smalspdfet sett frdﬁ soder. Parkeringsytor, paﬂé’s dk och 1 el av planomrdet.

Planforslaget

Detaljplanen medger bostdder och centrumdndamal i tva till fyra vdningar samt ytor
som foreslds som allmén platsmark for bl.a. gdng-och cykelstrak, parkmark och torg.

Pa bade Ingelstad 3:149 och 3:148 samt delen léangst i sdder, p4 nuvarande
parkeringsytor foreslas byggratter pa tva till fyra viningar med majlighet for bostader
och centrumandamal.

Nackrosen foreslés finnas kvar med sina verksamheter och medge dven bostider pa
en andra vaning.

Ambitionen i planforslaget har varit att skapa ett tydligt centrum dér fler kan bo och
verka. Torget bildar en motesplats; dar viagar och strik fran olika hall stralar samman
och forstarker detta. Verksamheter och aktiviteter koncentreras till denna del dar
samtidigt ndgot hogre bebyggelse kan rymmas, for att markera och forstirka platsen
som ortscentrum. Det offentliga rummet, i form av parker, gdng- och cykelstrak samt
utrymme for bdde bussar och bilar har hela tiden varit central.

Efter att ha testat olika idéer och utrett olika spar har forslaget landat i en struktur
som mer liknar det centrum som finns idag och dir anvindningsomradena i stort
foljer de befintliga fastighetsgranserna och funktionerna med undantag for den sodra
delen och ytorna runt Nickrosen.

Moijlighet att behalla Nackrosens verksamheter i centrum éar storst i foreslagen plan

samtidigt som forslaget innebar att olika aktorer kan utveckla och bebygga sina
fastigheter i sin egen takt.
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Utemiljo och gronytor

En viktig del av planuppdraget for Ingelstad centrum omfattar utemiljo, natur och
motesplatser. Inom omradet planlaggs for park, torg och gang- respektive gang- och
cykelvagar. Trad och tradrader ar en kvalitet i Ingelstad centrum och de sitter en stor
pragel pd utformningen bade av allmén platsmark och kvartersmark.

Parkmark vid vattnet bredvid Ica kvarstdr. Marken runt Nackrosen foreslas ocksé
planldggas som allmén platsmark, Park, dels i syfte att sdkerstilla allmanhetens
tillgang till vattenomradet och att kunna ha en offentlig park i denna del, dels ar det
viktigt att marken ska kunna hantera risk fér 6versvimningar.

Trad ska sé 1angt det ar mojligt bevaras och ges goda forutsittningar att vaxa i
centrum, men nedtagande av ett antal trdd kommer behdva goras om planforslaget
ska kunna genomforas. Lis mer om trad under rubriken nedan NATUR - Trad.

Den del av gang- och cykelviagen (smalsparet) som idag gar forbi Nackrosen planeras
finnas kvar men i detaljplanen laggs TORG till som en yta. Denna yta mojliggor for
blandade dndamaél, men ska ocksa kunna fungera som vindzon och angoring for det
omrédde som planeras mellan Nackrosen och Gamla Véxjovigen. Fortsattningen
norrut pd Stationsviagen mojliggor fortsatt for bade bil och gang/cykel.

Straket dver Solviken planliggs som allmén platsmark - GANG och CYKEL samt GATA
och sikerstélls dirmed som strak for allmianheten.

Gangstrak fran G.Vaxjovagen / torget vasterut mot bostadsomraden planlaggs som
allman platsmark - NATUR. Syftet ar att knyta ihop omrddena med centrum och
sikerstilla dessa som kommunal mark da delar anvands idag som genomfartsstrak.
Tva olika idéer pé strék finns ritade; ett enkelt och gent strak for giende med grus,
trappor och begransad belysning. Det andra alternativet skulle kunna medge dven
cyklister. Detta strak gar i en sviang for att minska lutningen. Hardgjord beldggning
och belysning enligt kommunens standard har beaktats har.

Trygghet och tillganglighet

Utemiljé och byggnader ska uppfylla tillginglighetskrav for bland annat
rorelsehindrade och synskadade. I kommande bygglov stills mer detaljerade krav.
"Rad och riktlinjer - bebyggelse med god tillgdnglighet och anvindbarhet” framtagna av
stadsbyggnadskontoret 2006 ska tillimpas for att uppna godtagbar tillginglighet for
alla med nedsatt rorelseformaga.

En av avsikterna med detaljplanens utformning ar att mojliggéra handel och
centrumdndamal i anslutning till torget. Samlade verksamheter och aktivitet p4 en
plats ger en Overblick och skapar trygghet dé fler manniskor vistas i omradet.

Barnperspektiv

Det finns forskola inom 400 m och grundskola inom 600 m fradn planomradet.
Ingelstad Naturbruksgymnasium ligger en dryg kilometer fran planomradet. Det finns
gang- och cykelvig mellan dessa mélpunkter och detaljplaneforslaget syftar, t.ex.
genom reglering av gang-och cykelvag i plankartan, till att starka trygghet och
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sdkerhet for unga i trafiken. Planldggning av parkmark 6ppnar upp for annan typ av
vistelse och aktivitet dn idag, inte minst for barnens del.

Service

Matbutik, restaurang, kafé, bibliotek, virdcentral, apotek samt skolor /forskolor ligger
pa gangavstand inom eller strax utanfér planomrédet.

NATUR

Mark och vegetation

Stora delar av omrédet i centrum bestar idag av hardgjorda och asfalterade
parkeringsytor kantade med trad. Den sydligaste delen samt del av Ingelstad 16:7
(Nackrosen) utgors av park med grasmatta, trid och gangstrék (grus respektive
asfalt). I den norra delen av planomradet finns befintlig parkmark mot vattnet;
grasmatta, med trid samt fortsittningen norrut p4 smalspéret som bestar av
asfalterad gang- och cykelvag. Torget ar till storsta del hardgjort men ett antal trad
finns planterade pa och i kanterna av torget.

Trad

Vaxjo kommun har kartlagt de tradrader som finns i centrum och dér det konstateras
att dessa ar viktiga i flera avseenden och att de omfattas av biotopskydd. Det betyder
att dispens maste sokas hos lansstyrelsen innan nagra atgirder vidtas som kan
paverka traden. Sammantaget s ir tradraderna virdefulla som sammanhingande
tradmiljo och gront element och bidrar med struktur i stadsbilden. De utgor livsmiljo
for en biologisk mangfald samt bidrar med ekosystemtjinster som t.ex. beskuggning,
luftrening och omhéndertagande av dagvatten.

I kartan och texten nedan illustreras och beskrivs de tradrader som finns inom
planomradet.

1-utgdrs av ronn och avenbok. Flera av dessa trad har nedsatt vitalitet men tre av
traden beddms ha god vitalitet.

2-utgdrs av yngre lonnar och bedéms ha god vitalitet. Rad nr

3-6 utgors av almar. Vitaliteten ar mattlig till dalig pa flera av traden. Inga trad
beddms ha god vitalitet. Beroende pé hur byggratter blir méjliga samt hur in /utfarter
kommer kunna anordnas till fastigheten 3:149 s& kan vissa trad i den norra delen av
rad 3 behova tas ner. Delen langst i soder (rad 3) paverkas sannolikt eftersom
byggratter och eventuell infart behover skapas i den s6dra delen.

7- bestar av alm och 16nn varav flertalet almar har dalig vitalitet och l6nnarna har
mattlig vitalitet.

8-bestar av alm som bedoms som vardefulla och viktiga att spara; ménga av dessa
beddms ha god vitalitet.

Utover dessa rader finns nigra enstaka solitdra trad som ligger pé kvartersmark
medan de allra flesta ligger pa det som &r eller foreslds som allmén platsmark-park.

Majoriteten av de rader som finns ser inte ut att paverkas negativt av planforslaget
och kan sta kvar forutsatt att tradens hilsa inte forsdmras. Vissa strackor haller pa att
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utredas eftersom trdd och VA-ledningar i kombination kan ha gett en negativ
paverkan pa traden. De tradrader som kan péaverkas av dandrad anvindning i planen ar
delar av raderna 3 och 7.

Rad nr 2 och 8 ska bevaras som struktur och sammanhang, med sina grésytor, for en
god vaxtmiljo. Almarna i soder hyser dessutom hoga naturviarden pa grund av sin
storlek och dlder. Dessa trad skyddas i plankartan med en 'n/-bestdmmelse och far
endast tas ner om de ar nedsatta eller utgdr en sikerhetsrisk. Marklov ska forst sokas
hos kommunen innan tradféllning sker. I hindelse av nedtagna trad (almar) i den
sOdra delen ar intentionen att en ny rad planteras langre ut i gatan, i grasyta och
samma linje som trdden i den norra delen (se morkgron-prickad markering i kartan
nedan). Aven andra nedtagna trad utmed samma vig ska ersittas av nya. Syftet ir att
bibehélla den karaktir och den inramning som traden ger utmed Gamla Vaxjovagen.

Befintliga rader

eeeeee Onskad framtida
nyplantering

snmnns Tridrader som kan

pdverkas av
planforslaget
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Motivering till nedtagande av trad

Ingelstad centrum innehéller minga trad, bade enskilda trid och tradrader. Samtidigt
finns ytor med mdijlighet att bygga bostdder och verksamheter i attraktivt ldge, samt
naturskon mark diar kommunen har goda mojligheter att inte bara anldgga en park
utan dven skapa motesplatser vid vattnet samt sikerstilla rekreationsstrak for
allminhetens tillgang.

Motivering till méjlighet for nedtagande av trad i detta fall handlar i grund och botten
om att kunna bygga och utveckla centrum. Det ar viktigt att satsningar gors dven
utanfor staderna och att mojligheter att t.ex. kunna byta bostad och utfora sina
arenden inte ska vara beroende av staden. Ges moijligheterna till detta pa lokal niva
finns ocksa battre forutsattningar for en livskraftig tatort och landsbygd; i slutdndan
storre mojligheter for den enskilda att vélja hur och var man vill leva.

P4 ett annat mer direkt plan finns hos minga bade en vilja och ett engagemang att
bygga och utveckla Ingelstad centrum men det finns ocksé ett uttalat och tydligt
behov av olika typer av bostader och detta har kommunen en skyldighet att méta och
tillgodose. Om en aspekt av hallbarhet ar att bygga bland det befintliga for att
hushélla med annan /jungfrulig mark, dra nytta av bl.a infrastruktur samt skapa en
tathet utifrdn den befintliga befolkning och service som finns sé ar Ingelstads
centrum av sjilvklara anledningar det enda alternativet. Forslaget kring
centrumutveckling kan alltsé inte lokaliseras ndgon annanstans an centrum.

Kommunen pekar i foreslagen ny oversiktsplan ut ett antal mindre orter som viktiga
for kommunens utveckling. Det betyder att i dessa omriden dar olika intressen
uppkommer ska dessa varderas och viagas mot varandra, men att mojligheten till
byggnation av bostider méste vara det 6verordnande pa sa sitt att andra intressen
inte ska kunna trumfa bostads- /utvecklingsbehovet. I fallet med Ingelstad har alla
intressen vagts och en kompromiss gjorts for att &stadkomma ett alternativ dar bade
byggratter kan tillskapas, naturmark och promenadstrak kan tillgangliggoras,
offentliga rum och nirheten till vatten kan sikras, siker och tillginglig infrastruktur
och transporter. Och inte minst har traden vagts in; vardefulla och karaktarsgivande
alléer sparas. De allra flesta tridden paverkas inte av planforslaget.

Konsekvenser och kompensation

Upplevelsen forandras om trdd i en allé tas ner eftersom det bryter tridradens
monster samtidigt som forutsittningarna for livsmiljoer for andra arter kan
forsamras.

Det ar Vixjo kommun som i slutdndan ansoker om dispens for samtliga trdd och dven
ar ansvarig att kompensera genom att plantera nya trad pé ett antal platser. Placering
av kompensationstrad haller pa att undersdkas och kommer bifogas dispensansokan.

Vatten

Oversvimningsrisk

Delar av Ingelstad omfattas av 6versvamningsrisk och i kommunens kartverktyg
framgér att planomradet klarar sig vid ett 100-arsfldde men att den sddra delen
drabbas vid si kallat BHF (berdknat hogsta flode). Kommunen héller pa att genomfora
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ett projekt som syftar till att férnya reglerutrustningen och minska
oversvamningsriskerna i bl.a. Ingelstad. Genom att i Ingelstad centrum skapa en ny
stromstracka, med fiskvandringsvigar och rivning avdammluckor kan mer naturliga
floden bidra till att 6versvamningsriskerna minskar. Den regleringen som gors i
Nackrosdammen kommer minska ¢versvamningsrisken som framst foreligger i de
sydostra delarna av Ingelstad. Berdkningar har gjorts kring olika alternativ, dar ett av
dem 4ven beaktar byggratt vid dammens hogra strand (Ingelstad 16:7 - Niackrosen).
Utifran detta samt efterfoljande avstimningar som gjorts med kommunens Tekniska
forvaltning har man bedomt att den parkmark som finns runt Nackrosen ér tillracklig
och kan avhjilpa risker for 6versvimning inom planomradet och samtidigt utformas
till en attraktiv park, men ocksd motverka dversvimningar nedstroms. En hdjning
kravs av marknivin i form av t.ex. en vall som ar anpassad till en vattenniva pa 157,2
meter i Nackrosdammen. HOjning av marknivdn kommer dven behdva goras pa andra
sidan Nackrosdammen eftersom det ar de samlade dtgarderna som kommer ha en
effekt pa de dversvaimningsbendgna omradena.

Noggrannare undersokningar haller pa att genomforas for att l6sa utformningen av
parken. Kopplat till detta haller d&ven inmitningar pa att goras for att detaljplanen ska
kunna reglera en lagsta golvnivé i byggnad. Eventuell skyddsbestimmelse kan sedan
inforas i detaljplanen.

Kartorna nedan illustrerar nuvarande dversvamningsrisk. Den vita cirkeln markerar
omradet runt Nickrosen; t.v. i ett scenario med 100-4rsflode klarar sig omradet,
medan det t.h, i BHF riskerar omfattande 6versvamning.

Teckenforklaring L Teckenfarklaring L

—— Byggnader — Byggnader

[ hooein [ Assain

— Vagar — Vagar

Framtida Q100 BHF

Vattendju p h LA Vattendjup L
High : 1.570 § High : 2.042 J

= Low: 0.0 = Low: 0.001
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Strandskydd

For planomrédet i Ingelstad centrum &r strandskyddet sedan tidigare upphivt men
aterinfors i och med ny detaljplan. Solviken och vigen 6ver Solviken omfattas dock
idag av strandskydd. Strandskyddet géller dirmed i storre delen av planomradet och
for att planen ska kunna genomfdras behover delar av strandskyddet upphéivas. Som
stod for detta anges LiS (Landsbygdsutveckling i strandnira lidge) och den del av
Ingelstad som finns utpekad i Vaxjé kommuns LiS-plan.

I antagandehandlingen Landsbygdsutveckling i strandndra ldge (LIS) (det nu géllande
tillagget till oversiktsplanen) beskrivs bland annat "omraden inom 3 km fran centrum i
véra sex kommundelscentrum” som betydelsefulla platser for att peka ut LiS. Motivet
lyder: "Att vdarna vdra kommundelscentrum dr kanske det allra viktigaste for
landsbygdsutveckling i stort i Vixjo kommun. Omrdden for bostadsbebyggelse skall
frdamst pekas ut i anslutning till kommundelscentran. I kommundelscentran finns idag
ett storre utbud av service samtidigt som det finns goda forbindelser till andra orter i
kommunen och ldnet med utbyggd infrastruktur och kollektivtrafik. Mojligheten att
bibehdlla serviceutbudet och kollektivtrafikférbindelserna ldngsiktigt i dessa orter
beddms vara stor. Befolkningsunderlaget anses ocksd vara tillrdckligt starkt for att en
ldngsiktig utveckling kan ske.”

Utifran dessa kriterier har kommunen valt att peka ut angivet omrade i Ingelstad
centrum, mer specifikt, som LiS-omréde. I kommunens forslag till ny dversiktsplan
kommer denna avgransning samt motivering finnas.

Inom planomradet behdver strandskyddet upphédvas med LiS som skal:
- pé de ytor som planldggs som kvartersmark for bostader, kontor- och
centrumindamal
- inom Gata, Torg, Gdng-och Cykelvag samt en liten bit Natur vister om Gamla
Vaxjovagen.
Inom allmén platsmark /park bedoms inte mycket utover den fria passagen riknas
med, darfor foreslas strandskyddet ligga kvar helt inom dessa delar.

Motiven till att peka ut Ingelstad centrum som LiS-omrade ar viktigt, inte bara for
orten men ocksa for omgivande landsbygd. Forutom att utveckling av bostader,
service, park och annan allmén platsmark paverkar sjilva Ingelstad /centrum ger
detta bade direkta och indirekta positiva och viktiga konsekvenser for omgivande
landsbygd da det ges storre mojligheter till val av bostad, narmare tillgang till service,
Okat underlag for bade skolor och kollektivtrafik samtidigt som attraktiviteten for
Ingelstad med omnejd okar ndr satsningar kan goras mer lokalt (i mindre
ortscentrum).
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Ilustration av forslag till
upphdvande av strandskydd
dar LiS pekas ut. Tjocka bld
linjer visar markkantlinjen
samt den 100m in pd land
liggande strandskyddslinjen
som dterinfors i
detaljplanen. Eftersom
stora delar av den mark ddr
strandskydd foreslds
upphdvas sammanfaller
med planomrddesgrdns
eller anvdndningsgrdns och
ddr administrativa grdnsen
inte syns, dr dessa ytor
istdllet rod-skrafferade for
att tydliggora
avgrdansningen.

Geotekniska forhallanden
Marken utgors av isdlvssediment.

Fororenad mark
Inga féroreningar finns utpekade i det dversiktliga MIFO-kartskiktet.

Radon

I kommunens 6versiktliga kartverktyg pekas hela Ingelstad centrum ut som
hogriskomrade for markradon. Detta innebér att radonséikert byggande ska tillimpas.
Markradonhalten bor alltid kontrolleras sa att byggnader ges ritt radonskydd.

Fornlamningar
Inga kénda fornldmningar finns inom eller i direkt narhet till planomradet.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet

omedelbart avbrytas och fyndet anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 §
Kulturmiljolagen).
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Friytor
Lek och rekreation

I Gronstrukturprogrammet anges att det for bostadsdndamal ska finnas en mindre
bostadsndra park eller groning. Eftersom detaljplanen medger parkmark och att det
redan idag finns parker inom omradet bedoms behovet av utemilj6 kunna uppfyllas. I
bygglovsprovning visas hur dessa krav p4 utemiljo uppfylls.

Gator och trafik
Gatunit, gang- och cykeltrafik

Gamla Vaxjovagen blir fortsatt planlagd som
Gata i detaljplanen. Del av denna dr utbyggd
med gang-och cykelvig och detta tacks in under
Gata. Aven Stationsvigen planliggs som Gata.
Moijlighet till att mer anpassa gatan for gang-
och cykelstrdk ryms inom detta om ytterligare
atgirder behovs; tillgdngligheten for gdende och
cyklister till och genom parken ar viktig.

Gang- och cykelviag utmed smalsparet bibehélls
med undantag for en samlingsplats
/vandplats/infart som planlaggs som Torg.
Denna del binder ihop gdng-och cykel med
gatuinfarten i norr. Darmed sikerstalls att
allminheten kan rora sig genom det som
foreslds som kvartersmark. Runt Nackrosen
kommer det vara magijligt att gi och eventuellt
gangstrak ryms inom bestammelsen Park.

Utrymme for cykelparkering bedoms som
tillracklig for kommande behov.

Trafikverket ar huvudman fér Gamla Vaxjoviagen
vilket innebdar att de ansvarar for drift och
underhill av vigen. Den del som innehaller trad
och gang- och cykelviag samt dvriga gator inom
planomradet ansvarar Vaxjo kommun for.

Antal in-och utfarter kommer finnas kvar och utfartsférbud 1aggs in utmed vissa
kvarter vid Gamla Vaxjovagen.

Parkering

Parkering ska l6sas inom kvartersmark. Samnyttjande av parkering rekommenderas
och kan leda till ett mer optimalt anvindande av parkeringsytor under dygnets alla
timmar.
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Kollektivtrafik

Busshallplats finns idag i centrum och bussar finns till och fran Vaxjo, Ravemala,
Tingsryd, Ronneby och Karlshamn. Befintlig busshallplats med cykelparkering
kommer finnas kvar och planldggs som Gata i detaljplanen. Inom detta omrade finns
aven befintlig parkering (bl.a. pendlarparkering).

Storningar
Buller

For trafikbuller vid nybyggnad av bostadsbyggnader giller Forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) med dndringar SFS 2017:359 som
tilldter en hojning av riktvardena for trafikbuller vid bostadsbyggnaders fasader.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. For ljudnivaer vid en uteplats, om sddan ska anordnas, giller
riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

En bullerutredning med prognosar 2040 har genomforts av miljo- och
héalsoskyddskontoret med underlag frin trafikavdelningen samt en tidig idéskiss fran
stadsbyggnadskontoret pé tankbar byggnation.

Berdkningarna visar att ekvivalenta ljudnivder vid fasad och uteplats klaras pa
samtliga platser dir nya bostdder planeras. Daremot blir den maximala ljudnivan vid
utemiljon ndgot forsvdrande men uteplatser bedoms kunna losas.

I skissunderlaget for bullerutredningen finns en byggratt framfor Ica (pé del av torget,
rodmarkerad i kartan nedan) som &r borttagen i aktuellt planforslag. For denna
byggratt skulle de maximala ljudnivderna vid uteplats (tdnkt balkong) 6verskridas pé
ungefar halva byggratten vilket betyder att balkonger skulle f& finnas men att en
gemensam uteplats i anslutning till byggnaden behdver anordnas dar maximala
ljudnivaer under 70dBA halls. Detta skulle ga att anordna i den dstra delen, mot
Nackrosdammen. S& som planforslaget ser ut idag kan man dock se att ljudnivder kan
hallas dven om man endast haller sig till bostider inom Icas fastighet.

For Ingelstad 3:149 och byggritten langst soder (3:37, direkt viaster om Nackrosen) gar
lampliga uteplatser att anordnas enklast om husen ar ihopbyggda och i sig sjilva
bildar ett bullerskydd. En uppdelning av volymer ar mdjlig (enligt skisser i
utredningen) men ger mindre utrymme till bra uteplatser samtidigt som vardena for
den maximala nivén i stora delar hamnar pa gransen till vad som kan anses lampligt.
Beroende pa hur volymer delas upp och var de placeras sa kan battre forutsattningar
for uteplatser skapas. Aven pa Ingelstad 3:37 i soder finns det i skissunderlaget for
bullerutredningen med en byggnadsvolym som inte langre aktuell. Denna ar markerad
i rott i kartan nedan.

Upplysning fors in i plankartan om att riktvirden vid uteplats ska héllas.
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Kartan visar att ekvivalenta ljudnivder klam'sl, bade vid fasad (qul motsvarar 53:60dB)
och vid uteplats (punkterna pd baksidan av husen varierar mellan 30-44dB).

Rédmarkerade byggnader fanns med 1 ett tidigt skissunderlag men dr inte lingre
aktuella.
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underlaget till bullerutredningen. Obs att svartmarkerade byggrdtter inte finns med i
nuvarande planforslag, men visar dandd pd vilka ljudnivder som uppnds med en viss
volym i omrddet.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Kommunalt VA-nat finns utbyggt i Ingelstad for bade vatten, avlopp och dagvatten. En
VA-utredning har genomforts for Ingelstad centrum och for att foreslagna byggratter
ska vara mojliga kravs viss ombyggnation av ledningsnétet. Vad giller dricksvatten
och spillvatten bedéms kapacitet finnas i befintliga ledningar och avloppsreningsverk
for den uppskattade mingd hushill och verksamheter som kan tillkomma.
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Det ar en stor fordel om fordrojning av dagvatten hanteras genom gemensamma
l6sningar t.ex. tillsammans med kommunen sé 1dngt det ar majligt da det kan bli en
utmaning for varje enskild fastighet att skapa egna losningar. Med den parkmark som
foreslas vid Nackrosen beddoms dagvattensituationen till viss del kunna underlattas.
Vaxjo kommun undersoker dven 16sningar for parkeringsplatsen norr om busstorget
som skulle kunna omhénderta och fordréja en del av dagvattnet. I ovrigt ska
fastigheter inom kvartersmark, med tanke pé ett fordndrat klimat, utformas med ett
trogt dagvattensystem som fordrojer och infiltrerar mesta maojliga del av genererat
dagvatten. En bestdammelse om detta 14ggs till i plankartan. I den sddra delen av
planomradet dar risk finns for 6versvimning vid BHF behdver en bestdmmelse for
lagsta golvnivd inforas. Detta kommer inforas innan planen gar ut pa granskning.

For befintliga vatten- och spillvattenledningar kommer u-omraden som mojliggor
bildande av ledningsratt eller servitut behovas for Ingelstad 3:148, 3:149 och del av
3:37. Dessa anges i plankartan.

Vidare kommer vatten-och dagvattenledning som idag gar 6éver den sodra delen av
planomridet behova laggas om for att mojliggora en byggratt mellan Nackrosen och
Gamla Vaxjovagen. Ledningarna planeras laggas i ging-och cykelvidg men dven har
kommer u-omréde pa kvartersmark behova losas for att sakerstilla tillracklig &tkomst
till ledningarna.

Exploatoren star for kostnader relaterat till omlaggning av VA-ledningar. Dessa
kostnader kommer regleras genom ett exploateringsavtal.

Virme och el
Det finns mojlighet att ansluta till kommunalt fjarrvirmenétet och E.ONs elnit.

Vixjo kommuns energiplan forordar fjarrvarme for att det ar viktigt att virna om en
uppvarmningsform med minsta mojliga primdrenergiindex och majligheten att dka
tillgdngen till férnybar el.

Raddningstjansten

Tillganglighet

Raddningstjanstens utryckningsfordon ska kunna framforas dtminstone 50 meter fran
byggnadernas entréer. Eventuella bommar inom omradet ska vara 6ppningsbara for

raddningstjansten och finns behov av att nyttja raiddningstjanstens stegutrustning
behover uppstéllningsplatser anlaggas.

Tillgdngligheten for raddningstjansten ska beaktas och behandlas vidare i bygglov.

Brandvatten

Det finns idag fyra brandposter inom omradet varav tva ligger utmed Stationsvigen,
en pa torget (nédra Ica) samt en i korsningen Gamla Vaxjovagen och Furulidsviagen
(Ingelstad 3:59).
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Avfall

Avfallshantering ska ske med hénsyn till dtervinning och dteranvindning. Vaxjo
kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sd det
framjar ett héllbart cirkuldrt samhélle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska folja
"Handbok for avfallsutrymmen” och "Avfallsforeskrifter for Véaxjo kommun”. Badda
dokumenten finns pd SSAM:s webbplats (S6dra Smélands avfall och miljo).

KONSEKVENSER

Undersdkning av betydande miljépaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan har gjorts och finns bifogad. Beddmning
gors att planforslaget inte ar av sddan art att sirskild miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) méste upprattas.

Nationella miljomal
Planforslaget bedoms inte motverka de nationella miljomaélen.

Hallbara Véxjé 2030

Hallbarhetsprogrammet Hdllbara Vxjé 2030 har sitt ursprung i Agenda 2030 som
visar pa de globala och odelbara mal som varje land ska arbeta med i omstéllningen till
ett hillbart samhélle. Utifran det nationella arbetet med Agenda 2030 har Vaxjo
kommun i Hdllbara Vixjo 2030 formulerat fem malbilder for att tydliggora vad
héllbarhet innebar. Det har sedan identifierats nio utmaningar som &r kopplade till de
olika mélbilderna pa ett satt som visar att mélbilderna berdr alla och att en samverkan
kravs for att klara utmaningarna och uppfylla mélbilderna.

[ detaljplanen for Ingelstad centrum ar foljande "atgarder” exempel som hanterar
programmets utmaningar och mélbilder.

En centrumnira park planeras

Utmaning: Biologisk mangfald och ekosystem
e Tahénsyn till ekosystemtjinster i samhallsplaneringen
Utmaning: Samhallsbyggande
e Bygga ett motstandskraftigt samhille som forebygger och balanserar effekter
av klimat- och samhéllsférandringar
Malbilder: Klimat- och miljésmart, Gront och hilsosamt

Bostéider och verksamheter planeras med nirhet till bade natur och befintliga
motesplatser och verksamheter i centrum

Utmaning: Samhallsbyggande
e Utveckla boende- och livsmiljder som forebygger segregation och framjar
nérhet till métesplatser, natur och kultur.
Utmaning: Jamlikhet och jamstélldhet
e Skapa forutsittningar och méjligheter for fler méten mellan ménniskor
Utmaning: Trygghet och samhéllsgemenskap
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e Skapa forutsittningar for trygga livs- och arbetsmiljoer
Malbilder: Klimat- och miljésmart, Gront och hilsosamt, Tryggt och tillitsfullt

Gang- och cykelvigar planeras i syfte att sikerstilla allmidnna promenadstrak och
framja rorelse till fots eller med cykel

Planen mojliggor ett storre befolkningsunderlag vilket bade gynnar
kollektivtrafiken samt privat och kommunal service.

Utmaning: Transporter och resande
e Verka for nirhet till motesplatser och service
Utmaning: Halsa och vélbefinnande
e Frdmja rorelse varje dag for alla
Malbilder: Klimat- och miljésmart, Gront och hilsosamt, Tryggt och tillitsfullt,
Réattvist och ansvarstagande

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer ir bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet.
Bestdmmelserna ar juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av
regeringen utsedd myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

Enligt berdkningar i SMHL:s verktyg for luftféroreningar underskrider bdde NO: och
PM10 den nedre utvarderingstroskeln av gillande MKN. Nagon fordjupad kartlaggning
bedoms darfor inte som nddvandig. Utrdkningen finns i sin helhet som bilaga till
planbeskrivningen.

For att uppskatta hur stor paverkan foreslagen byggnation kan komma att ha pa
gaturummet ar utgangspunkten de trafikmétningar som gjorts pa plats och som har
raknats upp med 1% / ar.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och
fororeningar, t.ex. bly och kadmium) och ekologisk status (biologiska, fysikalisk-
kemiska, och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer, t.ex. bottenfauna, fisk m.m.). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs.
att det rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient for
dagvatten i omradet ar Aggaan.

Sjo Ekologisk status 2020 Kvalitetskrav 2027
Torsjon Mattlig! God ekologisk status
Kemisk ytvattenstatus Kvalitetskrav
Uppnér ej god* God kemisk ytvattenstatus
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Kapaciteten finns for att kunna ta om hand dagvatten genom det kommunala VA-
natet men kommunen ser dven mojligheter att gemensamt med fastighetsigare
kunna avsitta viss yta (parkmark, parkering) som kan utformas med en férdrdjande
funktion. Enligt genomfoérd VA-utredning ska dock fordrojning och infiltration av
dagvatten i forsta hand ske inom kvartersmark och bestammelse om detta infors i
plankartan. Dagvattenhanteringen ska losas i samrdd med tekniska forvaltningen for
att hitta de bast lampade 16sningarna.

Genomforandet av detaljplanen bedoms darmed inte forsvdra mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eller forsimra Aggadns status.

'Vandringshinder i sjoar ger generellt dilig status. Sjons storlek, antal tillfléden och
storlek pa angriansande vattenforekomster paverkar klassningen. Dessa faktorer leder
ocksa till att manga djur som ar beroende av sjon har begransade mojligheter att
forflytta sig uppstroms eller nedstroms.

°I alla Sveriges vattenforekomster overskrids gransvirden for bide PBDE
(flamskyddsmedel) och kvicksilver. Utslapp under l4ng tid och luftburen spridning av
dessa forklarar den kemiska ytvattenstatusen och varfor det ar svart att paverka
denna lokalt.

PLANENS GENOMFORANDE

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med utokat planférfarande dé planforslaget ar av betydande
intresse for allmdnheten. Forslaget ar i 6vrigt forenligt med versiktsplanen och antas
inte medfora betydande miljopaverkan (5 kap 7 § PBL). Uppskattad tidplan:

Samrad: var 2021

Granskning: host 2021
Antagande: vinter 2021/2022

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetiden fortsitter planen att gilla men den kan upphévas eller &ndras
utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning
Kommunen ir huvudman for allmén platsmark.

Avtal och ekonomiska fragor

Infor planuppdraget har ett samverkansavtal mellan parterna tagits fram och detta
reglerar parternas respektive dtagande och finansiella ansvar vid framtagande av
detaljplanen.

Vidare kommer ett exploateringsavtal mellan Véaxjo kommun och 6vriga aktorer att

tecknas for att reglera kostnaderna mellan aktdrerna samt deras respektive ansvar
och skyldigheter vid genomforande av detaljplanen. Avtalet ska vara tecknat innan
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planen ar antagen och infor granskningsforslaget kommer en mer utarbetad struktur
kunna redovisas dar dessa fordelningar tydliggors.

Tekniska fragor

Detaljplanen medger att byggratt fortsatt bedoms vara lamplig pé Ingelstad 16:7 och
att marken kan bebyggas upp till tva viningar forutsatt att atgarder vidtas. Det pagar
parallellt med detaljplanen ett arbete med att minska dversvimningsrisker och att
bygga om i Nackrosdammen. For att BHF-sédkra badde planomradet, men framforallt
stora andra delar av Ingelstad kravs att dtgirder genomfors. Uppskattad tid for detta
ar 2023-24.

Fastighetsréttsliga fragor
Exploatoren ska bekosta all fastighetsbildning.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Ingelstad 3:37

Forsiljning av del av kommunal fastighet genomfors for att bilda kvartersmark. Mark
som planldggs som kvartersmark ska genom fastighetsreglering dverforas till privat
fastighet. Ledningar inom fastigheten behover flyttas och u-omréaden for ledningsratt
behover inforas.

Ingelstad 16:7
Mark som planldggs som allmén plats ska genom fastighetsreglering dverforas till
kommunal fastighet. U-omrade for ledningsratt infors.

Ingelstad 3:148
U-omrdde for ledningsratt behover inforas for befintliga ledningar inom fastigheten.

Ingelstad 3:149
U-omrdde for ledningsratt behover inforas for underhall av befintlig ledning utmed
Stationsvigen.

Torsas 4:5 (och Torsas 4:9)
Mark som planldggs som allmén plats ska genom fastighetsreglering dverforas till
kommunal fastighet.

Bade gc-straket och vagen med tillhorande broar, samt vindplan, sikerstills som
allméan platsmark och gors tillgidngliga for allmanheten. Detta innebar samtidigt att
kommunen tar 6éver ansvar och drift av vag och broar.

Ingelstad 3:9 och Ingelstad 3:26
Mark som planldaggs som allmén plats ska genom fastighetsreglering dverforas till
Vaxjo kommuns fastighet.

Kommunen tar dver ansvar och drift av planerat gangstrak som blir allmin platsmark
och tillgangligt for allmdnheten.
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SAMRADSHANDLING
Dnr PLAN.2019.989
2021-03-16

Ingelstad 3:59

Hornet av fastigheten ar sedan tidigare planlagd som Gata eller Torg med
sidoplantering. Kommunen beddmer att den dven fortsattningsvis ska vara planlagd
som allméin platsmark Gata. Fastighetsdgare har ddrmed ratt att kréva att kommunen
16ser in marken, och kommunen har fran sitt hall mdjlighet att l6sa in marken nir/om
behov finns.

STADSBYGGNADSKONTORET
2021-03-16

Emma Lennartsson
Planarkitekt
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Undersdkning om betydande miljépaverkan - Checklista for detaljplan

Ingelstad 3:37 m.fl,, (Ingelstad), Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en undersdékning géras om planen kan tankas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad "undersdkning om betydande miljopaverkan” (tidigare kallad
behovsbeddmning). Om sa &r fallet avgrénsar undersdkningen de fragor som behover tas upp i efterfoljande
strategisk miljobedomning (SMB). Undersdkningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljéfragor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedéms medféra
betydande miljopaverkan. Undersdkningen sker utifrdn bedémningskriterierna i 5 § miljobedémnings-

férordningen (2017:966).

Dnr: PLAN.2019.989

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
5 § miljobeddmningsférordningen.

2. Platsen

3. Planen

Bostader, centrumandamal, park, gang- och cykelvdgar och gata

Hardgjorda ytor for parkering varav nagon del i det sédra planomradet ligger
lagt, bebyggda ytor, parkmark med trad. Vatten utmed delar av planomradets
oOstra sida dar dven dversvamningsrisk vid BHF foreligger.

Det beddms inte finnas nagra svarigheter att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Inga fornldmningar finns, omradet eller dess direkta omgivning paverkas inte
av kulturarv.

Da dammen och kraftverket kommer genomga férandringar avseende héga
floden ar det viktigt att marken ndrmast vattnet vid Nackrosen "anvands” pa
ratt satt for att hantera 6versvamningsrisker, bade for Nackrosen men ocksa for
de andra storre delarna av Ingelstad nedstroms dar risk for Gversvamning
foreligger.

Del av den mark som riskerar dversvammas planldggs som parkmark och
marken i omradet kommer hojdsattas for att sakerstalla att
Oversvamningsatgarder ger dnskad effekt samt att byggnad inte riskerar tar
skada. Atgarder i form av vallar kommer behéva genomféras bade p& den
Ostra och vastra sidan Nackrosen.

Tradrader. Flera trad som &r biotopskyddade klan behdva tas ner om planen
ska genomforas.

Planomradet/forslaget beddms inte paverkas av riksintresse for
kulturmiljovarden. Ett resonemang om detta fors i planbeskrivningen.

Forutsattningar for bostader samt centruméndamal bedéms som goda.
Centrum fortatas genom att fler byggratter kommer till pa ytor (asfalt,
parkering) som idag inte utnyttjas optimalt. Tillkommande bostader / invanare
far en narhet till bade privat, kommunal service, samt parker, natur och
idrottsandamal. Fler mojligheter for handel och centrumandamal skapar ett
mer levande centrum. En stdrre park planeras, da behov av grényta och en
samlingsplats for allméanheten behovs i centrum. Flera gang- och cykelstrak



4. Paverkan

planeras, en del befintliga pa privat mark men som nu kan sakerstallas i
kommunal regi. Da befintliga trad utgor en stor del av planomradet kan flera
av dessa behdva tas ner for att ovan namnda varden ocksa ska kunna fa plats i
centrum.

Genomford bullerutredning visar att alla riktvarden utom vissa maximala nivéer
(for uteplats) klaras. Vid de platser dar maximala ljudnivaer dverskrids gar det
dock att l0sa tysta uteplatser bland annat genom hur byggnader placeras och
utformas. Se mer i planbeskrivningen.

Storsta delen av planomradet omfattas av strandskydd. Ingelstad centrum &r
redan idag utpekat i LiS-planen som passande omrade att utveckla och ett
forslag for ett mer specifikt LiS-omrade omfattande bland annat planomradet
kommer behandlas i kommunens forslag till ny éversiktsplan. Med den
gallande LiS-planen som stod foreslas strandskyddet upphéavas inom delar av
planomradet.

| planférslaget anges markomraden narmast vatten som parkmark och sékras
darfor for allménheten. Strandskyddet ligger kvar i dessa delar for den fria
passagens del.

Med avseende pa planerad ombyggnation avdammen och de andrade floden
man raknar med ar det viktigt att den parkmark som planeras runt Nackrosen
kan utformas for éversvamningsbehov (samtidigt som en attraktiv park kan
skapas). Detta har bedomts méjligt och redovisas mer i planbeskrivningen.

Ingen paverkan

Planen bidrar positivt till att hantera flera av de utmaningar som identifierats i
Hallbara Véxjo 2030, t.ex. genom att bostader och lokaler for centruméandamal
mojliggdrs samt dven att motesplatser, social samvaro, motion och halsa
stimuleras genom parkmark och gang- och cykelstrak. Som del i en hallbar
utveckling ser kommunen att det ar viktigt att orter utanfor Vaxjo stad ges
storre mojlighet att utvecklas.

Se mer i planbeskrivningen.

Detaljplanen bedéms inte medféra nagra miljoproblem.

Paverkas inte.

Det s6dra omradet i planen paverkas med avseende pa férandrade
vattenfléden i Nackrosdammen. Den ombyggnation som ska goras av
Nackrosdammen kommer minska dversvamningsrisken som féreligger idag.
Bebyggelse; bostad och centrum planeras till mindre kansliga omraden déar de
har mindre inverkan pa marken narmast dammen och l6per mindre risk for
oversvamning. Nackrosenbyggnaden som behéver finnas kvar har dock
bedomts som lamplig pa platsen forutsatt att narliggande parkmark kan
anvandas for Gversvamningsatgarder.

Strandskydd: Omradet &r exploaterat och upphévande av strandskydd bedoms
darfor inte forsamra forutsattningar for vaxt- och djurlivet, allmanhetens
tillgang till omradet forsamras i de delar dar allman platsmark évergar till
kvartersmark, samtidigt som den strandnara parkmarken samt gang- och
cykelstrak runt Solviken som idagslaget overgar till kommunal dgo. Omraden
narmast vattnet blir parkmark och skyddas genom fri passage, dar upphavs
inte strandskyddet. | 6vrigt avses strandskydd upphavas med stéd av LiS enligt
Vaxjo kommuns antagna LiS-plan. Las mer i planbeskrivning.

Hansyn har tagits till buller. Risk fér negativ paverkan bedéms som liten.
Upplysning ges i plankarta for tysta uteplatser.

Forhallanden for den biologiska mangfalden kan férandras nagot da vissa trad
kan komma behéva tas ner. For att kunna méta de andra behov som finns i
planen ska de mest vardefulla tradraderna sparas och bestammelse infors i
planen for bevarandet av dessa. Samtidigt som trad tas ner, utokas ocksa
parkmark vilket ger manga blandade vérden, inte minst trad.

Planen strider inte mot 6versiktsplan, trafikplan eller gronstrukturprogram. Det
pagar fornarvarande ett projekt dar dammen i Torsjon ska byggas om for att
skapa vandringsvagar for fisk. Avstamningar gors sa att projekten inte kommer
i konflikt med varandra. Anpassningar gors i detaljplanen sa att ingen negativ
paverkan sker pa dammombyggnationen och dess vattennivaer.

| 6vrigt bedoms det inte finnas nagra konflikter av granséverskridande art.



5. Kommunens sammanvagda
bedémning

Handldggare: Emma Lennartsson
Datum: 2021-03-16

Trafikbullerutredning har gjorts och riktvarden bedéms kunna klaras férutsatt
att sarskild hansyn tas till anordnande av uteplatser; dvs att bostadsbyggnader
placeras och utformas sa att en tyst uteplats kan anordnas.

Sodra delen av omradet paverkas av éversvamning vid BHF (berdknat hogsta
flode) men klarar sig bra vid 100-arsfléde. Dock anses omradet, pga
Nackrosdammen som den &r utformad i dagsldget, omfattas av risk for
oversvamning. Anpassningar gors i detaljplanen, bla. planeras en storre del
som parkmark vilket kan avhjalpa vid storre floden. Mojlighet till att avhjalpa
effekten av forlorade trad kan ses som att tillgangligheten till annan befintlig
natur starks och att ytterligare parkmark planeras i detaljplanen.

Strandskyddet lamnas i parkmark dar aven den fria passagen
skyddas. Mark narmast vattnet planlaggs som park for att
kunna ta omhand vatten vid hoga floden. Bestammelse som

X styr utformning av bebyggelse anges i plankarta for att
mojliggdra uteplatser som underskrider riktvarden for buller.
Planen bedéms inte omfattas av betydande miljopaverkan.

X

X
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