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Detaljplan/Beskrivning
LEOPARDEN 8, CENTRUM, Vaxjé6 kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet dr att préva en utokad byggratt for bostadsandamal inom den aktuella
fastigheten. Ett nytt bostadshus dnskas byggas likvérdigt den byggnad som
ligger inom grannfastigheten Leoparden 7. Detta for att skapa fler bostader i
centrala Vaxjo dar efterfragan ar stor.

Bakgrund

Fastighetségaren till Leoparden 8, Centrum i Vaxj6 har inkommit med en
begaran om att mojliggora ytterligare byggnation av lagenheter pa
fastigheten. Byggnadsnamnden beslutade 2016-10-27 § 258 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att préva ny detaljplan for fastigheten.

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av denna beskrivning, behovsbeddmning och
plankarta med tillhérande bestimmelser.

PLANDATA
Lage och areal
Planomradet ligger i stadsdelen Centrum ca 500 meter véster om Stortorget
och omfattar en yta pa 1262 m?.
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Planomradet ligger i centrum. Markerat med rod cirkel. Ml - TN
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Markagoforhallande
Marken inom planomradet &gs av Forvaltningsaktiebolaget Dackeblocket.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

0780K-44 Detaljplan for kvarteret Leoparden antogs den 8 juli 1946.
Detaljplanen medger friliggande bostadshus i hogst tva vaningar
dar byggnad hogst far vara 7,5 m hég och inte uppta storre del av
tomten an 1/5.

Oversiktsplanen

Planomradet ligger inom det som benamns den blandade stadsbygden. Det ar
stadsbebyggelse som i huvudsak anvénds for bostader, handel, kontor eller
annan verksamhet som ar férenlig med bostader i narheten. Trafik- och
parkeringsytor, fritidsanlaggningar, stadsdelsparker och andra gronytor
ingar.

Riktlinjer for all stadsbygd enligt 6versiktsplanen:

o Vi ska efterstrdva blandning av bostader, handel, service, kontor
och andra icke storande verksamheter.

e Vi ska prioritera handel och annan service, kontorslokaler och tat
bostadsbebyggelse ndrmast bytespunkter i kollektivtrafiksystemet
och vid stadsdelscentrum.

e Vi bor strdva mot blandade boendeformer i stadsbygden, det vill sdga
smahus och flerfamiljshus, av olika storlek och dgandeform.

Gronstrukturprogrammet

Véxjo kommuns gronstrukturprogram antogs av KS 2013-04-09 § 123/201.
Generella utvecklingsprinciper for stadens grona miljoer anger att de grona
straken i staden ska starkas och fortydligas.

De generella utvecklingsprinciperna anger dven att ”Inom 50 meter fran
bostaden bor det finnas en groning, med bland annat lekplats for de minsta
barnen, nagon form av sittmdjlighet och nagot omrade med l&tt skugga, vilket
ar viktigt sarskilt for aldre. Bostadsgardar utgor ofta groningar.
Efterstravansvart ar att alla Vaxjobor, savéal idag som i framtiden, ska na ett
mindre gronomrade pa minst ett hektar inom 300 meter fran bostaden ett
mellanstort gronomrade pa minst 10 hektar inom 500-800 meter fran
bostaden samt ett storre natur- eller kulturlandskap pa minst 100 hektar inom
2500 meter fran bostaden™.

Utifran nuvarande situation finns tillgang till ett mindre gronomrade pa 1
hektar, det mellanstora omradet pa 10 hektar samt det storre natur- eller
kulturlandskapet inom angivna avstand for hela planomradet.
Gronadalsparken ligger intill planomradet och Spetsamossen ligger inom 300
meters avstand.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnamnden beslutade 2016-10-27 § 258 att ge stadsbyggnadskontoret
i uppdrag att préva ny detaljplan.
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FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse - Bostader

Pa fastigheten Leoparden 8 ligger idag ett mindre flerbostadshus i tre vaningar som
byggdes 1949. Byggnaden ar ett putsat gult hus som ligger 1angs med Norra
Esplanaden. Pa den sodra delen av fastigheten ligger det forradsbyggnad samt
parkering.

Planforslaget ger mojlighet till ytterligare bostader i liknande storlek som befintligt.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Da planomradet har ett centralt lage finns narhet till manga arbetsplatser och ett stort
och varierat utbud av handel.

Offentlig service

Planomradet ligger i anslutning till stadens centrum med tillgang till stadsbiblioteket,
sjukhus, vardcentral, flertalet skolor m.m. Den narmsta forskolan ar
Waldorfforskolan och férskolan Bjorken. Narmsta grundskolor ar Ulriksbergsskolan
och Ringsbergsskolan. Detaljplanens genomfoérande innebar inga utokade behov av
skolor, daghem eller vardlokaler.

Service

Planomradet i stadens centrum som har ett stort utbud av kommersiell service, bland
annat livsmedelsaffarer, biograf, restauranger och kaféer samt olika typer av
detaljhandel.

Tillganglighet - Utemiljon och byggnader ska uppfylla tillganglighetskrav for bl.a.
rorelsehindrade, synskadade. | kommande bygglov stalls mer detaljerade krav.
Stadsbyggnadskontorets "Rad och riktlinjer for tillganglighet” kommer att tillampas.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Om en fornldamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas och fyndet anmélas till 1ansstyrelsen (2 kap. 10 §
Kulturmiljélagen).

Natur - Mark och vegetation
Planomradet bestar idag av ett flerbostadshus, grasmatta och parkering. Marken ar
relativt platt inom hela fastigheten.

t .:[_ll;
3 1
il
[

Markbeskaffenhet - Planomradet
ligger inom mark utpekat som kérr
(brun yta pa kartan bredvid).

-L———'

el Vid grundlaggning av ny bebyggelse
ska hansyn tas till markens
beskaffenhet (palning kan vara

. aktuell).

Fororenad mark -Ingen férorenad
mark har patraffats.

3(11)



Radon - Omradet ligger inom normalriskomradet for radon, vilket innebar att
bebyggelse ska uppforas radonsakert.

Risk for skred/hdga vattenstand - Risk for dversvamningar i samband med ett
overbelastat ledningsnat finns framforallt utmed lagstraken som gar i nordsydlig
riktning t ex. Liedbergsgatan men &ven andra omraden ar riskomraden. Med tanke pa
vad det framtida klimatet kan orsaka, &r risken stor att kapaciteten i dagens befintliga
ledningsnét inte racker till. Atgarder for att hantera dagvattenproblematiken krévs.

Riktlinjer 6versvamningar pa ledningsnatet:

o All exploatering ska ske pa sadant satt att man inte forvarrar risken for
oversvamning, varken inom riskomradena eller sa att nya riskomraden
uppkommer.

e Inom riskomradena och uppstroms i avrinningsomradet ska vi minska
ﬁversvémningsrisken genom lokal f(‘jrdr('jjning, infiltrationsytor etc.

Bild ovan: Kartldggning av 6versvamningar med 100-ars regn; rod farg = stor risk for 6versvamning
(uppgifter fran stadsbyggnadskontorets handlaggarkarta)

Friytor - Lek och rekreation - Mgjlighet till lek och rekreation finns inom
gangavstand fran planomradet. Narmast ligger Spetsamossen nordost om planomradet.

Gator och trafik -Gatunat, gang- och cykeltrafik
Planomradet ligger i direkt anslutning till Norra Esplanaden dér det idag finns in och
utfart for bilar till fastigheten. Gang- och cykelnatet ar val utbyggt i omradet.

Kollektivtrafik - D& planomradet ar centralt belaget ar kollektivtrafiken i omradet val
utbyggd. Det finns busshallplatser vid Spetsamossen och Vastra Esplanaden som ligger
ca 150 — 250 meter fran planomradet. Hallplatserna trafikeras vad 10:e minut vid
rusningstrafik pa morgon och sen eftermiddag. Mitt pa dagen gar det bussar var 20:e
minut.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG
Detaljplanen medger byggrétt for ytterligare ett bostadshus, med tva vaningar och
mojlighet att inreda vind (se sektion ocksa).

Planerad bebyggelse ligger inom Vaxjo centrum, med bra gang-/cykel-/
kollektivtrafikforbindelser till city och Gvriga delar av staden. Inom gangavstand fran
planomradet ligger manga arbetsplatser, skolor/forskolor, handel, restauranger,
rekreationsomraden, kultur mm.

T \
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Planillustration som illustrerar laget for det nya bostadshuset

(fjarrvarmeledning, i lila farg, ligger nu inom u-omradet pa plankartan)

Utemiljo

Ytterligare bostader inom fastigheten innebar att annu fler boende maste samsas pa den
gemensamma ytan som blir kvar. Hur utemiljon ska utformas styrs inte i detaljplanen
mer &n att 30 % av fastigheten far bebyggas (dvs. 70 % ska vara fri fran byggnader).
Den friytan ska anvéandas bade som utemiljo/tradgard for boende (befintliga och nya)
men ocksa anldggas sa att fordrojning av dagvatten kan ske.
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Sektion som illustrerar hojd pa ny bebyggelse

Parkering

Utemiljon och en gron gard ska prioriteras framfor parkeringsonskemal for bilar
(markparkering) i kvarteret. Parkeringsbehovet och dess lésningar hanteras i
bygglovskedet.

Véxjo kommun haller pa att ta fram nya riktlinjer, ”Nya P-tal for grénare och mer
tillgangligt Vaxjo”. De planeras antas under 2018 och kommer troligtvis att tillampas
vid bygglovsprévning i detta projekt. Det star bl.a. foljande: Skaligt utrymme for
parkering ska I6sas inom den egna fastigheten, eller i dess nérhet.

Enligt 8 kap PBL 8:9 (citat): Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som
innehaller en eller flera bostader ska det pa tomten eller i narheten av den finnas
tillrackligt stor friyta som ar l[amplig for lek och utevistelse. Om det inte finns
tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering ska man i forsta hand
ordna friyta.

Paragrafen ovan galler redan, oberoende av riktlinjerna for parkering.

| detta aktuella fall kommer det att bli svart 16sa p-behovet for bilar inom den egna
fastigheten och p-kdp (eller servitut som sakerstaller p-behovet i ndarheten) kan vara
aktuella i bygglovsskedet.

Cykelparkering — Riktlinjerna for parkeringsbehov omfattar &ven cykelparkering.
Cykelparkeringar ska ha bra placering och utformning samt tillracklig kapacitet och
skall hanteras tidigt i planeringen/bygglov/projektering mm.

Befintligt servitut ang. parkering/utfart

Ett servitutsavtal finns sedan tidigare betraffande parkering och in-/utfart for Leoparden
7 och Leoparden 8, och det fortsatter att gélla och &r sdkrat i plankartan. Dar medger
agaren till Leoparden 8 att dgaren till Leoparden 7 far forlagga infart till parkering pa
Leoparden 8. Samt att dgaren till Leoparden 8 far forlagga tre stycken parkeringsplatser
pa fastigheten Leoparden 7.
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Storningar

Buller

Planomradet ligger i direkt anslutning till en atervandsgata pa Norra Esplanaden. Pa den
vagen uppskattas det att det &r ett ADT (Arsdygnstrafik) p& 75 -100 bilar och en
hastighet pa ca 15 km/h. Gatan anvénds framst som parkering och in och utfarter till
fastigheterna runt den. Narmaste storre vég ar Liedbergsgatan 70 meter vaster om
planomradet. Bullerméatningar har gjorts pa Liedbergsgatan ar 2014 som visar att
planomradet inte paverkas i nagon storre utstrackning av trafikbullret. Se kartor nedan.

Ekvivalent berdknad ljudniva 2014
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Teknisk férsoérjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom omrade med risk for dversvamning i ledningsnatet. Risken
4r stor att kapaciteten i befintliga ledningsnét inte racker till i framtiden. Atgarder for
att hantera dagvattenproblematiken kravs.

Vid héga grundvattennivaer i marken och kraftiga regn ar ledningsnatet hart belastat,
vilket gor att det finns risk for kéllardversvamning och markdversvamning. Darfor ar
det inte lampligt bygga hus med kéllare (om det &nda gors, maste det byggas med
vattentata material som bl.a. ska ta hansyn till markens beskaffenhet). Det &r ocksa
nodvandigt att dagvattnet fordrojs pa fastigheten innan det slapps ut pa ledningsnatet.
Detta dels pa grund av att en storre del av fastigheten hardgors med ytterligare ett
hustak, dels pga att ledningsnatet tidvis &r fullt och inte kan ta emot mer dagvatten.

I dvrigt bedomer vi att ledningsnétet for spill och vatten klarar av den nya byggnaden
utan nagra andra atgarder an kallarlosa hus.

Brandvatten
Befintlig kapacitet i narmsta brandpost beraknas klara utbyggnaden pa Leoparden 8.

Varme

Leoparden 8 ligger inom omrade med fjarrvarme. Vaxjo kommuns energiplan
forordar fjarrvarme for att det &r viktigt att vdrna om en uppvarmningsform med
minsta mojliga primarenergiindex och majligheten att oka tillgangen till fornybar el.

El
Elforsorjningen kan fortsatta som idag &ven efter planens genomforande.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft och vatten

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om den lagsta godtagbara miljokvalitet och &r
juridiskt bindande, faststéllda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Detaljplanen bedoms inte forsvara mojligheterna att klara bestammelserna vid ett
genomforande.

MKN Luft

"Frisk luft” ar ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal, dar luften ska vara sa ren
att manniskors halsa och djur, vaxter och kulturvérden inte skadas. For att uppna
detta mal ar miljokvalitetsnormer ett av styrmedlen. Kommunerna har ansvaret att
kontrollera luftkvaliteten for de flesta miljokvalitetsnormerna. 1 Vaxjo kommuns
miljoprogram (antaget 2014) har ett hardare mal satts upp gallande kvavedioxid an
vad gallande nationella miljomal kraver. En luftkvalitetsberdkning har gjorts for den
del av Norra Esplanaden som ligger intill planomradet. Berdkningen &r daterad 2017-
10-10. Berékningen innefattar bensen, kvavedioxid och partiklar (PM10). Enligt den
beréknade luftkvaliteten 2015 och 2030 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna for
luft inom planomradet.

Berékningarna indikerar att miljokvalitetsnormer (MKN) avseende partiklar PM10,
kvavedioxid och bensen foljs (inte dverskrids) med tankt byggnation och
trafikmangd. For kvavedioxid och bensen beraknas dven miljomalet nas. Den
variabel som oftast ar svarast att na i svenska tatorter ar partiklar PM10.

8 (11)



MKN Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT m.m.)
och ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). FOr grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det rader
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Det dagvatten inom planomradet
som leds bort kommer slutligen ut i Vaxjosjon efter att

ha passerat lagunerna vid Strandbjorket. | lagunerna sker en reducering av
dagvattenféroreningarna genom sedimentation. Det dagvatten som kommer till
recipienten Vaxjosjon bedoms ha sa god kvalitet att uppsatta miljokvalitetsmal
efterfoljs.

Sj6 Ekologisk status 2017 Kvalitetskrav

Vaxjosjon Otillfredsstéllande ekologisk status | God ekologisk status 2027
Kemisk ytvattenstatus 2017 Kvalitetskrav
God kemisk status God kemisk status 2015

Enligt VISS:s (Vatteninformationssystem for Sverige) arbetsmaterial ar det tekniskt
omajligt att uppna god ekologisk status till 2015 eller 2021 eftersom effekten av alla
kanda atgarder understiger forbattringsbehovet med mer an 25 % och
forbattringsbehovet ar storre an 30 %. Utredning om paverkanskallor och ytterligare
atgarder behover genomforas.

Alla kanda atgarder behdver emellertid genomforas till 2021 for att god

ekologisk status ska kunna nas till 2027.

Vaxjo kommuns miljomal

I Véaxjo kommuns reviderade miljoprogram (antaget av kommunfullmaktige 2014-
06-17) anges en miljopolicy och mal inom tre omraden; Leva livet (konsumtion och
avfall), Var natur (Natur, biologisk mangfald, sjoar) och Fossilbranslefritt VVaxjo
(energi och transporter).

Leva livet

Matavfallet ska samlas in i planomradet for att tillverka biogas, vilket leder till
minskad miljopaverkan. Miljohus ska placeras sa att onddiga transporter undviks.

Var natur
Dagvattnet ska omhandertas i ett trogt system for att motverka att sjoar, vattendrag
och natur paverkas negativt.

Fossilbranslefritt Vaxj6

Planomradet ligger centralt i Vaxjé och man kan latt ta sig till affarer, skolor och
service av olika slag med cykel. Hallplatser for kollektivtrafiken finns nara.
Fjarrvarme finns utbyggd och det & mojligt for bebyggelsen att ansluta till natet.

Barnperspektivet

Planen ger goda mojligheter for en god boende- och vistelsemiljo for barn, med
narhet till 6ppna lekytor och vélutbyggda gang- och cykelvégar i omradet.
Detaljplanen innebéar inga negativa konsekvenser for barns sakerhet i omradet.
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Raddningstjanstens tillganglighet

Byggnaden ska vara latt tillganglig for utryckningsfordon.

Fordonen ska kunna framfdras atminstone 50 meter fran byggnadernas entréer.
Eventuella bommar inom omradet ska vara 6ppningsbara for raddningstjansten m.fl.

Avfall

Lampliga losningar for sop- och avfallshantering ska ske i samrad med tekniska
forvaltningen i enlighet med Renhallningens rad och rekommendationer for
utrymmen och transportvagar framtagen av Tekniska férvaltningen 2003-05-06 och
Avfallsplan for Vaxjé kommun 2015-2020.

Posthantering

Postlador ska placeras vid tomtgrans eller vid flerbostadshus ska fastighetsboxar eller
postladesamlingar uppforas vid entrén. Byggherre bor kontakta posten fore
byggnationens start.

Konsekvenser av planens genomfdrande

For varje detaljplan ska en behovsbedémning goras for att bedoma den paverkan
planens genomférande kan ha pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och
vatten och andra resurser. Det ska tydligt framga om planens genomférande kan
innebara en betydande paverkan eller inte. Om planen medfor en betydande paverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Konsekvenserna av planforslagets genomférande bedéms ej vara av sadan art att
sarskild miljokonsekvensbeskrivning maste upprattas. Se handlingen
”Behovsbeddmning”.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handlaggs genom standard planforfarande och malet ar att den ska antas
varen 2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det att planen har vunnit laga kraft. Efter
genomforandetiden fortsétter planen att galla men den kan upphévas eller &ndras utan
att fastighetségaren har rétt till ersattning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar inte ndgon allméan platsmark. Kommunen ar huvudman for
omgivande gator, utanfor planomradet. All utbyggnad inom kvartersmark utfors och
bekostas av fastighetsagaren. UtOver byggandet av husen innebér detta att
fastighetsagaren anlagger ev. végar, parkeringsplatser, ledningssystem, lekplatser
mm inom kvartersmark.

Forvaltnings AB Dackeblocket &r fastighetsagare inom planomradet.

Avtal
Planavtal har upprattats mellan fastighetsagare och Véxjé kommun.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Ett servitutsavtal daterat 1991-05-29, finns sedan tidigare betraffande parkering och
in-/utfart for Leoparden 7 och Leoparden 8. Dar medger &garen till Leoparden 8 att
agaren till Leoparden 7 far forlagga infart till parkering pa Leoparden 8. Samt att
agaren till Leoparden 8 far forlagga tre stycken parkeringsplatser pa fastigheten
Leoparden 7. Detaljplanen innefattar fastighet Leoparden 8 i sin helhet.

EKONOMISKA FRAGOR
Kommunen kommer inte att ha nagra utgifter i samband med detaljplanen. Samtliga
kostnader for plangenomforandet belastar exploatéren. Eventuell flytt av ledningar

ska bekostas av exploattren.

TEKNISKA FRAGOR
Omradet ansluts till befintligt kommunalt VA-nat. Dagvatten skall i forsta hand tas
om hand inom kvartersmark. Det &r viktigt att kvartersmarkens dagvattensystem
utformas for maximal fordrojning och infiltration och pa ett sdant satt att risken for
dagvattenféroreningar direkt till systemet minimeras.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Tekniska

Fastighet Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Inom planomr. Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Leoparden 8 Ja, fastigheten far en Befintligt servitutsavtal, 1991-05-29, Nej
Agare: Okad byggratt. betraffande parkering och in-/utfart
Forvaltningsaktiebolaget for Leoparden 7 och Leoparden 8
Dackeblocket Kostnader att anordna | fortsatter att galla.

parkering via servitut Allméanna ledningar inom planomradet
eller p-kop, pga. bor sdkerstallas med ledningsratt.
begransat utrymme att | Markomradet finns reserverat pa
|6sa behovet inom den | plankartan. Ledningshavare ansvarar
egna fastigheten. for ansdkan hos KLM.
Utanfor planomr.
Leoparden 7 Nej Befintligt servitutsavtal, 1991-05-29, Nej
Agare: Vixjdbostader AB betraffande parkering och in-/utfart
for Leoparden 7 och Leoparden 8
fortsatter att galla.
Leoparden 9 Nej Nej Nej
Agare: Privat dgare
Leoparden 14 Nej Nej Nej
Agaren: Vaxj6 Hilsoforum AB
Vaxjo 10:30 Nej Nej Nej
Agare: Vixjd kommun

STADSBYGGNADSKONTORET

2018 01 02

Djana Micanovic
Planchef
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Behovsbedomning- Checklista for detaljplan Leoparden 8, Centrum, Vaxjé kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en bedémning géras om planen kan tankas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad behovsbeddmning. Om sa éar fallet avgransar behovsbedémningen de fragor
som behover tas upp i efterfoljande miljobeddémning (MKB). Behovsbedémningens syfte ar att framja hallbar
utveckling genom att identifiera miljofrdgor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de
fall planen inte bedéms medféra betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen omfattar effekter bade inom och
utanfor detaljplanens planomrade och sker utifran bedémningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905)

om miljokonsekvensbeskrivningar.
Dnr: 2016BN1329

Ja Nej

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-férordningen, bilaga 4.

1.1. Paverkar planen ett Natura 2000-
omrade sa att tillstand kravs enligt 7
kap. 28 och 28 a § miljobalken?

1.2. Kommer planen att innehalla
verksamheter eller atgarder som finns
redovisade i MKB-férordningen
(1998:905) 3 § eller bilaga 3?

Nej

Nej

Neutral
/Berors
€

Positiv  Negativ

2. Platsen

2.1. Markanvandning X

2.2. Markférhallanden,
vatten och andra X
resurser

2.3. Sarbarhet pga.

overskridna X
miljokvalitetsnormer
2.4. Sarbarhet pga.
kulturarv

2.5. Sarbarhet pga.
sardrag i naturen

2.6. Riksintressen och
andra skyddade X
omraden

3. Planen

3.1. Férutsattningar for
verksamheter och X
atgarder

3.2. Andra planers
miljopaverkan

3.3. Miljdintegration-

hallbar utveckling och X
miljomal

3.4. Miljoproblem X

3.5. EG:s X
miljolagstiftning

Kommentarer:

Kommentarer:

2.1 Omradet ar bebyggt sedan tidigare. Nya bostader planeras
inom planomradet. Det finns en stor efterfragan pa bostader i
Vaxjo.

2.2 Marken &r redan ianspraktagen av bebyggelse. Platsen
ligger inom omrade med risk for Gversvamning i
ledningsnatet. Risken ar stor att kapaciteten i befintliga
ledningsnét inte réacker till i framtiden. Atgérder for att hantera
dagvattenproblematiken krévs.

2.3 MKN paverkas inte

2.4 Inga kanda fornlamningar eller andra kulturmiljéer finns
inom planomradet.

2.5 Marken &r redan ianspraktagen och naturmark paverkas ej.

2.6 Berors ej.

3.1 Planomradet ar tidigare planlagt for bostader och nytt
planférslag medger ytterligare bostadsbebyggelse.
3.2 Ingen paverkan.

3.3 Planférslaget beddms inte hindra nationella eller lokala
miljomal att uppnas.

3.4 Den planerade byggnationen beddms inte skapa
miljoproblem. Matavfall ska samlas in for biogastillverkning.
Befintligt trafiknat anvands.

3.5 Ingen paverkan.



4. Paverkan

4.1. Storlek och fysisk
omfattning

4.2. Gransoverskridande
art och férening med
andra planer

4.3. Risker for
manniskors hélsa och
miljon

4.4. Paverkans
sannolikhet,
varaktighet, frekvens
(hur ofta), totaleffekt
och mojlighet att
avhjalpa den

Neutral
/Berors
g

Positiv  Negativ

Ja Nej

5. Kommunens sammanvagda

bedémning
5.1. Finns risk for BMP?

5.2. Behdvs MKB?

5.3. Bor andra lokaliseringsalternativ

utredas?

Nej
Nej

Nej

Handliggare: Djana Micanovic

Datum: 2018-01-02

Kommentarer:

4.1 Planomradet &r 1262 m? och &r bebyggt till ca 15 % idag.
Planforslaget medger en byggnation pa 30 % av
fastighetsarean (dvs. 70 % av ytan ska vara fri fran byggnader).

4.2 Planforslaget beddms vara forenligt med Vaxjé kommuns
oversiktsplan, samt med andra angransande planer.

4.3 Trafiken okar i omradet, men bedéms vara lokaltrafik pa
gator med ldga hastigheter. Mojlighet att aka kollektivt finns i
narheten av planomradet. Det finns risk for
kallaréversvamning och markdversvamning inom
planomradet, vilket gor att kallare inte rekommenderas. Om
kallare anda ska byggas, maste den goras med vattentata
material som bl.a. ska ta hansyn till markens beskaffenhet.
Dagvatten ska fordrojas inom den egna fastigheten innan det
slapps ut pa ledningsnatet, detta da ledningsnatet ibland ar
fullt och inte kan ta emot mer dagvatten.

4.4 Planforslaget bedoms inte leda till stor negativ paverkan.

Sammanvagd bedémning och motiverat stallningstagande:
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Beteckningar

Grans for fastighet, samfallighet och
samjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt

Traktgrans, alternativ grans for fastigheter
och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

------------- Servitutsgrans
— —— Egenskapsgrans
= Bostadshus karterat efter husliv resp. tak
H = Uthus karterat efter husliv resp. tak
C3 Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak -

7

177.1 Avvagd markhdjd
10100 Polygonpunkt
1 1:1 Registerbeteckning pa fastighet
VAXJO Trakttext
S:11 gal Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning

Sv Lr Servitut resp. ledningsratt

9|é —_— D Ledningsratt (punkt, linje resp. yta)

Ledning for fjarrvarme

Transformatorbyggnad

Spillvattenledning
- Vattenledning

Dagvattenledning

— T T~ Hack, stenmur
Staket, stddmur
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Teleledning i mark
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Optokabel
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER

. Planomradesgrans
_— Egenskapsgrans
— t — 4+ — Administrativ grans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader

EGENSKAPER FOR KVARTERSMARK

Il Hogsta antal vaningar
(vind far inredas)

30% Storsta byggnadsarea (BYA) i procent av fastighetsarea

Byggnad far ej uppforas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
al Marken skall vara tillganglig for utfart fran angréansande fastighet

Markreservat for allmannyttiga andamal
u Marken skall vara tillgénglig for allmannyttiga underjordiska ledningar

Ny bebyggelse skall utféras sa att ljudnivan fran trafikbuller inom- och utomhus ej 6verskrider
kraven for gallande riktvarden

Genomforandetiden gar ut fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Antagen av Byggnadsnamnden
2018-03-018 42
Byggnadsnamndens sekr

Laga kraft
2018-03-29
Byggnadsnamndens sekr
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100 Meter

Vatten- och avloppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen
Vaxjé  2017-08-22

Skala 1:500 (A2)

Grundkarta over

LEOPARDEN 8
Vaxjo kommun
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Utlatande

Dnr 2016BN1329  Dpl 214

Detaljplan

LEOPARDEN 8, CENTRUM i Vixjo, Vixjo kommun

Férslag till detaljplan for Leoparden 8 i centrala Vixjo har varit utstéllt for
granskning enligt 5 kap 5:18-22 § PBL under tiden 2018 01 11 —2018 02 01.
Syftet med detaljplanen ér att skapa forutséttningar for ytterligare byggnation av
bostidder inom fastigheten. Byggritt for en ny byggnad, liknande den befintliga,
foreslas i detaljplanen. Cirka S ldgenheter far plats i det nya bostadshuset.

Yttranden utan erinran eller synpunkter har inkommit frén:
- Kommunstyrelsen

Yttranden med erinran eller synpunkter har inkommit fran:
- Lénsstyrelsen

- Kommunala lantméterimyndigheten

- Boende inom fastigheten Leoparden 7

Lansstyrelsen (LS)

Lénsstyrelsen kan konstatera att kommunen har tagit hdnsyn till inkomna
synpunkter. Linsstyrelsen har inga invéindningar avseende de fradgor som kan
vara dverprovningsgrundande enligt 11 kap 10 PBL.

Ingen kommentar

Kommunala lantmaterimyndigheten (KLM)

Komplettering under rubriken fastighetsrittsliga fragor med att: Allmcinna
ledningar sdkerstdlls med ledningsritt.

Kommentar: Foljande star i planbeskrivningen ang. allménna ledningar: Allmdénna ledningar
inom planomradet bor sckerstdillas med ledningsritt. Markomradet (dvs. uv-omrade) finns
reserverat pa plankartan. Ledningshavare ansvarar for ansékan hos KLM. Ansvaret att
allménna ledningar sikerstélls med ledningsritt ligger hos ledningshavaren, vilket upplyses i
planbeskrivningen.

STADSBYGGNADSKONTORET 1(2)
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2018-02-05 Europas granaste stad

Boende inom Leoparden 7

Jag tycker fortfarande att det eventuellt nybyggda huset kommer f6r néra
tomtgrinsen mot kvarteret Leoparden 7 (Norra Espl. 49 A). Troligen kommer
byggnaden skugga min tomt som &r ligger nédrmast Leoparden 8 och ev. ny
tilltdnkt byggnad. Finns det berdkningar pa detta? hur manga meter frén
grinstomten? Varfor inte flytta huset mer mot Leoparden 9, dir det endast &r en
grusparkering.

Kommentar: Den nya byggnaden inom Leoparden 8 far inte ligga ndrmare dn 4 meter mot
fastigheten Leoparden 7. Avstindet mellan befintligt hus inom Leoparden 7 och det nya inom
planomradet ligger pa som minst 8,5 meter. Fyra meter prickmark, dér byggnad inte far
uppforas, giller mot alla grannfastigheter (Leoparden 7, Leoparden 9 och Leoparden 14).

Kvarstaende synpunkter efter samradet
Det finns kvarstdende synpunkter fran detaljplanesamrad (utdver sakégare som
yttrat sig under granskningstiden) som ger ritt att 6verklaga ett beslut om
planens antagande:
- Fastighetsdgare till Leoparden 9
- Flera boende inom fastigheter Leoparden 7, Leoparden 8 och Leoparden 9

Forslag till beslut

Med hédnvisning till utldtande 2018-02-05 ska framforda synpunkter inte
foranleda éndring av det utstillda planforslaget.

Detaljplaneforslaget upprittat 2018-01-02 antas av byggnadsnamnden enligt 5
kap 5:27 § PBL
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