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Uppdrag till kommunchef

Se over mdjligheten for en ny simhall pa befintlig plats vid Vaxjésjon
(200 000 badande gdster - e framtidssdkrad)

Statusbedomning: vilka delar av den nuvarande simhallen kan bevaras, anvandas
alternativt renoveras vid en till/- ombyggnation.

Kalkylunderlag: kostnad for att renovera nuvarande simhall till befintligt dndamdl
samt vad det kostar att renovera nuvarande aventyrsbad.

Parkeringsnorm: vilka konsekvenser f&r den nya parkeringsnormen fér en byggnation

pd befintlig plats och hur kan nuvarande fastighet med tillhérande tomt bebyggas
och utnyttjas pd ett optimalt satt.

Etapprenovering: vilka mdjligheter finns det att s& |dngt det &r mojligt ha igéng
dagens aktiviteter i simhallen under byggtiden med etappbyggnation




Uppstart av utredningen

« Konsultgrupp tillsattes, VS, Vent, El, Styr, Arkitekt, Vattenrening, Mark och

Konstruktion

« Undersokningar, Betong & Konstruktion, Fukt, Termografering, Mark,
Gangbrygga/Hoppbassdng, Vattenrutschbanor, Hoj & sénkbar botten

« Ovan utredningar plus platsbesok ligger till grund fér konsultgruppens egna

arbete




Renovering for att halla i minst 30 ar

* Vi har i statusbeddmningen samt i kostnadskalkylen tagit hojd for att den renoverade
simhallen ska klara av minst 30 ar till.

« Dar vi beskriver O &r = hdller som Iangst i O &r s& ska det ses ur ett renoveringsperspektiv.
Dessa delar bor renoveras omgdende, dock sd fyller de sin funktion i pdgdende
verksamhet.

« Besokarnas och medarbetarnas sdkerhet ar hégsta prioritet for oss och vi foljer standigt upp
for att sakerstdlla sdkerheten och det finns idag ingen risk att vistas i simhallen

« D& det ar en renovering av befintlig simhall s& kommer utformningen vara likt den
befintliga idag, bortsett frédn vissa mindre detaljer som vi mdste dndra for att uppfylla
gallande normer och krav.




Olika alternativ pa befintlig plats

« Renovera befintligt simhall och dventyrsdel utan verksamhet igdng

« Renovera befintligt simhall och &ventyrsdel med verksamhet igéng (etapper)

« Ombyggnad/tillbyggnad med en ny 50-metersbassang
50m bassdngen ingar inte i detta uppdrag utan har varit
ett sidospar for att se framat och kunna méta fragor tidigt.
Den framtagna kostnaden for en simhall med en 50m bassdng ar en grov

uppskattning via ett m2/pris




Vaxjo simhall
« Funktioner fran 1971:

« 3/-metersbassang inklusive hopptorn och rorlig brygga
* Romersk avdelning
« Entré, servering, omkladning, personallokaler och teknik

» Sportlokaler for olika typer av idrottsforeningar

« Under 2004 byggdes badet till med:

« Aventyrsbad med utvéndiga rutschkanor

Friskvardslokaler
Delbar 25 metersmultibassdng
Storre servering

Teknikutrymmen




Parkeringsnorm

* Idag: 250 bilparkeringar och 80
cykelparkeringsplatser

* Vid renovering: ingen forandring av antalet
platser (enligt nya p-normen). Dock sékra
upp av- och pdastigningszon samt omrdde
for tavlingsbussar

- Vid tillbyggnation av 50-metersbassang:
ytterligare 50 bilparkeringar och 40

cykelparkeringsplatser.

Vaxjo
kommun




Parkeringslosning -
tillbyggnad 50 metersbassang

Behov: ytterligare cirka 50
parkeringsplatser

« Skulle kunna anlaggas pd befintlig gronyta
(cirka 1 900 m2)
Kostnad cirka 15 miljoner

« Fungerar inte detta sa kan vi bygg ett

parkeringsdack.

Kostnad cirka 50 miljoner

LT
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Arkitektur

« Generellt i gott skick utseendemdassigt, galler bade simhallen och
dventyrsbadet.

« Motsvarar inte behov for en tillganglig och hdllbar simhall ur
miljo-, energi-, tillganglighets- och effektivitetsperspektiv.




Konstruktion

* Den ursprungliga delen: har uppnatt sin livsiangd pd cirka 50
ar. Kravs en omfattande renovering overallt. | princip s& behdlls
endast betongstommen.

Avstangda delar idag: Romerska Avdelningen.

- Aventyrsdelen: fasadrenovering, byta ut takisolering och
taksargar. Invandigt renoveringsbehov i begransad omfattning.
Avstangda delar idag: Vildforsen dar bjalklag och vaggar vid
nuvarande Vildforsen mdste helrenoveras.




Vattenrening

* Den ursprungliga delen:
« Vattenreningsanlaggningen frdn motions- och hoppbassdngen mdste bytas ut.

« For fortsatt drift mdste samtliga reningssystem byggas om.

- Aventyrsdelen:

« De befintliga systemen fr&n borjan av 2000-talet beddms ha god status med
kvarvarande livslangd pd& cirka tio 4r.

 Ett nytt nationellt regelverk ar pd gdng som staller hogre krav pd reningen av
badvatten. Detta kan d& oavsett av beslutade dtgdrder krava total
ombyggnad av installationer.




Teknik

* Den ursprungliga delen:

« All teknik (el, tele, styr, hiss, sékerhet) méste bytas ut
« All ventilation maste bytas ut ur ett milj6-, energi- och hdllbarhetsperspektiv
* VS ledningar och ventiler har passerat livslangden samt behdver bytas ut for enhetlig 16sning

* Ingen bra arbetsmiljé fér v&ra medarbetare (tréingt osv)

. Aventyrsdelen:

* Installationer i dventyrsbadet har passerat halva sin livsiangd

* Installationer runt Vildforsen méste bytas ut




Plan 1

Bygagnadens status

. Bidr bytas ut incm ca 0 &r = haler som langst i 0 &r

. Bidr bytas ut inom 10 & = haller som lEngst i 10 3

Bir bytas ut incm 20ar = haller som |angst i 20 ar

. Biér bytas ut inom 303 = hiler som |3ngst i 30 ar

Inom dessa yior vid eventuellt uibyte/3igard innebar ett
mervarde fir eller annan tekniks wirustning eller AYIO
funktioner. o= nae Vaxjo

kommun



Plan 2

Bygonadens status

. Bidr bytas ut inom ca 0 3r = haller som I3ngst i 0 &r

. Bér bytas ut inom 10 & = haller som kngst i 10 &
Bir bytas ut inom 204r = hiler som [angst i 20 ar

. Bir bytas ut incm 304r = haller som [Sngst i 30 ar

Inom dessa yior vid eventuellt uibyie/tgand innebar ett
rmenvarde fir egen eller annan tekniks uirustning eller
funktioner.

Vaxjo
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Plan 3

Bygagnadens stafus
. Bir bytas ut inom ca 0 &r = hiler som lEngsti 0 &r

. Bior bytas ut imom 10 & = haller som kEngst i 10 r

—‘ Bior bytas ut inom 208r = hiler som [Engst i 20 &

. Biér bytas ut inom 303r = hiler som ISngst i 30 ar

Inom dessa yior vid eventuellt uibye!igand innebar et
rmervarde fir egen eller annan tekniks wirustning eller
funkticner.

Vaxjo
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Byggnadens status

. Eidr bytas ut imom ca 0 3r = haler som [dngst i 0 &r

. Bir bytas ut inom 10 & = haller som l3ngst i 10 &
Bir bytas ut inom 204r = haler som [angst i 20 ar

. Biér bytas ut inom 304r = hiler som [angst i 30 &r

Inom dessa yior vid eventuellt uibyte/atgard innebar et
mervarde for egen eller annan tekniks uirusining eller
funktioner.

Vaxjo

kommun
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Fasad mot norr

Konstruktion:
Tak over 37 5an &1 akut, 0
g ov av ombyggnad.
!
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Bgr bytas ut inom 10 ar =
haler som l&ngst i 10 ar

Bor bytas ut inom 203r = =t
haler som l&ngst i 20 ar

Bor bytas ut inom 3ar =
haller som [Sngst i 30 ar
Inom dessa yior vid
eventusltt utbyta/tgsrd
innebar eft mervande for
egen eller annan tekniks.
utrusining eller funktioner.

Fasad mot séder
Vaxjo
kommun



Fasad - vaster

Bygagnadens status
Bior bytas ut inom ca 0 3
= haller som langsti D ar

Bir bytas ut inom 10 ar =
haller som langsti 10 ar

Bir bytas ut inom 2ar =
haller som langst i 20 ar

Bigr bytas ut inom 303r =
. haller som angst i 30 ar

Inom dessa yior vid
eventuell utbyte/atgard
innebdr eft mervirde for

egen eller annan tekniks.
utrusining eller funktioner.

Vaxjo
kommun



Plan 1 - Aventyrsba

Konstruktion:
Inom detta omrade méste véggar,
tak och golv atgérdas inom 20 ar.

El och Styr:
Inom detta omrade bor tekniken
bytas ut om 20 ar.

Ventilation:
Inom detta omrade ar ventilationen i
behov av att byts utinom 20 ar.

Byggnadens status Teknikomraden
Bor bytas ut inom ca 0 ar ki "
= 5 Bygg, Arbetsmil,
haller som langst i 0 ar . ol
Bér bytas ut inom 10 ar = Konstruktion  Bygg, Byggkalky!

haller som langst i 10 ar

Bér bytas ut inom 20ar = El och Styr
haller som langst i 20 ar

bytas = Badval
Pl Vom0 I ey Vldfomenodnkamkﬁammdar
Inom dessa ytor vid Ventilation ﬁimo‘ﬁwww

ntuellt utbyte/atgard
ier:\eebér ett merv;r;ge féf . VsS4 foner VGXJO
egen eller annan tekniks nstallatione kommun

utrustning eller funktioner.



Skiss nytt aventyrsbad

|- R
EI

S

|

|
E
Eo

\
e

&
&
PP
-,
S
S
.
-
< -
-
T,
R,
5 BN
—'h—‘:'-—__
= =

Vam
—
r
|
|
|
|

Al - _\l
[ %
s [
Il d" !
Il_ - Bl
| Bjalklag mot
| vildforsbyggs om.
I
|
- UTarHLE R4 5L

Ombyggnad landning
for rutschkanor

Ombyggnad befintli
landningsbassang till
en varmbassang

Befintligt utseende




) el e |

o RN . . T e ] h
w -
- avt'| A -
- Ombyggnad befintlig
i ! | |- startbassang till ny
e, 1 massagepool
vimis
Il !
Vo CUlLEES e
@ eyt | Ny pool med
o ] luftbubblor typ
|| I champagne
:_ (champagnebubblor)
Ered
| TAPPA
ansf i “‘: |
4 I .
(T ﬂ &
I K
el e
- WY uET J
) wian / = Vildfors byggs om
- 4 och ersatts med nya
e pooler
e |l -
I -
: |
VATTESFALL
ATTTA AT <RI . -
: s ,_-1 R
> |
. |
i
1
i
SOLALTs I
PR :
I
1
Ny vattenfallspool P

Befintligt utseende




Tillbyggnad teknikrum
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ETAPF 2

Etappbyggnation

ETAPPBYGGNATION
Skala 1:400 (A3)




Sammanfattning olika alternativ

Tid att renovera

Pris

Etapper

Framtidssakrad

Parkering

Renovera befintlig i

en etapp

(ingen verksamhet

igang)
2-3 ar

550 miljoner

Nej

Nej

Ingen utdkning
kréwvs

Renovera befintlig | Ombyggnad med 50-

(del av
verksamhet

igang)
4-6 &r

840 miljoner

Ja

Nej

Ingen utdkning
kréwvs

metersbassdng
(ingen verksamhet

igang)
3-4 ar
890 miljoner (nya

parkeringslésningar
ej inkluderad)

Nej

Ja (men uppfyller
inte alla behov)

Utdkning kréwvs

Ombyggnad med 50-
metersbassdng
(del av verksamhet

igéng)

4-6 ar

970 miljoner -

1 miljard (nya
parkeringslosningar
ej inkluderad)

Ja

Ja (men uppfyller
inte alla behov)

Utdkning krawvs




Fordelning kostnader

Renovera befintlig i en etapp Renovera befintlig i flera etapper
550 miljoner 840 miljoner

413 134 671 571 390 671

|
| \
- - 193 484 232

25 970 000 24180 000 25 970 000 40180 000

= Summa byggherrekostnader = Summa byggherrekostnader

= Summa projektering = Summa projektering

Summa entreprenadkostnader Summa entreprenadkostnader

» Summa dvriga kostnader = Summa Svriga kostnader




Fordelning kostnader

Ombyggnad med 50-bassang i flera
etapper
970 miljoner

Ombyggnad med 50-bassang i en etapp
890 miljoner

413134 671
465 214 671 I

25 970 000 . 25 970 000 . J

24180 000 24180 000

= Summa byggherrekostnader = Summa byggherrekostnader
= Summa projektering = Summa projektering

Summa entreprenadkostnader Summa entreprenadkostnader
= Summa évriga kostnader = Summa 6vriga kostnader

= Summa tillbyggnad 50m = Summa tilloyggnad 50m




Driftkostnad - driftsatt simhall

Nuvarande Renovera Renovera Ombyggnad Ombyggnad
anlaggning i en etapp i flera etapper 50-metersbassang | 50-metersbassang
i en etapp i flera etapper
Tid att - 2-3 ar 4-6 ar 3-4 ar 4-6 ar
renovera

Hyra Vofab 18 611 000 kronor 47 545 000 kronor 63 156 000 kronor 77 093 000 kronor 81 399 000 kronor

Kostnad for Kostnad for Kostnad for paviljong
paviljong parkeringslésning + parkeringslésning
tillkommer tillkommer tillkommer
Driftkostnad 13 000 000 Beror pd innehdll. Beror pd& innehdll. Beror p& innehdll. Beror pd& innehall.
kultur- och  kronor
fritid
Vidare utredning Vidare utredning krévs

krévs




Underhallskostnader

Beraknat underhall 10 ar

10 &r 125 kronor/m2
Q 292 m2 BRA =11 615 000 kronor

Nerlagda kostnader 10 ar

Underhdll 11 527 000 kronor
Reparationskostnader 2 232 185 kronor




Befintliga verksamheter

* Alla verksamheter kan komma tillbaka, finns med i var kalkyl.
Vi har inte med kostnader for att flytta och bedriva verksamhet p&

annan plats under renoveringen.







Renoveringsprojekt

Budgeterad kostnad

Kostnad

Beraknad tid for
renovering

Utfall tid for
renovering

Nolhaga
Parkbad,
Alingsas

195 Mkr

270 Mkr

Hjortensbergsbadet,
Nykoping

107 Mkr

236 Mkr

Ramdalens
sportcenter,
Oxelosund

24 Mkr

95,7 Mkr




Nybyggnation

Pingvinen, Varberg Logardangsbadet, Kungsbacka simhall
Vasteras

Klar
Entreprenor
Kostnad

Yta BTA

Innehall

September 2021
NCC
452 Mkr

Cirka 2 600 m2 47 000:-/m?2

50x21m basséing med
djupdel

Tv& multi/ undervisnings-
bassénger med
hoj/sankbara mellangolv
Familjebad
Gym/friskvardsavdelning.

Anlaggningen byggs ihop
med befintlig ishall.

Juni 2019
NCC
390 Mkr

Cirka 11 000 m2 = 35 500:-
/m?2

* 50x25m bassdng

» Hopp/multibassang
25x12,5m med tvé
hoj/sankbara mellangolv
Undervisningsbassdng
med hoj/sankbart
mellangolv
Barnbassang
Gym/friskvérdsavdelning

Maj 2020
Betonmast
426 Mkr exkl markarbeten

Cirka 12 000 m2 = 35 500:-
/m?2

* 50x25m bassang med
djupdel,
Tv& multi/undervisnings-
bassdnger med
hoj/sankbara mellangoly,
Familjebad
Gym/friskvérdsavdelning
Relaxavdelning
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Simskola

Annan plats (exempelvis Alvesta, Tingsryd)
« Tidigare utredningar visade att detta inte ar ett fungerande alternativ p&
grund av ont om lediga tider och s& ar det fortfarande

| tom lokal/tomt

» Fastighetsdgare kontaktade, inget besked annu

Talt over Lammhultsbadet







Talt over Lammhultsbladet

Endast talt; kostnad cirka 7,5 miljoner

 Ingdr i kostnaden: projektering, montering tak/hall, el, flakt, belysning med
mera

Behover redas ut:

Transport, omkladning, tillganglighet, driftkostnader, antal badande gaster,
fungerar anlaggningen under vintern, finns det tillrackligt med varme och el,
kan kommunens VA-system ta emot mer spillvatten, funkar befintliga
reningsanldggning for fler badande med mera.




Nalstabadet

L)

Kostnad: cirka 40-50 miljoner
Hdr ingar en klar anldggning med flera
anpassningar for att omvandla ett utomhusbad

till en permanent simhall.




