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Detaljplan for bostader

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att méjliggdra byggnation av i huvudsak nya bostéder;
hyres- och bostadsratter centralt i Vaxjo. Aven utrymme for kontor och
centrumindamal kommer finnas inom omradet.

Sokanden vill med sitt forslag i ansdkan om planuppdrag kunna bygga cirka 170
bostader i fyra till tta vAningar samt 700 kvm yta for kontorsverksamhet.

Planomrddet i mitten, Ostrabo till vdnster och Fagrabdcksrondellen till hdger i bi
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HANDLINGAR

Planforslaget utgors av denna planbeskrivning med redovisning av planens
genomfoérande, undersokning om betydande miljopaverkan (tidigare benamnd
behovsbeddmning) och plankarta med planbestimmelser.

Under planprocessen finns planhandlingarna tillgingliga p4 Véaxjé kommuns hemsida.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ir beliget i kvarteret Tradgdrdsméstaren pa stadsdelen Oster i Vixjo
och omfattar den norra delen av kvarteret. De aktuella fastigheterna gransar mot
villafastigheter i 6ster och soder, Berghallagatan i vaster samt Fagrabacksvagen i norr.
Planomrédet uppgar till cirka 1 ha.

Markéagoférhallanden

All kvartersmark inom planomradet ar privatagd. En liten del av planomrédet ar
kommunal gronyta som angrénsar till gatumark och beroér flera av kommunens
fastigheter: Vaxjo 9:1, 11:1, 11:6 och 11:7.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

For planomradet giller kommunens fordjupade dversiktsplan (FOP) for Vixjo stad,
antagen av kommunfullmaktige 2012-02-28. I denna ar det foreslagna planomrédet
utpekat som "Den blandade stadsbygden - Stadsbebyggelse, fortatning”. I huvudsak ar
anvandningen i den blandade stadsbygden bostader, handel, kontor och annan icke
storande verksamhet.

Planforslaget beddms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner

Detaljplaner

For planomradet géller "Forslag till &ndring av stadsplanen betraffande kv.
Tradgardsmaéstaren i Vaxjo” (0780K-196) fran 1961. Planen medger garageandamal,
serviceanlaggningar i den norra och nordvastra delen som ar aktuell for &ndring. For
den nordvastliga delen som omfattar kommunens mark mot Risingeviagen och
Berghallagatan (rodprickad markering i kartan) giller "Forslag till andring av
stadsplanen betraffande kv. Tradgardsmastaren i Vaxjo” (0780K-180) fran 1961. Denna
del medger Gata eller Torg. Genomférandetiden for planerna har gétt ut.
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Gronstrukturprogrammet

Forslaget bedoms ej strida mot kommunens Gronstrukturprogram (Kommunstyrelsen
2013-04-09). Omradet kan komma att utvecklas fran en stor andel hardgjorda ytor
med verksamhetsmark till bostadsandamal dar forvisso mycket yta tas i ansprék for
byggnader men dar det finns mojlighet att skapa en gronstruktur med hogre varden
an vad som finns idag. I 6vrigt finns i ndromradet tillgdngliga gronomraden utmed
Risingevigen/Ostrabo (ca 50m), norr om Fagrabicksvigen (ca 100m), lekplats (ca
300m) samt idrottsplatser (200m).

Sy

|

Biologisk mdngfald respektive rekreativa vdrden i planomrddets ndrhet (inringat)
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Riksintressen

Planomrédet ligger i direkt anslutning till riksintresse for kulturmiljévirden men kan,
som beskrivet i Vixjo - fordjupad beskrivning av ett riksintresse for kulturmiljon,
raknas som "vardeomrade” eftersom gransen for riksintresset inte kan ses som
absolut. Nya tilldgg kan paverka upplevelsen av riksintresset och skall beaktas utifran
detta. Speciellt angeliget for planomradets utveckling ar biskopsgarden Ostrabo som
fondbyggnad men ocksd "moétet mellan stad och land” som ar patagligt dar
rutnitsstaden vergar till krar i anslutning till Ostrabo. I beskrivningen framgér att
motet mellan stad och land ar sarskilt intressant i Vaxjo. Det finns flera stider i landet
som dr av riksintresse for kulturmiljon, med stadsplan i rutnatsform och dven ér stift-
och residensstader. Vaxjo ar i det sammanhanget dndé unikt i hur stad och land mots
pa detta sitt.

Riksintresset till vdnster i
bild, i forhdllande till Kv.
Trddgdrdsmdstaren
(gulmarkerat)

Vdrdeomrddet inom réd ring tdcker in bl.a.
Trddgdrdsmdstaren (réd prick)
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Bild tagen frdan Norrtullsgatan ddr stad évergadr till land

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsndmnden gav 2016-10-27 § 261 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for Tradgardsmaéstaren 22, 28 och 29.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
Bebyggelse, nuldge

Inom planomradet har det funnits drivmedelsforséljning samt kontorsverksamhet.
Under senare ar har anviandningen delvis dndrats och dven restaurang har inrymts i
lokalerna. Garage /verkstadsbebyggelsen finns kvar, omgiven av stora asfalterade ytor
och parkeringar.

Stadsdelen Oster

Tradgardsstaden Oster karaktiriseras av lummiga tradgardar med villabebyggelse till
storsta del uppford under forsta halften av 1900-talet. Manga av de flerbostadshus
som finns smélter in bland villabebyggelsen utifran skala och utformning. Exempel pa
mer storskalig bebyggelse inkluderar 1950-talshusen vid Alegatan / Lektorsvigen
samt omradet utmed Sandviksvigen dir kvarteret Applet m.fl. byggdes under 1960-
talet. Utdver bostadsbebyggelse finns, sirskilt i kanterna pa Oster, dven storre
fastigheter med bebyggelse och verksamheter av annan karaktér, t.ex bilverkstad,
bensinmack samt det fore detta hotellet vid Fagrabacksrondellen.
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Planforslaget

Detaljplanen medger bostader (sokande avser bygga hyres- och bostadsrétter),
kontor och centrumverksamhet upp till dtta viningar i den norra/ mellersta delen av
Fagrabacksvigen, med en minskning till fem vaningar i omréadets vastra respektive
Ostra del. Fran Fagrabacksvdagen minskas viningsantalet sdderut gradvis till fyra
vaningar.

I den nordvéstra delen av planomradet, ndrmast Fagrabacksvigen samt intill
Berghallagatan (se rod markering nedan till vinster) foreslas byggratter cirka tre
meter fradn vag/infart men det bedéms inte lampligt att uppfora bostéder i
bottenvaning hér, p4 grund av att bostdder i detta lage blir utsatta for storningar och
mojligheten till att skapa avskildhet forsvdras. Begransning till en vdning i delen mot
Fagrabacksvigen (se rod markering nedan till hoger) gors for att skapa
forutsattningar for verksamhetslokaler (kontor eller annan verksamhet) i bottenplan.
Hela denna del av planomradet regleras med BiKCP (bostdder medges ej i bottenplan).

Det ar viktigt att bottenvaning i férsta hand anvéands till centrum- och
kontorsdndamal eftersom detta bl.a. ger en tryggare och mer levande gatumiljo.
Takhojden ska darfor vara val tilltagen sa det vid behov gar att anpassa bottenvaning
till verksamhetslokaler. Av samma anledning inférs planbestdmmelse (p) i kartan om
att entréer ska finnas mot Fagrabédcksvigen. Parkering och méjlighet till
parkeringsgarage tilldts, men utemilj6 for boende och verksamma i omradet ska
prioriteras Over parkeringsplatser.

Prickmarken i planomradet justeras nagot i forslaget. Den prickmark som finns i
befintlig plan behalls mot den vistra, sddra och oOstra sidan (sex meter) eftersom
samma avstand redan finns i kvarteren, utmed gator och i stora delar av ndromradet.
Prickmarken i dessa ldgen skapar en enhetlig struktur och ger ett respektavstand till
byggnad i det annars ganska smala/tita gaturummet.
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Mot Fagrabacksvagen (den Ostra delen) andras prickmarken till nio meter med
anledning av att hoga byggnader inte ska kunna ge alltfér stor skuggpaverkan pé
fastigheterna norr om planomradet. Prickmarken skapar samtidigt forgardsmark for
tradplantering m.m. Det ar viktigt att férgdrdsmarken med sin halvprivata karaktar
tydligt definieras och avgransas mot det som ar offentlig plats (trottoar och
cykelbana).

Mot Fagrabacksvigen (den vistra delen) dndras prickmarken till tre meter for den del
som medger byggnad upp till en vaning och som utgdrs av kontor /butiks- eller
verksamhetslokaler. Detta bedoms rimligt d& det inte finns andra skél att skjuta
tillbaka byggnad inpa fastigheten.

Det nordvistra hornet av kvarteret fir ocksi en minskad prickmark, cirka tre meter,
av samma anledning; bottenplan kommer inte utgoéras av bostdder utan tvartom
verksamhet som med fordel placeras pa ett ndra avstand fran dar méanniskor ror sig.
Byggnad som kan uppforas i sex vadningar bedéms utifrdn denna placering inte
paverka skuggning i alltfér stor utstrackning.

Skiss pd hur bebyggelsen kan komma att utformas

Med hoga byggnader néra villabebyggelse kan kdnslan av insyn uppsta. Sddan
eventuell problematik kan motverkas genom fasadutformning och fonstersattning.
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Vy fran garden i sydost
3D-modell med maojliga volymer; vy fran nordést (hogst upp) samt fran sydost (ovan)

Skuggpaverkan

De hoga husen kommer ge en 6kad skugga pé vissa fastigheter under vissa tider.
Forslaget pa placering och hojd har omarbetats ett flertal gdnger sé att det ska ge sa
sma konsekvenser som mojligt for kringliggande fastigheter. Eftersom det pa
planomrédet idag inte ligger nigra byggnader intill vigen och de som finns ar laga,
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kommer kontrasten och skillnaden, framst for fastigheterna norr om
Fagrabacksviagen markas.

s

Tamn

20 Mars & 23 Sept 13.00

ol AR i
— S

20 Mars & 23 Sept 17.00

Utsnitt ur skuggstudie. Hogst upp och i mitten visas skuggpdverkan kl 11-17 under var- och héstdagjamning.
Ldngst ner visas skuggpdverkan vid midsommar kl 19-21.
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Sammanfattningsvis kan man se att flera av fastigheterna far betydligt mer skugga i
sin tradgard, men att det samtidigt r overgdende; dvs efter ett par timmar med
skugga lamnar den fastigheten. Undantaget ar den solitdra villan pa norra sidan dar
bebyggelsen ger en stor paverkan under stor del av dagen var och host (se Oversta
bilderna). For fastigheten direkt dster om planomradet, vid Fagrabdcksvagen
(nedersta bilderna) blir skillnaden vid midsommar stor jamfort med nuldget da hela
fastigheten blir skuggad redan tidig kvall.
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Paverkan pa riksintresse

Sokande har i sina forslag tagit fram fotomontage for att illustrera hur eventuell
bebyggelse kan komma att paverka riksintresset fran olika tvé olika vyer;
Ostraborondellen och Norrtullsrondellen. Vid Ostraborondellen syns hdjden pa
byggnaderna tydligt (om &n dold av tradens lovverk del av aret), sdrskilt patagligt
eftersom inga andra byggnader av liknande hojd ar synliga. Detta tydliggor paverkan
forslaget har pa den delen som kan ses representera "landsbygd” i
riksintressebeskrivningen for stad moter land. Den 6ppna vyn och de brukade krarna
utmanas pa ett tydligt sétt i detta forslaget.

Vyn fran Norrtullsrondellen utgors till storre del av byggnader an vid
Ostraborondellen och da 4r det byggnaderna till biskopsgarden Ostrabo som
riksintresse som ar av vikt. Ur detta perspektivet sticker forvisso inte byggnaderna
upp och dominerar vyn men de syns och konkurrerar énd4 med Ostrabos befintliga
byggnader. Beroende pa takens utformning kan denna paverkan eventuellt goras
mindre markbar.

Norrtullsrondellen, med skissad byggnad till hdger om huvudbyggnaen
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Utemilj6 och gronytor

P4 Tradgirdsméstaren 28 och Vaxjo kommuns fastighet finns idag fyra fullvuxna trad
som behover tas ner om planen ska genomforas enligt sokandes intentioner. Omradet
ska kompenseras med trad bl.a. utmed Fagrabicksvagen for att markera stadsdelen
Oster, for att motverka effekterna av klimatforandringar samt for att bidra till
forbattrad kvalitet i gaturummet. Renare luft, 1agre ljudnivd, minskad
fordonshastighet och okad trivsel ar ndgra av de varden traden ger i gaturummet.
Utrymmet utmed Fagrabacksvigen regleras med bestimmelse 'n’ 16vtrad ska
planteras i rad utmed Fagrabacksvagen.

Det ar av stor vikt att gott om utrymme avséatts for utemiljo nar staden fortatas och
att utemiljo gors till grona och tillgangliga uteplatser for de som bor och verkar i
omradet. Uteplatser och grona gardar ska prioriteras éver parkeringsplatser. I skissen
nedan illustreras hur utemiljon skulle kunna utformas; med tradrader,
regnvattenbaddar, takterrass med odlingar samt innergdrdar med lek och uteplats. I
den sodra delen av planomridet mojliggdrs for ndgra storre trad och buskar.

En oversiktlig virmekartliggning som genomforts i Vaxjoé under 2018 visar tydligt pa
behov av mer gronska och trad som en del i att hantera mer frekventa virmeboljor
och en stigande medeltemperatur dé stadens 6kande temperatur kan riskera
manniskors hdlsa pd grund av den urbana virmedn. Den urbana varmeo6n beror pa:

-att hardlagda ytor inom staden absorberar och lagrar virme frin solstrilning och att
denna varme under natten avgir och hojer temperaturen inom staden.

-mindre véxtlighet och ddrmed mindre avkylning genom véxternas vattenanvandning
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-att spillvarme tillférs frAn uppvarmning och avkylning av fastigheter, trafik och olika
verksamheter inom staden

-att vatten leds undan och gor stider torrare 4n omgivningarna, vilket leder till
minskad avkylande avdunstning.

Inom omradet ges nu mojlighet att forbattra forutsattningarna i samband med en
dndrad detaljplan; trad och fler gréna ytor som hjélper till att balansera mikroklimatet
i omrédet. Till exempel kan detta resultera i att vaxtligheten skapar en svalare och
mer behaglig milj6 under perioder av virmebdljor, samt att mer vatten kan tas
omhand lokalt genom bl.a. regnvattenbaddar vilket genererar hogre luftfuktighet.

Trygghet och tillganglighet

Utemiljo och byggnader ska uppfylla tillgdnglighetskrav for bland annat
rorelsehindrade och synskadade. I planen I kommande bygglov stélls mer detaljerade
krav. "Rdd och riktlinjer - bebyggelse med god tillgdnglighet och anvindbarhet”
framtagna av stadsbyggnadskontoret 2006 ska tillimpas for att uppnd godtagbar
tillganglighet for alla med nedsatt rorelseférmaga.

Barnperspektiv

Omrédet planeras med mojlighet till en bullerskyddad och varierad utemiljo.
Framsidan mot Fagrabacksvagen har gdng- och cykelviagar som framdver ska hojas
upp for att separeras ytterligare fran biltrafiken. Enklare och sdkrare fardsatt
uppmuntrar till 6kat cyklande, ndgot som ocksa har en positiv effekt pa barns hélsa.

Service

Handel (matbutik m.m), virdcentral, apotek samt skolor /forskolor ligger pa
gangavstind fran planomradet. Vaxjo centrum med dess utbud finns inom en
kilometer.

NATUR

Mark och vegetation

Delen av omradet som innehallit garage och service ar till stor del hardgjord med
asfalterade ytor och néistan ingen vegetation. Grismatta och nagra stora enstaka trad
finns i den nordvéstra delen dar kontorsverksamhet forekommit.

Geotekniska férhallanden
Marken utgdrs av normalblockig, sandig /moig moréin.

Fororenad mark

Pa delar av fastigheterna som omfattas av garage- och servicedndamal finns mark
med fororeningar. Har har sanering skett i syfte att 4ndra anvindningen i omradet
och kunna fortsitta bedriva verksamhet. Sanering har skett till det som motsvarar
Naturvardsverkets riktvarde fér mindre kinslig markanviandning (MKM). En annan del
av omrddet har ocksa sanerats, men eftersom detta gjorts innan Naturvardsverkets
riktvarden tillkom ar det svart att utldsa om det uppnar mindre kinslig
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markanvindning. Eftersom bostader planeras krévs ytterligare matningar och
sanering dar riktviarden for kinslig markanvandning (KM) uppnas. Upplysning ges i
plankartan om att startbesked ges forst efter det att marken sanerats till niva
motsvarande kanslig markanvandning.

Radon

Omradet beddms som normalriskomréde vad giller markradon, vilket innebar att
bebyggelse ska uppforas radonskyddat.

Fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom eller ndra omradet.

Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas och fyndet anmélas till Idnsstyrelsen (2 kap. 10 §
Kulturmiljolagen).

Friytor

Lek och rekreation

I Gronstrukturprogrammet anges att det for bostadsdndamal ska finnas en mindre
bostadsnira park eller groning. Inom planomréadet mojliggdrs dessa ytor (se utemiljo
och gronytor) med bland annat lek for de minsta, odlingsmdjligheter och grona
uteplatser. I bygglovsprovning visas hur dessa krav pa utemiljo uppfylls.

Gator och trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik

Planomrédet omfattar endast véldigt lite kommunal mark men fullt utbyggt kommer
det ha en inverkan pa Fagrabicksvigen. Fagrabacksvagen raknas som en regional
huvudgata med hog framkomlighet varfor antalet in- och utfarter mot denna vigen
behdver bli farre i det aktuella omridet. Tva in-och utfarter planeras och de mojliggor
aven angoring av cykel och i den mellersta delen av gatan planeras ett cykeltorg. Den
andra in-och utfarten foresls placeras i den Ostra delen av omrédet. Trottoar och
cykelfalt pd Fagrabicksvagen som ligger utanfor planomradet kommer pa sikt byggas
om och hojas upp i syfte att separera oskyddade trafikanter och utgora en gc-vag av
hogre prioritet. Vid Berghallagatan kommer det ocksa finnas angoring for att né
parkeringsgaraget.

Parkering

Parkering avses losas genom parkeringsgarage samt i viss man dven i markplan.
Uteplatser och grona girdar for boende och verksamma ska dock prioriteras over
parkeringsplatser.
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......

Utrymmen for HCP—pdrkeﬁng (rédmarkerade ringar) méjliggors utmed framsidan av kvarteret, vid
Fagrabdcksvdgen och ordinarie in- och utfarter avses anvdndas for dessa.

Utrymme har dven avsatts for parkering av 6ver 350 cyklar. Parkeringsbehov och
parkeringsplatsers placering provas i bygglovet. Parkering ska anordnas inom
kvartersmark och folja Nya P-tal 2019 (Byggnadsndmnden 2019-06-04).

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats finns pa Fagrabdcksvigen, 60 meter vister om planomradet
och strackan trafikeras av regionbuss mot Risinge. For att nd négra av stadsbussarna
ligger busshallplats vid Teknikum, p4 ca 500 meters avstand eller vid Gamla
Risingevégen, 200 meter bort.
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Storningar
Buller

Foreslagen bostagsbebyggelse bedoms enligt den bullerutredning sokande har tagit
fram, kunna klara de riktvarden for buller som finns i 'Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader’.

Bullerutredningen sokande tagit fram baseras pd trafikprognos for dr 2030 och visar hdr de hdgsta nivderna
vid respektive fasad.

Utredningen grundar sig pd ett tidigare forslag dar bada byggnader ligger relativt
nara vagen och dar riktvarde vid fasad uppgar till dver 60 dBA (ekvivalent). I det
aktuella planforslaget placeras byggnader inte ndrmare vidgen dn vad som ar markerat
i svartprickad linje i kartorna nedan. Fasaden stammer alltsi dverens med den
svartprickade linje som nedan loper genom den gulmarkerade ytan (60-64 dBA). Den
andra byggnadskroppen har i det senaste forslaget skjutits tillbaka en bit frin vigen
och uppnér enligt kommunens bullerkartlaggning 2019 varden mellan 55-59 dBA
(ekvivalent) och 75-79 dBA (maximal) vid fasad. Det ar darfor rimligt att anta att
senaste forslag ger battre forutsattningar vad géller bullernivan, men att riktvarden
andé overskrids.
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Svart markermg i kartorna nedan visar ung?efarhg placering av husfasad
_—

) Fredrsjﬂ,t?;[‘_-ﬁ £ 8
Viixjo kommuns bullerkartldggning 2019 med prognosdr 2030. Ekvivalent ljudnivd: gul = 60-64 dBA, ljusgrén
= 55-59 dBA. Illustrerad dr tdnkt fasad.

gosoren f . T | L\ N
Frun = e ‘ S .:._ 3

[ | bered
——— o _ \ -~

TRADGARD SMASTAR

e Ju{_ -

Fredsgatah .~ |
Vax]o kommuns bullerkartlaggmng 2019 med prognosdr 2030. Maximal ljudnivd: orange = 80-84 dBA, gul =

75-79 dBA, ljusgron 70-74dBA. Illustrerad dr tinkt fasad.

Bullerberakningar visar att det dr mojligt att bygga bostader men eftersom riktvirden
overskrids mot Fagrabacksvigen laggs en egenskapsbestdmmelse till i plankartan om
att "minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en ljudddmpad
sida vid bostdder 6ver 35 kvm”.

Placeringen av lagenheter i nordvist (se rod ring i kartorna ovan) kraver atgirder s
som inglasad balkong eller planering av lagenheter for att uppfylla riktviardena.
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Bostdder medges dock inte i bottenvining i den aktuella delen, se vidare information
under Planforslaget.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Vatten och avlopp ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Omradet forsorjs idag
soderifrdn genom aldre ledningar frdn Fredsgatan. Dessa kommer inte vara tillrackliga
for planerad byggnation varfor alternativ 16sning far utredas; antingen genom en
sammankoppling av ledningar utmed Fagrabicksvigen eller frdn Fredsgatan men
genom en ldmpligare lokalisering &n den som finns idag. Eventuell flytt av ledningar
inom kommunens fastighet dir bebyggelse planeras ska bekostas av exploatoren.

Eftersom fastigheterna idag till stor del ar hirdgjorda uppskattas inte hantering av
dagvatten forvarras med foreslagen byggnation. Forbattringar kan daremot ske med
till exempel den vegetation man foresldr till regnvattenbaddar, takterrasser och
innergardar. Takvattnet skulle kunna magasineras for bevattning av takterrassens
odling och méjlighet finns dven for lokalisering av underjordiska magasin. For en
reducering av dagvattentaxan behdver omhéndertagande av dagvatten dock ske pé
kvartersmark.

Dagvattenhanteringen ska provas i bygglovskedet i samradd med tekniska
forvaltningen for att hitta de béast lampade l0sningarna.

Varme

Fjarrvarmenatet ar utbyggt i omradet. Vaxjo kommuns energiplan forordar fjarrvarme
for att det ar viktigt att virna om en uppvarmningsform med minsta mojliga
primdrenergiindex och majligheten att oka tillgdngen till féornybar el.

El

Omradet kommer anslutas till det kommunala elnitet. Eventuell flytt av ledningar ska
bekostas av exploatdren.

Rdddningstjansten

Tillganglighet

Raddningstjanstens utryckningsfordon ska kunna framféras dtminstone 50 meter fran
byggnadernas entréer. Eventuella bommar inom omrédet ska vara 6ppningsbara for

raddningstjansten och finns behov av att nyttja rdiddningstjdnstens stegutrustning
behdver uppstallningsplatser anliggas.

Tillgangligheten for raddningstjansten ska beaktas och behandlas vidare i bygglov.

Brandvatten

Det finns idag fyra brandposter inom omradet varav tva ligger utmed
Fagrabacksvagen och tvd utmed Fredsgatan. Ytterligare en brandpost kan komma att
behdva anlaggas utmed Fagrabacksvagen.
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Avfall

Avfallshanteringen avses losas genom underjordiska sopkirl som placeras inom
kvartersmark. Mojliga korvagar och placering av kirl - en utmed Fagrabacksvagen och
en utmed Berghallagatan - har utretts for att sdkerstdlla att lastbilar har majlighet att
angora och témma karlen.

Rédmarkerade ringar dr tdnkt placering av sopkdrl, roéd kérbana anvdnder planerade in- och utfarter

Avfallshantering ska ske med hansyn till tervinning och &teranvandning. Vixjo
kommun vill verka for att avfallshantering inom planomrédet ska utformas sa det
framjar ett héllbart cirkuldrt samhalle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska folja
"Handbok for avfallsutrymmen” och "Avfallsforeskrifter for Vaxjo kommun”. Badda
dokumenten finns pd SSAM:s webbplats (Sodra Smélands avfall och miljo).

KONSEKVENSER

Unders6kning av betydande miljépaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan har gjorts och finns bifogad. Bedémning
gors att planforslaget inte ar av sddan art att sirskild miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) maéste upprattas.

Det kan i undersokningen samt i 6vrigt sammanfattas att ett antal faktorer kan
komma att paverkas i och med planens genomférande:

o Skuggforhéllanden och kénslan av insyn kommer férdndras som en effekt av
bitvis mycket hog bebyggelse nira 1ag villabebyggelse.

e Ostrabo och riksintresseomradet kommer i viss man péverkas av den hoga
och stadsmaéssiga bebyggelsen.

¢ Planen bidrar till kommunens bostadsférsorjning genom att mojliggora ca 170
lagenheter.
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e Bostider i ett centralt lage bidrar till farre och kortare bilresor samt ger
mojlighet att i storre utstrackning kunna gé, cykla och anvdnda kollektivtrafik
vilket bidrar bade till battre hilsa och mindre utslédpp och buller.

e Bostdder i centralt ldge bidrar pa sikt till storre mdjligheter for handel och
service inne i staden; ndgot som ger en tryggare och mer levande stad.

Nationella miljomal
Planforslaget bedoms inte motverka de nationella miljomaélen.

Héllbara Véxjs 2030

Hallbarhetsprogrammet Hdllbara Vixjo 2030 har sitt ursprung i Agenda 2030 som
visar pa de globala och odelbara mal som varje land ska arbeta med i omstéllningen till
ett hillbart samhélle. Utifran det nationella arbetet med Agenda 2030 har Vaxjo
kommun i Hdllbara Vdxjo 2030 formulerat fem maélbilder for att tydliggéra vad
hallbarhet innebar. Det har sedan identifierats nio utmaningar som &r kopplade till de
olika malbilderna pi ett sitt som visar att mélbilderna bero6r alla och att en samverkan
kravs for att klara utmaningarna och uppfylla mélbilderna.

I detaljplanen for Tradgardsmastaren hanteras foljande fragor som kopplas till
utmaningar och malbilder.

Omvandlingen av omradet kommer bidra till att fler trad och mer vaxtlighet
planeras

Utmaning: Biologisk mangfald och ekosystem
e Ta hinsyn till ekosystemtjanster i samhallsplaneringen

Utmaning: Samhéllsbyggande
e Bygga ett motstandskraftigt samhille som forebygger och balanserar effekter
av klimat- och samhéllsférandringar

Malbilder: Klimat- och miljdsmart, Gront och hilsosamt

Bostédder och verksamheter planeras med nérhet till natur och métesplatser /utbud
i centrum.

Utmaning: Samhéllsbyggande
e Utveckla boende- och livsmiljéer som férebygger segregation och framjar
nérhet till métesplatser, natur och kultur.

Utmaning: Jamlikhet och jamstélldhet
e Skapa forutsattningar och mdjligheter for fler moten mellan ménniskor

Utmaning: Trygghet och samhillsgemenskap
e Skapa forutsittningar for trygga livs- och arbetsmiljoer

Malbilder: Klimat- och miljésmart, Gront och hélsosamt, Tryggt och tillitsfullt
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Planen stiller krav pa att utemiljéer och bostadsgardar inte éverskrider gillande
bullerriktvirden.

Omvandling av planomradet kommer leda till att ytterligare marksaneringar gors
for borttagande av miljégifter kopplade till tidigare verksamheter

Utmaning: Halsa och vélbefinnande
e Minimera riskerna att utsattas for skadligt buller, luftféroreningar och
skadliga kemikalier

Malbilder: Gront och hélsosamt, Tryggt och tillitsfullt

Omradet ligger centralt med nérhet till kollektivtrafik och goda méjligheter att
cykla

Utmaning: Transporter och resande
e Verka for narhet till motesplatser och service

Utmaning: Hélsa och vélbefinnande
e Frémja rorelse varje dag for alla

Malbilder: Klimat- och miljésmart, Grént och hilsosamt, Tryggt och tillitsfullt,
Réttvist och ansvarstagande

Miljskvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet.
Bestdmmelserna ar juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av
regeringen utsedd myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

Enligt berdkningar i SMHLI:s verktyg for luftfororeningar underskrider bade NO: och
PM10 den nedre utvarderingstroskeln av gillande MKN. Nagon fordjupad kartlaggning
bedoms darfér inte som nodvandig. Utrdkningen finns i sin helhet som bilaga till
planbeskrivningen.

For att uppskatta hur stor paverkan foreslagen byggnation kan komma att ha pa
gaturummet har en aktuell trafikprognos frdn kommunens trafikenhet anvants (med
prognosar 2030). I denna uppskattas ca 4% utgoras av tung trafik.

Eftersom hushdjden kommer variera samt att motsatta sidan av gatan utgors av
friliggande villor men ocksd gronomréde blir resultatet egentligen inte korrekt genom
att ange en enda siffra. Med tanke pa att del av ny byggnad kan komma upp i en hojd
av 25 meter har den siffran dnda anvints for att sdkerstélla att foreslagen byggnation
inte paverkar luftkvaliteten negativt.

For gaturummet anges 32 meter vilket ar det avstdnd som kan bli mellan foreslagen
byggnation och befintliga villor norr om Fagrabacksvagen.
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Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och
fororeningar, t.ex. bly och kadmium) och ekologisk status (biologiska, fysikalisk-
kemiska, och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer, t.ex. bottenfauna, fisk m.m.). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs.
att det rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient for
dagvatten i omradet ar Trummen.

Sjo Ekologisk status 2019 Kvalitetskrav 2027
Trummen | Mattlig God ekologisk status
Kemisk ytvattenstatus Kvalitetskrav
Uppnér ej god God kemisk ytvattenstatus

Fordrojning och infiltration av dagvatten ska i forsta hand och i den man det ar
mojligt ske inom kvartersmark. Forutsattningarna for renare dagvatten ar goda da
sanering av miljogifter kommer goras samtidigt som markanvandningen férandras
och ger forutsattningar for en forbattrad hantering av dagvatten.
Dagvattenhanteringen ska l6sas i samrdd med tekniska forvaltningen for att hitta de
bast lampade l6sningarna.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte férsvara mojligheterna att klara
bestaimmelserna.

PLANENS GENOMFORANDE

Tidplan

Detaljplanen handlidggs med standard planforfarande da planforslaget ar forenligt
med oversiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allménheten eller antas

medfora betydande miljopaverkan (5 kap 7 § PBL). Mélet ar att den ska antas senast
hosten 2020.

Genomforandetid

Genomfoérandetiden &r 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetiden fortsitter planen att gilla men den kan upphévas eller &ndras
utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar idag en liten del allmén platsmark, men marken avses siljas och
darmed overgi till kvartersmark. All utbyggnad inom kvartersmark utférs och
bekostas av exploatdren. Utover byggandet av husen innebér detta att
fastighetsidgaren anlagger eventuella vagar, parkeringsplatser, ledningssystem,
lekplatser m.m. inom kvartersmark.
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Ekonomiska fragor

Kommunen kommer i samband med planen behéva utoka det befintliga VA-nitet
utmed Fagrabacksvigen.

Forséljning kommer ske av delar av Vaxjo kommuns fastigheter Vaxjo 9:1, 11:1, 11:6 och
11:7 som sokande avser bebygga.

Tekniska fragor

Startbesked far ej ges forran mark inom omradet ar sanerad.

Fastighetsrdattsliga fragor
Exploatoren ska bekosta all fastighetsbildning.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet ‘ Ekonomiska Fastighetsrattsliga LELGINE]
Inom planomr. Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej

Vaxjo 9:1, 11:1, 11:6 | Delar av Delar av Ledningar inom Vixjo

och 11:7 fastigheterna siljs | fastigheterna 9:1, 11:1, 11:6 och 11:7 kan
av Vaxjo kommun. | regleras ini behdva gravas om och

Tradgardsmistaren | flyttas. Exploatoren

Utbyggnad /samm | 28, 29, 22. bekostar detta.
ankoppling av VA-
ledningar pa
Fagrabdcksvagen
for att forse det
nya omradet.
Gravning och Delar av Ny VA-anslutning fran

Tradgardsmaéstare
n 28, 29, 22

omledning av
ledningar pa Vix;jo
9:1, 11:1, 11:6 och
11:7

fastigheterna Vaxjo
9:1, 11:1, 11:6 och 11:7
tillfors

Tradgardsmastaren.

Eventuell
fastighetsreglering
mellan
Tradgdrdsméistaren
28,29, 22

Fagrabacksvagen.

Utanfor planomr.

Tradgardsmastare
n 24

VA-anslutningen till
Tradgardsmastaren 28,
29, 22 kommer upphdra
da kapaciteten i dessa
ledningar inte kommer
racka for att forsorja de
nya husen.
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STADSBYGGNADSKONTORET
2020-02-14

Emma Lennartsson
Planarkitekt

24 (24)



Unders6kning om betydande miljépaverkan - Checklista for detaljplan for
tradgardsmastaren 22 m.fl., Oster, Viaxjé kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en undersékning géras om planen kan tankas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad "undersékning om betydande miljopaverkan” (tidigare kallad
behovsbedémning). Om sa &r fallet avgrénsar undersdkningen de fragor som behover tas upp i efterfoljande
strategisk miljobeddmning (SMB). Undersdkningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofragor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedoms medféra
betydande miljopaverkan. Undersdkningen sker utifrdn bedémningskriterierna i 5 § miljobedémnings-

férordningen (2017:966).

Dnr: PLAN.2019.982

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
5 § miljobeddmningsférordningen.

2. Platsen

3. Planen

Garageandamal - serviceanldggningar

De norra fastigheterna ér till storsta del hardgjorda med ytkravande
byggnader. T.mastaren 28 har jamforelsevis stor andel gréas och vegetation
med stora trad. Ett trad finns pa Vaxjo 11:7.

MKN paverkas inte
Paverkas inte

Paverkas inte

Omradet ar betydelsefullt for riksintresset rutnatsstaden. Hojd pa byggnader
har identifierats som en faktor dar hansyn har tagits till riksintresset och vyn
fran Norrtullsomradet.

Planens bestammelser medger andamal som éar férenliga med detaljplanen.
Marksanering kréavs innan bostader kan medges, trafikbuller samt dagvatten
behover beaktas. Se vidare i planbeskrivningen.

Ingen

Planforslag hindrar inte att nationella eller lokala miljdmal inte kan uppnas.
Byggnation i ett lage sé centralt med narhet till natur och ménga
samhallsfunktioner bidrar till att staden kan utvecklas pa ett hallbart satt.

Planerad byggnation mojliggor dessutom sanering av férorenad mark samt
nya boende- och arbetsmiljoer med for omradet 6kade kvaliteter nar det
handlar om trad och gréna miljoer

Planerad byggnation planeras inte skapa miljoproblem

Paverkas inte



4. Paverkan

5. Kommunens sammanvagda
bedémning

Handldggare: Emma Lennartsson
Datum: 2020-02-14

Planen medger en hdg exploateringsgrad med méanga bostader och paverkar
darmed forhallandena for VA och dagvatten, insyns- och skuggférhallanden,
riksintresset och till viss del dven Oster som karaktarsomrade.

Planen gér inte emot andra planer; t.ex. OP, trafikplan eller
gronstrukturprogram. Planen bidrar positivt till flera av de utmaningar som
identifierats i Hallbara Véxjé 2030, t.ex. genom att trad kommer planteras
utmed Fagrabdcksvagen samt att centralt beldgna bostader ger méjlighet till
ett minskat bilberoende och 6kat cyklande, ndgot som ger bade goda halso-
och miljoeffekter. Se mer i planbeskrivningen.

Omradet omfattas av buller fran Fagrabacksvagen men byggnation anpassas
bade byggnadstekniskt och genom placering for att klara bullerriktvarden inne
och ute.

Centrala bostader mojliggor anvandning av cykel och kollektivtrafik vilket
bidrar bade till battre halsa och minskat bilanvandande (mindre utslapp,
mindre buller)

Skuggning av fastigheter, framst norr och direkt 6ster om planomradet.

Planerad byggnation har anpassats i flera steg, men liten mojlighet finns att
helt avhjalpa paverkan.
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